Poder Judiciario do Estado de Mato Grosso do Sul

. Comarcade Trés Lagoas
W 42V ara Civel e Regional de Faléncias e Recuperacoes

EDITAL DE LEILAO ELETRONICO PARA CONHECIMENTO DE INTERESSADOS
E INTIMACAO DA(S) PARTE(S)

Prazo de 10 dias.

Autos n° 0006808-16.2021.8.12.0021

Acéo: Cumprimento de sentencga
Exequente: Luiz Otavio Gottardi e outro
Executado: Espdlio Mauro Zanaga Trapé e outro

EDITAL DE LEILAO - 12 E 22 PRAGCA DO(S) BEM(NS) ABAIXO DESCRITO(S), CONHECIMENTO
DE EVENTUAIS INTERESSADOS NA LIDE E INTIMACAO DO(A)(S) PARTES(S); EVENTUAL(IS)
COPROPRIETARIO(S); EVENTUAL(IS) TITULAR(ES) DE USUFRUTO, USO, HABITAGAO,
ENFITEUSE, DIREITO DE SUPERFICIE, CONCESSAO DE USO ESPECIAL PARA FINS DE
MORADIA OU CONCESSAO DE DIREITO REAL DE USO; EVENTUAL(IS) CREDOR(ES)
PIGNORATICIO, HIPOTECARIO, ANTICRETICO, FIDUCIARIO OU COM PENHORA
ANTERIORMENTE AVERBADA; EVENTUAL(IS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) E/OU
VENDEDOR(ES); EVENTUAL(IS) CONJUGE(S) E/OU HERDEIRO(S) DESSE(S).

O(A) MM. Juiz(a) de Direito Dr.(a) Daniel Scaramella Moreira da 42 Vara Civel e Regional de Faléncias
e Recuper agodes, da Comarcade Trés Lagoas (MS), na forma da lei,

FAZ SABER, aos que o presente Edital virem ou dele conhecimento tiverem e interessar possa, que por
este Juizo processam-se os autos da Acdo de Cumprimento de sentenca ajuizada por Luiz Otavio
Gottardi e outro contra Espdlio Mauro Zanaga Trapé e outro - Processo n°
0006808-16.2021.8.12.0021 e que foi designada a venda do(s) bem(ns) descrito(s) abaixo, de
acordo com as regras expostas a seguir:

ITEM 1: DO(S) IMOVEL(IS) — O(s) imével(is) sera(do) vendido(s) em carater "AD CORPUS” e no
estado de ocupacado e conservacao em gque se encontra(m), sem garantia.

Paragrafo Unico: A descricdo detalhada e as fotos do(s) imével(is) a ser(em) apregoado(s) estdo
disponiveis no Portal www.calilleiloes.com.br.

ITEM 2: DO(S) BEM(NS) — O(s) bem(ns) sera(do) vendido(s) no estado em que se encontra(m), sem
garantia; através do portal www.calilleiloes.com.br o usuario tem acesso a descricdo detalhada e fotos
do(s) bem(ns) a ser(em) apregoado(s).

ITEM 3: DA VISITACAO — Constitui 6nus dos interessados examinar o(s) imével(is) a ser(em)
apregoado(s), antes do encerramento do leildo.

Paragrafo Unico: As visitas, quando autorizadas, deverdo ser agendadas via e-mail
contato@calilleiloes.com.br, com antecedéncia minima de 07 (sete) dias do encerramento do leildo.

ITEM 4: DO MEIO DE REALIZAGCAO DO LEILAO — O leildo sera realizado por MEIO ELETRONICO,
através do Portal www.calilleiloes.com.br.

§1°: DO PERIODO DA 12 PRACA: A 12 pragca tera inicio em 23/11/2026, a partir das 14:00 horas,
encerrando-se em 26/11/2026, as 14:00 horas.

§2°: DO PERIODO DA 22 PRACA: Caso os lances ofertados nio atinjam o valor minimo de venda
do(s) imével(is) na 12 praca, a praca seguir-se-4 sem interrupcdo até as 14:00 horas do dia
10/12/2026 — 22 praga.

§ 3°: Para ofertar lances, o interessado deverd realizar cadastro prévio no Portal
www.calilleiloes.com.br, aceitar os termos e condi¢des do sistema e encaminhar os documentos
exigidos para habilitagdo. Pessoa fisica devera apresentar RG, CPF, comprovante de endereco e, se
casada, certiddo de casamento. Pessoa juridica devera apresentar contrato social, comprovante de
endere¢o, documentos pessoais do representante legal e, quando for o caso, procuragdo com poderes
especificos. O cadastro ficara sujeito a conferéncia e aprovagédo pelo Leiloeiro Oficial.

ITEM 5: DO CONDUTOR DO LEILAO — O leildo sera conduzido pelo(a) Leiloeiro(a) Oficial Sr(a). Julio
Abdo Costa Calil, matriculado(a) na Junta Comercial do Estado de S&o Paulo — JUCESP sob o n°® 813.

ITEM 6: DO VALOR MINIMO DE VENDA DO(S) IMOVEL(IS) — Na primeira praga o valor minimo
para a venda do(s) imével(is) leiloado(s) correspondera a 100% (cem por cento) do valor da avaliagéo
judicial, atualizada pelo IPCA
(https://www3.bcb.gov.br/CALCIDADAQO/publico/corrigirPorindice.do?method=corrigirPorindice).

Paragrafo Unico: Na segunda praga, o valor minimo para a venda do(s) imével(is) cc
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60% (sessenta por cento) do valor da avaliacao judicial, atualizada pelo
IPCA(https://www3.bcb.gov.br/CALCIDADAO/publico/corrigirPorlndice.do?method=corrigirPorindice).

ITEM 7: DOS LANCES PARCELADOS — Em consonéancia ao estabelecido no artigo 895 do CPC, o
arrematante interessado em adquirir o bem em prestagdes podera ofertar lance parcelado diretamente
no ambiente eletrénico do leildo, pelo site do leiloeiro, concorrendo com os lances a vista, observadas
as condi¢Bes abaixo:

I: Durante a primeira praca, até o encerramento do respectivo lote, podera ser ofertado lance parcelado
em valor nao inferior ao da avaliacao judicial, atualizada pelo IPCA
(https://www3.bcb.gov.br/CALCIDADAO/publico/corrigirPorindice.do?method=corrigirPorindice)

I1: Durante a segunda praga, até o encerramento do respectivo lote, podera ser ofertado lance
parcelado em valor ndo inferior a 60% (sessenta por cento) do valor da avaliagdo judicial, atualizada
pelo IPCA
(https://www3.bcb.gov.br/CALCIDADAO/publico/corrigirPorindice.do?method=corrigirPorIndice), em
relagdo aos imoéveis do ANEXO I, sendo que o lance contera, em qualquer hipoétese, oferta de
pagamento de pelo menos 25% (vinte e cinco por cento) do valor do lance a vista (pagamento em até
24 horas) e o restante parcelado em até 30 (trinta) meses, com parcelas iguais e sucessivas, cuja
integralizagdo o adquirente teréa direito aquele bem, com a expedicéo a seu favor da Carta de Alienagéo
e/ou do Mandado de Entrega, tudo antecedido da necesséria lavratura do Auto correspondente (artigo
880, § 2° do CPC).

81°: Em havendo interesse na posse imediata, o arrematante devera se ater a parte final do § 1°, do
art. 895, CPC, apresentando caucgdo idonea, quando se tratar de moéveis, e por hipoteca do préprio
bem, quando se tratar de iméveis.

8§2°: Os lances parcelados para aquisicdo em prestac¢des indicardo o prazo, a modalidade, o indexador
de corregdo monetéria e as condi¢des de pagamento do saldo.

83°: As parcelas devem ser de, no minimo, R$ 1.000,00 (um mil reais).

84°: No caso de atraso no pagamento de qualquer das prestacdes, incidirA multa de dez por cento
sobre a soma da parcela inadimplida com as parcelas vincendas.

85°: O inadimplemento autoriza o exequente a pedir a resolucao da arrematagdo ou promover, em face
do arrematante, a execucdo do valor devido, devendo ambos os pedidos ser formulados nos autos da
execucdo em que se deu a arrematacgéo.

86°: Os lances parcelados poderédo ser ofertados até o encerramento do leildo do respectivo lote, desde
que ainda ndo exista lance a vista registrado para o mesmo lote no ambiente eletrénico.

8§7°: Uma vez registrado lance a vista para determinado lote, ndo serdo admitidos novos lances
parcelados para esse mesmo lote, permanecendo validos, para fins de analise e eventual apreciagéo
judicial, os lances parcelados anteriormente ofertados, observada a prevaléncia legal do lance a vista.

88°: Em caso de aceite do lance parcelado, compete exclusivamente ao arrematante a emissdo das
guias e a comprovagdo dos pagamentos mensais no processo.

8§9°: O lance vencedor obriga o proponente, se o contrario ndo resultar dos termos dele, da natureza
do negdcio, da decisdo judicial, ou das circunstancias do caso.

I: Caso o proponente ndo cumpra a proposta ofertada estara sujeito as penalidades legais, e aquelas
que o(a) MM. Juiz(a) entender cabivel, como a perda, em favor da execucéo, de eventual valor pago,
além da comissdo destinada ao leiloeiro, podendo o proponente ficar impedido de participar de hastas
publicas do Tribunal de Justica do Estado de S&o Paulo.

810°: O lance vencedor, seja a vista ou parcelado, ensejard a lavratura do respectivo Auto de
Arrematacéo, a ser assinado pelas partes competentes e submetido ao(a) MM. Juiz(a) para assinatura e
apreciacdo, que decidira sobre sua aceitagdo ou nao, inclusive quanto ao cumprimento das condi¢fes do
pagamento parcelado, caucdo, garantias e demais requisitos legais e editalicios; logo, o recebimento do
lance ndo gera direito adquirido ao proponente antes da assinatura do Auto de Arrematacao pelo
leiloeiro e pelo(a) MM. Juiz(a), mas o deixa obrigado a cumpri-lo, caso seja aceito.

ITEM 8: DOS LANCES — Os lances deverédo ser ofertados exclusivamente pela rede Internet, através
do Portal www.calilleiloes.com.br, sendo imediatamente divulgados on-line, de modo a preservar a
publicidade, a competitividade e o0 acompanhamento em tempo real das ofertas.

81°: Durante o leildo, profissionais da Calil Leildes poderdao auxiliar os interessados no que se fizer
necessario, através do telefone (0 xx 16 3514-2040) ou e-mail contato@calilleiloes.com.br.

§2°: Sobrevindo lance nos 3 (trés) minutos antecedentes ao termo final da alienacao judicial eletrénica,
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o0 horario de fechamento do pregdo sera prorrogado por mais 3 (trés) minutos, para que todos os
usuarios interessados tenham oportunidade de ofertar novos lances.

8§ 3°: A apresentacdo de proposta de pagamento parcelado ndo se equipara a lance e ndo prorroga o
horario de encerramento do leildo, tampouco o prazo para oferta de novos lances. A prorrogagéo
prevista no 8 2° ocorreréa exclusivamente em razéo de lance ofertado no sistema.

ITEM 9: DA IRREVOGABILIDADE E IRRETRATABILIDADE DO LANCE — Os lances ofertados séo
irrevogaveis e irretrataveis.

81°: O Usuario é responsavel por todas as ofertas registradas em seu nome, pelo que os lances néo
podem ser anulados e/ou cancelados em nenhuma hipétese.

§2°: Ressalvada a hipotese do art. 903, § 5°, do Cdédigo de Processo Civil, a desisténcia da
arrematacdo acarreta a perda, em favor da execugdo, de eventual valor pago, além da comisséo
destinada ao(a) leiloeiro(a), podendo o arrematante ficar impedido de participar de hastas publicas do
Tribunal de Justi¢ca do Estado de S&o Paulo, conforme decisé&o judicial.

ITEM 10: DOS DEBITOS — Os débitos fiscais e tributarios incidentes sobre o(s) bem(ns)
arrematado(s) sub-rogardo no prego da arrematagdo (art. 130, CTN), ficando o arrematante
responsavel pelo pagamento dos débitos de outra natureza, inclusive os condominiais e de alienagéo
fiduciaria.

81°: Os débitos de responsabilidade do arrematante, inclusive os condominiais e de alienagao fiduciaria,
via de regra, deverao ser quitados de forma integral, sem direito a parcelamento, imediatamente apds a
expedicdo da carta de arrematacado, ou da ordem de entrega, ou do mandado de imissdo na posse, sob
pena de ser cobrado judicialmente pelo credor do caso, salvo se o credor concordar expressamente em
receber parcelado.

I: Para quitar os débitos previstos nesse ITEM o arrematante deve procurar diretamente o credor do
caso.

8§2°: Tratando-se de execug¢do promovida pelo préprio condominio em razdo de débitos condominiais
incidentes sobre o imovel levado a leildo, tais débitos serdo abatidos até o limite do valor da
arrematacao, observando-se o disposto no art. 1.345 do Cédigo Civil e no art. 908, § 1°, do Cdédigo de
Processo Civil (s6 é valido em execugbes promovidas pelo préprio condominio em cobrangas de débitos
de condominio).

ITEM 11: DA COMISSAO — O arrematante devera pagar, a titulo de comissdo, o valor correspondente
a 5% (cinco por cento) do prego de arrematacao do(s) imével(is), que nao se incluira no valor do lance.

81°: Nos casos de bem indivisivel, sendo exercido o direito de preferéncia por um dos conddéminos,
pelo cdnjuge ou outro interessado, o percentual da comissao incidira sobre o valor do lance total e ndo
apenas sobre o valor da cota ndo pertencente ao arrematante, afinal tais interessados concorrem em
iguais condi¢cdes com os demais.

8§2°: A comissao devida ndo esta inclusa no valor do lance e ndo sera devolvida ao arrematante em
nenhuma hipotese, salvo se a arrematacéo for desfeita por determinacéo judicial, por razbes alheias a
vontade do arrematante.

ITEM 12: DO PAGAMENTO — O arrematante devera efetuar o pagamento do prego do(s) imével(is)
arrematado(s), no prazo de até 24 (vinte e quatro) horas ap6s o encerramento da praga, através de
Guia de Depésito Judicial em conta vinculada ao respectivo processo, sob pena de se desfazer a
arrematacao.

81°: Apos a realizacdo do pagamento da Guia de Dep6ésito Judicial, o arrematante devera encaminhar o
respectivo comprovante de pagamento por e-mail (contato@calilleiloes.com.br), a fim de que os
mesmos sejam juntados aos autos do processo para expedigdo da Carta de Arrematagdo, sem prejuizo
de outros documentos necessarios.

82°: N&do sendo efetuado o depésito do pregco no prazo estipulado, o Leiloeiro comunicara
imediatamente o fato ao Juizo, informando, se houver, os lances imediatamente anteriores, para
apreciacédo judicial, sem prejuizo da aplicacdo das sancées legais cabiveis, inclusive aquelas previstas no
art. 897 do Cadigo de Processo Civil.

ITEM 13: DO PAGAMENTO DA COMISSAO — O pagamento da comissdo devida pela arrematacéo do
bem devera ser efetuado a vista, diretamente em conta bancéria de titularidade do LEILOEIRO OFICIAL,
a ser oportunamente informada ao arrematante apds a arrematacéo.

81°: AplOs a arrematagdo, o arrematante recebera os dados bancarios para pagamento da comisséo
devida ao LEILOEIRO OFICIAL, devendo proceder ao depédsito em conta, transferéncia bancaria ou
pagamento por outro meio admitido pelo leiloeiro, no prazo fixado no edital.
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§2°: O pagamento da comissdo sera considerado realizado somente apds a efetiva
compensagédo/liquidagédo do valor na conta bancéria indicada pelo LEILOEIRO OFICIAL.

83°: Nao sera aceito pagamento em espécie, por meio de cheque, nem mediante depdsito em conta
diversa daquela expressamente indicada pelo LEILOEIRO OFICIAL.

84°: O comprovante de pagamento da comissdo deverd ser preservado pelo arrematante e
apresentado sempre que solicitado, para fins de controle e regular processamento do ato
expropriatoério.

85°: Desfeita a arrematagédo pelo Juiz, por motivos alheios a vontade do arrematante, seréo restituidos
ao mesmo os valores pagos e relativos ao preco do(s) imoével(is) arrematado(s) e a comisséo.

86°: Apobs a realizacdo do pagamento, o arrematante deverd encaminhar o respectivo comprovante
juntamente com copia da certiddo de casamento, se o caso, por e-mail (contato@calilleiloes.com.br), a
fim de que os mesmos sejam juntados aos autos do processo para expedi¢do da Carta de Arrematacao.

8§7°: O arrematante inadimplente podera, a critério do Juizo, ter seu nome inscrito nos cadastros de
protecao ao crédito (SCPC/SERASA), bem como ser compelido ao pagamento da comissao devida ao
Leiloeiro Oficial acrescida de multa, conforme percentual fixado no edital, além de juros e corregéo
monetaria. Para tanto, podera ser expedida certiddo de crédito correspondente, passivel de execugéo
judicial nos termos da legislagédo aplicavel, ou de protesto no respectivo Tabelido de Protesto de Letras e
Titulos, sem prejuizo das demais medidas legais cabiveis.

ITEM 14: DO AUTO DE ARREMATACAO — O auto de arrematacéo sera lavrado imediatamente apds a
comprovagdo do pagamento do lote e comissdo, e serd assinado pelo Juiz, pelo arrematante e pelo
leiloeiro.

ITEM 15: DA RESPONSABILIDADE DO ARREMATANTE E TRANSFERENCIA DO(S) BEM(NS) — A
responsabilidade para a transferéncia do bem para o seu nome é inteiramente do arrematante, inclusive
com despesas cartorarias e congéneres.

81°: O interessado em arrematar o(s) bem(ns) é responsavel por diligenciar a fim de averiguar as
condig0es fisicas e juridicas que o(s) bem(ns) possui(em), inclusive, (s) 6nus real e/ou o(s) gravame(s)
que pesa(m) sobre o(s) bem(ns), ndo podendo alegar qualquer desconhecimento posterior a
arrematacao.

8§2°: O arrematante deve diligenciar para confirmar o(s) 6nus real e/ou o(s) gravame(s) que pesa(m)
sobre o(s) bem(ns) ap6s a arrematagdo, a fim de, se desejar, fazer uso do direito previsto no artigo
903, 8§ 5°, inciso | do Cédigo de Processo Civil, uma vez que apés a confecgdo do edital podem ocorrer
novas penhoras/gravames sobre o(s) bem(ns), que culminard na preclusdo para o arrematante caso
nao seja(m) questionada(s) a tempo.

83°: Se o bem estiver em depésito, a partir da expedicdo da ordem entrega do bem os custos de
permanéncia, manutencao e preservacao do bem serdo do arrematante, inclusive eventuais diarias.

84°: No ato da retirada do(s) bem(ns) arrematado(s), o arrematante devera conferir o(s) referido(s)
lote(s) (natureza, quantidade, estado ou condigcbes em que o(s) mesmo(s) estiver(em)). Sendo
constatada qualquer divergéncia e/ou irregularidade, o fato devera ser imediatamente informado, por
escrito, ao leiloeiro que ser4 encaminhada ao MM. Juiz, ficando a retirada suspensa até que estejam
solucionadas as eventuais duvidas existentes. N&do sera aceita qualquer reclamacéo do arrematante com
relagéo a irregularidade e/ou divergéncia do(s) bem(ns) arrematado(s) ap6s a retirada do(s) mesmo(s).

85°: A descricdo do bem contida no “ANEXO I” deste edital ndo garante que o(s) bem(ns) estara(ao)
em tal condigdo, podendo ser que estejam em piores situagcdes do que quando foram avaliados,
considerando o lapso temporal decorrido da avaliacdo até a alienacdo, sendo 6nus do arrematante
avaliar a condicdo atual, ndo podendo reclamar pela deterioracdo pelo uso, ou guarda precéaria do bem.

86°: Para transferir o(s) bem(ns) arrematado(s), o arrematante, ou seu procurador, devera
primeiramente retirar junto ao cartério judicial o respectivo “Mandado de Entrega do Bem” e entdo
apresenta-lo ao Orgéo responsavel pelo registro do bem, recolhendo as custas extrajudiciais pertinentes
(DETRAN, ANAC, Capitania, etc).

8§7°: As despesas de transferéncia do bem arrematado, tais como emolumentos cartoriais,
imposto de transmissao de bens imdéveis — ITBI e/ou taxas relativas a transferéncia de veiculos nos
6rgéos de transito competentes, correrdo por conta do arrematante.

88°: Finda a arrematacédo e lavrado o respectivo auto, encerra-se a atuagcdo do Leiloeiro Oficial no
presente feito, ndo lhe cabendo qualquer responsabilidade ulterior quanto a providéncias juridicas,
administrativas ou materiais referentes ao(s) bem(ns) arrematado(s), sendo de inteira responsabilidade
do arrematante a adocdo das medidas necessarias a imissdo na posse, registro e regularizagdo do
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bem(ns) arrematado(s), inclusive mediante a constituicdo de advogado de sua confianga, se assim
entender.

ITEM 16: CARTA DE ARREMATACAO E/OU MANDADO DE ENTREGA DO BEM - A carta de
arrematacdo e/ou mandado de entrega do bem sera(do) expedido(s) pelo juizo responsavel pelo
processo, apds o certificado decurso do prazo previsto no §2° do artigo 903 do CPC, devendo o
arrematante comprovar o pagamento da taxa para expedi¢cdo do Mandado de Entrega do Bem, bem
como providenciar as pegas elencadas no artigo 901, §2° do CPC, e sempre que necessario, recolher as
custas para acompanhamento de Oficial de Justica.

81°: Nao existe prazo estabelecido para a certificagdo do decurso de prazo nos autos, ato que depende
exclusivamente do volume de trabalho do Cartério Judicial, sendo certo que a entrega do(s) bem(ns)
ocorrera apenas apos esse ato.

8§2°: A baixa ou o cancelamento de penhoras, arrestos, indisponibilidades e demais constricbes ou 6nus
anteriores a arrematacdo dependera de ordem judicial especifica e, quando necessario, da expedicdo
dos respectivos mandados ou oficios aos 6rgdos e juizos competentes, mediante requerimento do
arrematante e comprovagédo das providéncias determinadas pelo Juizo.

§ 3°: Caso o imovel esteja ocupado, a desocupacéo dependera de expedi¢cdo de mandado de imissdo na
posse pelo Juizo competente, apés a consolidagdo da arrematagdo e o recolhimento das custas
necessarias pelo arrematante, nos termos do art. 903, § 3°, do Cédigo de Processo Civil.

ITEM 17: DO CANCELAMENTO/SUSPENSAO DO LEILAO POR ACORDO/ REMISSAO APOS A
PUBLICACAO DO EDITAL — Caso haja acordo, pagamento integral, remicdo da execugéo (artigo 826
do CPC), remissao da divida (artigos 385 a 388 do CC/02) ou adjudicagdo apos a inclusdo do bem em
hasta, serdo devidos reembolso a gestora judicial na ordem de 5% (cinco por cento) sobre o valor do
acordo, remissdo ou adjudicagdo, a titulo de ressarcimento das despesas de publicagdo de edital,
intimagdo das partes, remocgao, guarda e conservacdo dos bens, nos termos do art. 7°, § 3° da
Resolugéo do CNJ 236/2016.

I: Se o cancelamento ocorrer pelo pagamento integral da divida, ou por outra razdo causada pelo
executado/requerido, este arcara com o percentual desse ITEM.

11: Se o cancelamento ocorrer por adjudicacdo, ou por outra razao causada pela exequente/requerente,
este arcara com o percentual desse ITEM.

I11: Se o cancelamento ocorrer por acordo, ou outra razdo causada por ambas as partes, estas arcaréo
com o percentual desse ITEM.

81°: Se o(a) ré(u)/executado(a) pagar a divida antes de adjudicado ou alienado o bem, na forma do
artigo 826, do Cédigo de Processo Civil, ou celebrar acordo devera apresentar até a hora e data
designadas para o leildo, guia comprobatéria do referido pagamento, acompanhada de peticdo fazendo
mengdo expressa quanto ao pagamento integral ou acordo, sendo vedado para tal finalidade o uso do
protocolo integrado.

8§2°: A comissao sera devida nos casos do §1°, do Art. 892, do CPC.

ITEM 18: DA ARREMATACAO PELO CREDITO — O exequente, desde que Unico credor, na hipétese
de arrematacao pelo crédito, devera ofertar lances antes do encerramento do leildo diretamente no
Portal Calil Leildes, e ficara responsavel pelo pagamento da comisséo devida na sua integralidade.

81°: Se a parte exequente arrematar o(s) bem(ns) e for o Unico credor, aplica-se o artigo 892, §1° do
CPC e o deposito da diferenca, se for o caso, devera ser realizado em 3 dias Uteis ap6s o leildo, sob
pena de tornar sem efeito a arrematagéo.

8§2°: A arrematacdo poderd, no entanto, ser tornada sem efeito nos casos previstos no §1°, do artigo
903, do Cadigo de Processo Civil.

83°: Para fins de habilitagdo a arrematagdo pelo crédito, o exequente devera apresentar ao Leiloeiro
Oficial, antes da abertura do leildo, certiddo de crédito emitida pelo juizo que determinou a alienacéo,
na qual constem expressamente: a qualificacdo das partes, o nimero do processo, a declaracdo de que
0 exequente é o Unico credor habilitado e o valor atualizado de seu crédito até a data da expedigdo. A
auséncia dessa certiddo ou a apresentacdo de documento incompleto podera obstar a efetivacdo da
arrematacao pelo crédito.

ITEM 19: DO DIREITO DE PREFERENCIA — O coproprietario, o cdnjuge ou companheiro(a), o
descendente e o ascendente do executado, nessa ordem, e desde que ndo sejam parte da execucao,
terdo preferéncia na arrematacdo e poderdo exercer o seu direito diretamente no Portal, ofertando
lances em igualdade de oferta com os demais participantes, ficando responsavel pelo pagamento da
comisséo devida.
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Paragrafo Unico: O detentor do direito, no momento da habilitacdo no Portal devera se identificar
como “sou parte envolvida no processo”, anexando copia dos documentos que comprovem o direito de
preferéncia, que sera verificado pelo Leiloeiro e, se em termos, receberd uma habilitacdo especial para
participar do leildo em igualdade de oferta.

ITEM 20: DAS PROPOSTAS APOS LEILAO — Caso o bem ndo seja vendido durante o leildo, fica
desde ja autorizada a captacdo de propostas por valor ndo inferior a 60% (sessenta por cento) do valor
da avaliacao judicial, atualizada pelo IPCA
(https://www3.bcb.gov.br/CALCIDADAO/publico/corrigirPorindice.do?method=corrigirPorindice), em
relagdo aos imdveis do ANEXO I, pelo prazo maximo de 10 (dez) dias a contar do encerramento
definitivo do leil&do.

Paragrafo Unico: As propostas serdo recebidas e encaminhadas ao(a) MM. Juiz(a) que decidira sobre
sua aceitacdo ou ndo; logo, o aceite das propostas n&do gera direito adquirido, nem expectativa de
direito para o proponente, antes da decisao judicial.

ITEM 21: DOS INCIDENTES, ACOES INCIDENTAIS, RECURSOS E EXECUCOES DE SENTENCAS —
N&o hé incidentes, agdes incidentais, recursos ou execug¢des de sentengas vinculados a este processo.

ITEM 22: DOS APENSOS, ENTRANHADOS E UNIFICADOS — 0801882-37.2013.8.12.0021.
Paragrafo Unico: Outros niimeros 1404504-20.2024.8.12.0000; 0803363-93.2017.8.12.002.

ITEM 23: DA MEACAO — Nos termos do artigo 843 do Cdédigo de Processo Civil, tratando-se de
penhora de bem indivisivel, o equivalente a quota-parte do coproprietario ou do conjuge alheio a
execucao recairad sobre o produto da alienagéo do bem.

Paragrafo Unico: E reservada ao coproprietario ou ao cdnjuge ndo executado a preferéncia na
arrematacdo do bem em igualdade de condi¢des.

ITEM 24: CIENTIFICACAO e PUBLICACAO DO EDITAL — A publicacdo deste edital supre eventual
insucesso nas notificagdes e/ou intimagBes pessoais de todos os interessados, e dos respectivos
patronos, ficando-os INTIMADOS, caso ndo sejam localizados, sendo que ainda, para fins do que
disposto no art. 889, incisos | a VIIl e paragrafo unico, do CPC, ficam cientes da alienacdo as partes,
seus respectivos cdnjuges, interessados descritos acima ou nédo, nao podendo alegar desconhecimento
diante da publicidade em rede mundial de computadores.

81°: Este edital sera publicado no Portal http://www.calilleiloes.com.br, conforme previsto no art. 887,
8§2°, do Cédigo de Processo Civil — CPC.

8§2°: Se o(a) ré(u)/executado(a) for revel e ndo tiver advogado constituido, ndo constando dos autos
seu enderego atual ou, ainda, ndo sendo ele encontrado no endere¢co constante do processo, a
intimacgao considerar-se-a feita por meio do préprio edital de leildo (art. 889, paragrafo unico do CPC).

ITEM 25 — As demais condi¢cdes obedecerdo ao que dispée o Cédigo de Processo Civil, o Decreto n®
21.981, de 19 de outubro de 1.932, com as alterag6es introduzidas pelo Decreto n® 22.427, de 1° de
fevereiro de 1.933, que regulamenta a profissdo de Leiloeiro Oficial, o Provimento CSM n°© 1.625, de 09
de fevereiro de 2.009, do Egrégio Tribunal de Justica do Estado de S&o Paulo, a Resolugédo n°® 236/2016
do Conselho Nacional de Justica e o caput do artigo 335, do Cédigo Penal.

ITEM 26 — Todas as regras e condi¢cdes do Leildo estéo disponiveis no Portal www.calilleiloes.com.br.

ANEXO I: RELACAO DO(S) IMOVEL(IS)

1.1 — DESCRICAO DO LOTE N°: 1 — PARTE IDEAL DO ESPOLIO MAURO ZANAGA TRAPE
CORRESPONDENTE A 60 HECTARES DO IMOVEL DE MATRICULA N°: 63.576 DO 1° CARTORIO
DE REGISTRO IMOVEIS DE TRES LAGOAS/MS: Rural denominado "FAZENDA FAVEIRO", com a area
de 448,8427ha. (quatrocentos e quarenta e oito hectares, oitenta e quatro ares e vinte e sete
centiares), situada neste Municipio e Comarca de Trés Lagoas/MS, com o seguinte roteiro e
confrontagdo: comega no marco 01, localizado na margem da Rodovia MS-320, segue pela margem
dessa rodovia com destino a Trés Lagoas(MS), no rumo 23°00'SE numa distancia de 1.920,00 metros
até o marco 02 na margem da rodovia, vira a direita no rumo de 66°57'SW na distancia de 2.540,00
metros confrontando com a Fazenda Sdo Roque até o marco 03, vira a direita nos rumos e distancias
respectivos: 01°58'30"NE, 20°09'NE e 10°13'NW e distancias respectivas de 1.444,30m, 83,60m e
605,80m confrontando com a Fazenda S&o Pedro, até o marco 06, vira a direita nos rumos 67°00'NE,
22°00'NW e 70°28'NE e nas distancias respectivas de 850,00 m, 1118,12m, 375,20m, até o marco 10,
confrontando com a Fazenda Lavinia de propriedade de Kimle Minomi e Filhos, vira a direita nos rumos
e distancias: 19°12SE, e 70°34'NE, e nas distancias respectivas de 1.111,86 m, 547,63m, confrontando
com Fazenda Boa Vista até o ponto inicial. Memorial descritivo datado de 04 de abril de 2011, elaborado
e assinado pelo Engenheiro Agréonomo Kennides Martins Batista, CREA: 7.891/MS, guia de ART n.
11416698. Apresentou certiddo negativa de débitos relativos ao imposto sobre a propriedade territorial
rural emitida em 06/11/2012 pela Secretaria da Receita Federal do Brasil, com validade até
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05/05/2013, cédigo de controle da certiddo: A60ODB767 F800.FDB3, onde consta o NIRF 5.156.673-7,
Fazenda Faveiro, Municipio de Trés Lagoas-MS, area total 448,7ha, em nome de Mauro Zanaga Trape.
CCIR-2006/2007/2008/2009 onde consta o coédigo do imével 950.025.457.647-1, &area total
448,9000ha, mod.rural 40,0228, n. mdd.rurais 8,77, mad. Fiscal 35,0000, n.moéd.fiscais 12,8200, FMP
2,0000, area registrada 448,9000ha, classificacdo fundiaria: média propriedade Fazenda Faveiro,
Municipio de Trés Lagoas-MS, em nome de Mauro Zanaga Trape e outros, brasileiro, codigo da pessoa
04.848.743-0. Registro anterior: Matricula n. 1.991, livro 02, deste Registro Imobiliario.

PROPRIETARIOS: MAURO ZANAGA TRAPE CASADO COM MARIA BERNADETTE RIBEIRO
ROMEIRO (232,4977HA); e MARCIA CATARINA TRAPE CARDOSO CASADA COM CARLOS
AUGUSTO OLIVEIRA CARDOSO (216,3450HA).

1.11 — AVERBACOES E REGISTROS CONSTANTES NA MATRICULA DO LOTE N°: 1

AV.01-63.576: reserva legal de 20% do imoével.
AV.02-63.576: penhora dos autos n® 0006808-16.2021.8.12.0021.

1.111 — OUTRAS OBSERVACOES CONSTANTES NO PROCESSO:

Em 27/02/2023, o Oficial de Justica constatou as BENFEITORIAS DA FAZENDA: um curral, uma sede,
um barracdo e duas casas para funcionarios, todas benfeitorias estdo em péssimo estado e necessitam
de reparos diversos. Possui rede de energia trifasico e poco artesiano. A area da fazenda é composta
por pastagem e possui gado da raca nelore.

VISTORIA DA REGIAO:

Encontra-se de posse de um arrendatario.

Possui rede de energia e esta distante aproximadamente uns 20 km do asfalto.
Predomina a existéncia de imoveis rurais aos arredores.

FRISA-SE QUE COMPETE AO EVENTUAL ARREMATANTE PROMOVER, SE NECESSARIO, ACAO DE
DIVISAO E DEMARCACAQO DE TERRAS.

CONSIDERANDO A EXISTENCIA DE RESERVA LEGAL, HA A POSSIBILIDADE DE QUE A AREA
OBJETO DO LEILAO COMPREENDA, TOTAL OU PARCIALMENTE, A REFERIDA AREA.

NAO HA INFORMACOES DISPONIVEIS ACERCA DA EXISTENCIA OU INEXISTENCIA DE
BENFEITORIAS NA AREA OBJETO DO LEILAO.

1.1V — Valor da avaliagdo de 100% (cem por cento) do imével em 27/02/2023:
R$1.900.000,00 (um milh&o e novecentos mil reais).

1.V — Valor da avaliagdo de 100% (cem por cento) do imoével atualizada para 09/2026 pelo
IPCA: R$2.246.643,60 (dois milhdes duzentos e quarenta e seis mil seiscentos e quarenta e trés reais
e sessenta centavos).

1.Vl — Valor de 60% da avaliacdo do imovel atualizada para 09/2026 pelo IPCA:
R$1.347.986,16 (um milhdo trezentos e quarenta e sete mil novecentos e oitenta e seis reais e
dezesseis centavos).

1.VIl — Lance Minimo aceito da 12 praca: R$2.246.643,60 (dois milhdes duzentos e quarenta e seis
mil seiscentos e quarenta e trés reais e sessenta centavos).

1.VIIl — Lance Minimo aceito da 22 praca: R$1.347.986,16 (um milhdo trezentos e quarenta e sete
mil novecentos e oitenta e seis reais e dezesseis centavos).

1.1X — Localizagédo do(s) bem(ns): MS-320 km-40, Fazenda Faveiro, alto sucuriu, zona rural, Trés
Lagoas-MS (distancia 116 km).

1.X — Depositario(a): Espolio Mauro Zanaga Trapé e Maria Bernadette Ribeiro Romeiro.

E, para que ninguém alegue ignorancia, serd o presente edital afixado no atrio do Férum e, naforma da Lei, publicado. Dado e
passado nesta cidade e Comarca de Trés Lagoas (MS), aos 29 de outubro de 2026. Eu, Arlaine de Jesus Corradi, Analista
Judiciério, digitei-o. Eu, Roziney Lima Garcia Galvao, Escrivao/Chefe de Cart6rio, conferi-o e o subscrevi.

Daniel Scaramella Moreira
Juiz(a) de Direito
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