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1.INFORMACOES GERAIS
Solicitante: Albaugh do Brasil
Finalidade: Alienacdo fiduciaria
Cliente Agrodindmica e Dinamica.
Proprietario: Dulcimar Cofferi
Tipo de Imovel: Rural
Zoneamento: Rural
INCRA 913.154.027.910-1
Uso: Agricultura e Mata Nativa
Matricula: 61440 [ Livro [2
Comarca: Ponta Pord -MS
Endereco: Rodovia MS-270, Ponta Pora
Municipio - UF: Ponta Pord - MS
7 deout de 2024.08.54:16
Cabeceira do.Apa
Ponta Pord|
Mato Grosso do Sul
Objetivo: Valor Mercado, compra e venda, e Liquidacdo Forcada.
Area Total 223,8068 hectares
Coordenadas: 22° 1'33.25"S 55°35'15.44"0
VALORES
Valor de Mercado: |R$ 18.574.000,00
Valor de Liquidacao Forcada: R$ 13.930.500,00
Grau de Liquidez: Médio Data Base: | 07/10/2024
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2. INTRODUCAO

O presente laudo tem como objetivo apresentar os resultados da
avaliacao imobiliaria efetuada na Fazenda Sao Matheus IV, com area
total de 223,8068 hectares, matricula n°® 61.440, localizada no
municipio de Ponta Pora - MS, situado nas coordenadas geograficas 22°
1'33.25"S e 55°35'15.44"0, registrado no livro 2, do Registro de
Imdveis de Ponta Pora - MS.

Assim, inicialmente o presente trabalho apresentara informacdes
referentes a caracterizacao do imovel, além de uma avaliacao imobiliaria,
baseada no mercado regional e indices agronémicos.

O desenvolvimento do trabalho envolveu vistoria ao local, em 07 de
outubro de 2024, com o intuito de investigar a situagao atual do imével,
aferir suas caracteristicas, bem como levantar dados sobre o mercado

imobiliario local, além de analise documental.
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3. METODOLOGIA DE AVALIACAO

De acordo com Associacdo Brasileira de Normas Técnicas - ABNT -
NBR 14653-1, Avaliacdo de Bens é a “Analise Técnica, realizada por
Engenheiro de AvaliagOes, para identificar o valor de um bem, de seus
custos, frutos e direitos, assim como determinar indicadores da viabilidade
de sua utilizacdo econémica, para uma determinada finalidade, situacao e
data”.

Laudo de Avaliagdo segundo Associacdao Brasileira de Normas
Técnicas - ABNT - NBR 14653-1 é definido como “Relatério Técnico
elaborado por Engenheiro de Avaliagcdbes em conformidade com esta parte
da NBR 14653, para avaliar o bem”.

A metodologia geral empregada neste laudo baseia-se nas normas
da ABNT - ASSOCIACAO BRASILEIRA DE NORMAS TECNICAS, além de
observar as legislacdes municipais, estaduais e federais.

Para a realizacdo da presente avaliagao utilizou-se as diretrizes
constantes nos procedimentos gerais da norma de avaliacao de bens - NBR
14.653 - 1 /20019 e NBR 14.653-2/2014 no que diz respeito a avaliagao de
imodveis urbanos, através do método comparativo de dados de mercado,
utilizando regressao multipla atingindo o Grau III.

Visando atender o objetivo, incialmente procedeu-se um
levantamento exploratério, com auxilio de aparelho GPS de Navegacao,
para a coleta das coordenadas geograficas, maquina fotografica e analise
visual para a caracterizagao do imovel. In loco também foram levantados
dados do mercado imobiliario local. Complementarmente, foi efetuada uma
andlise documental através da matricula atualizada, fornecida para esta

avaliagao.
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4. VISTORIA

4.1. CARACTERIZACAO DO MuUNICiPIO

4.1.1. HiIsTORICO

A origem de Ponta Porda comega com a formagao de um povoado
denominado inicialmente Punta Pord, que surgiu dentre os campos de erva-
mate. Antes da Guerra do Paraguai, Ponta Pora era apenas uma regiao
deserta no interior do Paraguai, habitada somente por algumas tribos de
indios, como os Nhandevas e os Caiuds, descendentes do povo Guarani,
gue viviam em harmonia com a natureza, cacavam, coletavam frutos e
pescavam, além do cultivo de pequenas rogas. A regidao era também local
de parada de carreteiros que faziam o transporte de erva-mate. Em 1777
uma expedicao militar chegou a esta regiao, tendo como objetivo, explorar
0 solo. Em 1862 chegou o grupo do tenente militar Anténio Jodo Ribeiro,
que se fixou na cabeceira do rio Dourados (onde hoje € o municipio de
Antonio Joao) e fundaram ali a Col6nia Militar dos Dourados. Em 1864,
época da Guerra da Triplice Alianca, a Col6nia Militar dos Dourados foi
destruida pelos paraguaios, onde veio a falecer o tenente Antb6nio Jodo
Ribeiro.

Em 1872, apds o fim da Guerra do Paraguai, houve a fixacdo da
regido fronteirica do Brasil com o Paraguai, no qual também constavam os
respectivos limites com o Brasil, e que segundo Hélio Vianna, respeitava os
convénios da época colonial e reivindicava ao Brasil somente as terras ja
ocupadas ou exploradas por portugueses e brasileiros. A partir dai a regido
de Ponta Pora passa a ser possessao territorial brasileira. Em 1880 chega
na regiao o senhor Nazareth, um militar que vem com a missao de
comandantes e ergue seu acampamento junto a lagoa do Paraguai, onde
hoje é a cidade de Pedro Juan Caballero. Em 1882, Tomas Laranjeiras ja
explora e industrializa a erva-mate em Ponta Pord e exporta para
Argentina. Em 1892 chegou ali a Guarnicdo da Colbnia Militar de Dourados

para proteger a regiao. Nesse mesmo ano, Ponta Pora comeca a tomar seus
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primeiros impulsos de progresso econémico, com a chegada até ali de
muitos migrantes gauchos, que vieram com a finalidade de praticar a
agropecuaria. Em 1897 é criado o primeiro destacamento Policial em Ponta
Pora e nomeado como Comandante o Senhor Nazareth.

Em 1900 Ponta Pora torna-se distrito de Bela Vista. Em 18 de julho
de 1912 foi criado o Municipio de Ponta Pora, deixando de ser distrito de

Bela Vista. Fonte: IBGE, 2024.
4.1.2. FORMAGCAO ADMINISTRATIVA

Distrito criado, com a denominacao de Ponta Pora, pela Resolucao
Estadual n.° 255, de 10-04-1900, subordinado ao municipio de Nioac.

Em divisao administrativa referente ao ano de 1911 o distrito de

Ponta Pora figura no municipio de Nioac.

Elevado a categoria de municipio com a denominacdo Ponta Por3,
pela Resolugao Estadual n.° 617, de 18-07-1912, sendo desmembrado do
municipio de Nioac. Sede no antigo distrito de Ponta Pora. Constituido do
distrito sede. Instalado em 25-03-1913.

Pela Lei n.° 658, de 15-06-1914, é criado o distrito de Dourados e

anexado ao municipio de Ponta Pora.

Nos quadros de apuracao do recenseamento geral de 1-IX-1920 o
municipio aparece constituido de 3 distritos: Ponta Pora, Dourados e

Nhuvera.

Em divisOes territoriais datadas de 31-XII-1936 e 31-XII-1937 o
municipio aparece constituido de 6 distritos: Ponta Pora, Antonio Jodo,

Cabeceira do Apa, Carapé, Lagunita e Paranhos.

Pelo Decreto-lei Estadual n.© 208, de 26-10-1938, é criado o distrito

de PatrimOnio Unido e anexado ao municipio de Ponta Pora.
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No quadro fixado para vigorar no periodo de 1949 a 1943 o
municipio € constituido de 6 distritos: Ponta Pora, Antonio Jodo, Cabeceira

do Apa, Carapds, Lagunita e Patrimdnio Unido.

Pelo Decreto-lei Federal n.© 5.812, de 13-09-1943, foram criados 5

territérios federais, entre os quais o de Ponta Pora.

No quadro fixado pra vigorar no periodo de 1949 a 1943 o territério
federal de Ponta Pora é constituido de 6 distritos: Ponta Pord, Antonio Joao,

Cabeceira do Apa, Carapds, Lagunita e Patrimoénio Unido.

Pelo Decreto-lei Federal n.© 9.055, de 12-03-1946, é criado o
distrito de Iguatemi, com terras desmembradas dos distritos de Amambai
e Antdnio Jodo, e anexado ao municipio de Ponta Pora. O mesmo Decreto
altera a denominacao do distrito Patriménio Unido para Amambai. E, ainda,

cria o distrito de Bocaja, anexando-o ao municipio de Ponta Pora.

Por Ato da disposicao constitucional transitéria promulgado, a 18-
09-1946, foi extinto o territério de Ponta Pora, voltando a categoria de

municipio do Estado de Mato Grosso.

Pela Lei n.° 131, de 28-09-1948, sdo desmembrados do municipio
de Ponta Pord os distritos de Amambai e Antonio Jodo, para constituirem o

novo municipio Amambai.

Pela Lei Estadual n.° 135, de 30-09-1949, é criado o distrito de
Eugenio Penso, com terras desmembradas do distrito de Cabeceira do Apa,

e anexado ao municipio de Ponta Pora.

Em divisdo territorial datada de 1-VII-1950, o municipio aparece
constituido de 4 distritos: Ponta Pora, Bocaja, Cabeceira do Apa e Eugénio

Penso.

Pela Lei Estadual n.© 702, de 15-12-1953, é criado o distrito de Rio

Verde do Sul e anexado ao municipio de Ponta Pora.
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Pela Lei Estadual n.° 370, de 31-07-1954, o distrito de Iguatemi foi

transferido do de Ponta Pora para o municipio de Amambai.

Em divisao territorial datada de 1-VII-1955 o municipio aparece
constituido de 5 distritos: Ponta Pord, Bocaja, Cabeceira do Apa, Eugenio

Penso e Rio Verde do Sul.

Pela Lei Estadual n.© 1.121, de 17-10-1958, é criado o distrito de

Sanga Puita e anexado ao municipio de Ponta Pora.

Pela Lei Estadual n.© 1.163, de 20-11-1958, é criado o distrito de

Laguna Carapa e anexado ao municipio de Ponta Pora.

Em divisdo territorial datada de 1-VII-1960, o municipio aparece
constituido de 7 distritos: Ponta Pord, Bocaja, Cabeceira do Apa, Eugenio

Penso, Laguna Carapa, Rio Verde do Sul e Sanga Puita.

Pela Lei Estadual n.© 2.142, de 18-03-1964, é desmembrado do
municipio de Ponta Pora o distrito de Eugénio Penzo, elevado a categoria

de municipio.

Em divisdo territorial datada de 31-XII-1968 o0 municipio é
constituido de 6 distritos: Ponta Pord, Bocaja, Cabeceira do Apa, Laguna

Carapa, Rio Verde do Sul e Sanga Puita.

Pela Lei Estadual n.° 3.686, de 13-05-1976, é desmembrado do
municipio de Ponta Pora o distrito de Rio Verde do Sul. Elevado a categoria

de municipio com a denominagdo Aral Moreira.

Em divisao territorial datada de 1-I-1979 o municipio é constituido
de 5 distritos: Ponta Pord, Bocaja, Cabeceira do Apa, Laguna Carapa e

Sanga Puita.

Pela Lei Estadual n.°© 78, de 12-05-1980, o distrito de Bocaja foi
transferido do municipio de Ponta Pord, para constituirem o novo municipio

de Douadina.
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Em divisdo territorial datada de 1988 o municipio é constituido de 4

distritos: Ponta Pora, Cabeceira do Apa, Laguna Carapa e Sanga Puita.

Pela Lei Estadual n.© 1.261, de 22-04-1992, é desmembrado do
municipio de Ponta Pora o distrito de Laguna Carap3, elevado a categoria

de municipio.

Em divisao territorial datada de 1995, o municipio é constituido de
3 distritos: Ponta Pora, Cabeceira do Apa e Sanga Puitda. Assim

permanecendo em divisao territorial datada de 2014. Fonte: IBGE Cidades,
(2024).

4.1.3. CARACTERIZAGCAO GEOGRAFICA

Caracterizacao Geografica. Fonte: IBGE
Populacao no ultimo censo (2022) 92.017 hab.
Area da unidade territorial (2022) 5.359,354 km?2
Bioma Cerrado
Densidade demografica (2022) 17,17 hab./km?2
/ “/\“\\\4 /
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4.2. CARACTERIZAGCAO DO IMOVEL

4.2.1. CARACTERIZACAO REGIONAL

O municipio de Ponta Pord - MS faz divisa com o Paraguai, mais
especificamente com a cidade de Pedro Juan Caballero, sendo esse um polo
comercial que atrai turistas e comerciantes da regiao.

Segundo o Ministério do Trabalho e Emprego (2013), o maior setor
de atividade do municipio de Ponta Pora é o setor comercial, com 45,95%,
seguido de servicos (30,36%), agropecuaria (15,66%), industria (5,98%)
e, por fim, 2,05% corresponde a construcdo civil (SEBRAE apud Receita
Federal).

Além disso, em 2020 o maior PIB da cidade foi em agropecuaria com
38,1%, seguido de servicos (36,9%) e administracao (16,3%) (SEBRAE,
2024; INEP, 2022). Fonte: Caravelas, (2024).

4.2.2. LOCALIZAGCAO DO IMOVEL E ROTEIRO DE ACESSO

O imovel esta localizado na zona rural da cidade de Ponta Por3,

aproximadamente 89,3 quildometros a norte da cidade Figura 1.

Cidade Distancia até o imovel em (Km)
Ponta Pora 89,3
Campo Grande 315,0

Tomando como ponto de partida a Prefeitura Municipal da cidade,
siga em direcao noroeste para a Rua 7 de setembro por 100,0 metros, e
vire a direita na na mesma rua por mais 2,6 quildometros, até na rotatoria
pegue a 12 saida em direcdo de Campo Grande por 5,0 quilémetros, e
pegue a saida para Antonio Alves Corréa/Av. Flora por 68,4 quildmetros e
em direcao a MS-270, siga por mais 8,8 quildmetros e finalmente, vire a
esquerda por 4,2, até o encontro com o imével avaliado, nas coordenadas
22° 1'33.25"S e 55°35'15.44"0, pela sua porcao noroeste (Figuras 1 e 2).
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Mapa de localizacédo: Fazenda Sao Matheus IV - Matricula n° 61.440.
Ponta Pora - MS.

0 20000 40000

Ponta Pord

0 20000 40000
Legenda wé;t ')
Rota de acesso : Uni S afe
O Fazenda Sdo Matheus IV 0 3750 7.500 15.000 consultoria
m

Figura 1: Mapa de localizagdo da Fazenda S3o Matheus IV, zona rural do municipio de
Ponta Pora. Fonte: Unisafe Consultoria, 2024.
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Mapa de situacdo: Fazenda Sao Matheus IV - Matricula n° 61.440.
Ponta Pora - MS.
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Figura 2: Mapa de situacao da Fazenda Sao Matheus IV. Fonte: Unisafe Consultoria,
2024.
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4.2.3. MEMORIAL DEsScRITIVO DO IMOVEL

O Imoével Avaliando é formado por uma area irregular composto pela
matricula n°® 61.440. A descricao completa do imdvel se encontra na
matricula no ANEXO III.

4.2.4. CARACTERISTICAS FisicAs po IMOVEL

4.2.4.1. CLASSIFICAGCAO DO SOLO

O imovel encontra-se em uma area com classe de solo bem definida.
A partir do levantamento a campo e consulta a literatura técnica especifica
foi possivel identificar a que o mesmo é formado por Latossolo Vermelho
LV Distroéficos.

As cores vermelhas intensas caracteristicas, deste tipo de solo, se
devem aos altos teores e a natureza dos éxidos de ferro presentes em
ambientes bem drenados, resultando em caracteristicas uniformes de cor,
textura e estrutura em profundidade. Esses solos sao amplamente
encontrados nas regidoes Centro-Oeste, Sul e Sudeste do Brasil, sendo
fundamentais para a producdo agricola, especialmente em areas de relevo
plano e suavemente ondulado, que favorecem a mecanizagao. Em relevo
ondulado, sua presenca é menor.

Por serem profundos e porosos, oferecem boas condicdes para o
desenvolvimento das raizes, no entanto por ser “distrofico” este é um solo

de baixa fertilidade.
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Mapa de classificagdo do solo: Fazenda Sdo Matheus IV - Matricula n® 61.440.
Ponta Pord - MS.
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Latossolo Vermelho Unlsa e

Distrofico - LV 0 165 330 660 consultoria

Figura 3: Mapa de Classificacdo do Solo da Fazenda Sdo Matheus IV. Fonte: Unisafe

Consultoria, 2024.
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4.2.4.2. DETERMINAGCAO DA CAPACIDADE DE USO DO SOLO

Para realizar o uso do solo de maneira sustentavel é preciso adotar
algumas técnicas de manejo que visam mitigar problemas como
degradacao como erosao e consequentemente a perda de produtividade.
LEPSCH et al., (2015) Acreditam que a utilizacdo adequada das terras
conforme sua real capacidade de uso seja uma das principais técnicas a ser
utilizadas para alcancar uma agricultura correta.

O sistema de capacidade de uso da terra descrito por Lepsch et al.,
(2015) realiza uma classificagao técnico/interpretativa para agrupar solos
em classes de capacidade de uso, sendo constituido por quatro niveis
hierarquicos, estruturado em grupos e classes, conforme é expresso nas
Tabelas 1 e 2. As dreas ocupadas com vegetagao nativa ndo sao
consideradas para avaliacdo da capacidade de uso, visto que a Unica

utilizacdo possivel é a de conservacao.

Tabela 1: Grupos / Estabelecem o grau de intensidade de uso das terras (A, B ou C).

Grupo A Tgrras passiveis de utilizacdo com culturas anuais, perenes, pastagens e/ou reflorestamento e vida
silvestre.

Grupo B Terras.impr.éprias para cultivos intensivos, mas ainda adaptadas para pastagens e/ou reflorestamento
e/ou vida silvestre.

Grupo C Terras ndo ad~equadas para cuItivqs anuais, perenes, pastagens ou reflorestgmento, porém apropriadas
para a protecdo da flora e fauna silvestre, recreacdo ou armazenamento de dgua.

Tabela 2: Classes de capacidade de uso / define o grau de limitacdo do uso, designado
por algarismos romanos de I a VIII.

Classe I Terras cultivaveis, aparentemente sem problemas especiais de conservacdo.
Classe II Terras cultivdveis com problemas simples de conservagao.

Classe III | Terras cultivaveis com problemas complexos de conservagdo.

Terras cultivaveis apenas ocasionalmente ou em extensdo limitada, com sérios problemas de
conservacao.

Terras adaptadas em geral para pastagens e/ou reflorestamento, sem necessidade de praticas especiais
de conservacdo, cultivdveis apenas em casos muito especiais.

Terras improprias para cultura, pastagem ou reflorestamento, podendo servir apenas como abrigo e
Classe VIII |protegdo da fauna e flora silvestre, como ambiente para recreagdo, ou para fins de armazenamento de
dgua.

Classe IV

Classe V

A partir da metodologia de classificagcdo proposta por Lepsch et al.,
(2015) descrita anteriormente realizou/se a classificagao em relagao a
capacidade de uso de solo da area util da Matricula n® 61.440. Dessa forma,

0 solo nessa area é classificado como grupo A, classe II.
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4.2.4.3. USO E OCUPACAO DO SOLO

Albaugh

A Figura 4 ilustra o uso e ocupacgao atual do solo da Fazenda Sao

Matheus 1IV.

Mapa de uso e ocupacao do solo: Fazenda Sdo Matheus IV - Matricula n°® 61.440.
Ponta Pora - MS.
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Figura 4. Mapa Uso e Ocupacdo do Solo, Fazenda Sdao Matheus IV. Fonte: Unisafe
Consultoria, 2024.
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Conforme demonstra o mapa de uso de ocupacao do solo (Figura
4), o imovel possui area total de 223,8068 hectares majoritariamente
ocupados com area agricultavel 129,2870 ha, representando 57,77% e
uma area de vegetacdo nativa existente com 94,5198 ha, representando

42,23% da area total do imodvel.

7 de out. de 2024 08:45:01
Estrada sem nome

Cabeceira do Apa
: Ponta Pora
“Mato Grosso do Sul

Figura 5 - Estrada interna de acesso da Fazenda. Ponta Pord - MS. Fonte: Unisafe
Consultoria, 2024.
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7 de out de 2024 08 47 52
: Estrada sém nome

- Cabeceira do Apa
‘Ponta Pori
Mato Grosso do Sul

Figura 6 - Area agrlcultavel da Fazenda Ponta Pord - MS. Fonte: Unisafe Consultoria,
2024.

7 de out. de 2024 08:44:52
Estr_ada sem home
~Cabeceira do Apa

- Ponta Pora
" Mato Grosso do Sul

Figura 7 — Area agricultdvel da fazenda. Ponta Pord - MS. Fonte: Unisafe Consultoria,
2024.
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out de 202408 32 41
Estrada Sem hom\e

: «Cabecelra do: ‘Apa
' “Ponta‘Pora
20! Gro‘sso doSul

Figura 8 - Em destaque ao fundo area de vegetagdo nativa da Fazenda. Ponta Por3 - MS.
Fonte: Unisafe Consultoria, 2024.
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4.2.4.4. AREAS AMBIENTAIS DO IMOVEL

As areas de protecao ambiental, ou seja, areas de preservagao
permanente e reserva legal ndo atendem as exigéncias legais (Cddigo
Florestal Lei 12.727/2012 e Decreto n® 7.830/2012), as quais estabelecem
gue imoveis rurais que detinham, em 22 de julho de 2008, areas de 2 (dois)
até 4 (quatro) méddulos fiscais e que possuam remanescente de vegetacao
nativa em percentuais inferiores ao previsto no Art. 12 da Lei 12651/2012,
a Reserva Legal sera constituida com a area ocupada com a vegetagao
nativa existente em 22 de julho de 2008, vedadas novas conversodes para
uso alternativo do solo e seus cursos de agua precisam ser preservados na
metragem minima de 15 metros. Em levanto a campo se constatou que os
cursos de aguas existentes no imovel ndo estdao preservados na metragem
minima exigida pela legislacao vigente.

Em analise ao banco de dados do SICAR (Sistema Nacional de
Cadastro Rural), constatou-se que o imédvel avaliado possui CAR
(Cadastro Ambiental Rural) de recibo no MS-5006606-
037CBE599FFB461CB12CC8351B377A8C, conforme Figura 10.
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Mapa de iméveis cadastrados no SICAR: Fazenda Sdo Matheus IV - Matricula n°® 61.440.
Ponta Poré - MS.
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Figura 10. Mapa de areas cadastradas no SICAR. Ponta Pord - MS. Fonte: Unisafe

Consultoria, 2024.
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4.2.4.5. REGULARIZACAO FUNDIARIA

De acordo com a Lei federal 10.267/2001 e do Decreto 7.620/2011
georreferenciamento € um mapeamento de um imodvel rural referenciando
os vértices de seu perimetro ao Sistema Geodésico Brasileiro, definindo sua
area e sua posicdo geografica. Serve para a regularizacao registral dos
imdveis rurais, e extingue ambiguidades e duavidas em relacdo ao
perimetro, visto que é feito com a concorddncia dos vizinhos sobre a
posicao das divisas, e garante a ndo sobreposicdo com outros imoveis,
fornecendo uma maior seguranga juridica sobre os limites do imovel.

Em analise documental (matricula) e consulta ao SIGEF (Sistema de
gestao fundiaria), se constatou que o imovel possui
georreferenciamento com parcela nimero 77f575a5-4600-411a-
b896-d91ced66234c, registrado no INCRA, conforme Figura 11.
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Ponta Pora - MS.

Mapa de Areas Cadastradas no SIGEF: Fazenda S3o Matheus IV - Matricula n°® 61.440.
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Figura 11. Mapa de areas cadastradas no SIGEF. Ponta Pora - MS. Fonte: Unisafe

Consultoria, 2024.
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5. DETERMINACI"\O DO VALOR
5.1. DETERMINACAO DO VALOR DO IMOVEL
Para a determinacao dos valores do terreno foi utilizada a

metodologia de regressao de fatores, com homogeneizagdao dos dados por

inferéncia estatistica.

Foi utilizada uma amostra com 11 elementos, contendo 6 fatores

cada elemento (Tabela 03). Para alcancar o Grau III de fundamentagao

utilizou-se 1 fator, sendo esses: “uso predominante”. As demais variaveis

foram consideradas nao significativas.

Tabela 03: Amostras pesquisadas.

N° Am. | «Valor Total» | Area (hd) | Valor por hectare Uso predominante
1 40.000.000,00 653,00 61.255,74 Agricultura
2 23.927.000,00 243,15 98.404,28 | Agricultura e Mata Nativa
3 110.000.000,00 1.162,00 94.664,37 | Agricultura e Mata Nativa
«4» 64.600.000,00 340,00 190.000,00 | Agricultura e Pastagem
5 103.000.000,00 815,00 126.380,37 | Agricultura e Pastagem
6 17.000.000,00 173,00 98.265,90 Agricultura
7 5.500.000,00 66,00 83.333,33 [ Agricultura e Pastagem
«8» 38.000.000,00 851,53 44.625,56 Agricultura
9 80.000.000,00 679,00 117.820,32 | Agricultura e Pastagem
10 15.000.000,00 107,00 140.186,92 | Agricultura e Pastagem
11 67.900.000,00 679,00 100.000,00 | Agricultura e Mata Nativa
12 30.000.000,00 432,00 69.444,44 Agricultura
13 63.937.000,00 605,00 105.680,99 Agricultura
N° Am. | «Percentual de Agricultura» | «Benfeitoria» | «Relevo» | «Proximo a estrada»
1 100,00% [ IN&o Plano [ INao
2 80,00% [ IN&o Plano [ IN&o
3 70,00% [x]Sim Plano [IN&o
«4» 50,00% [X]Sim Plano [ IN&o
5 60,00% [ INdo Plano [ INao
6 100,00% [ ]INao Plano [X]Sim
7 50,00% [ INdo Plano [ INao
«8» 100,00% [ IN&o Plano [X]Sim
9 50,00% [X]Sim Plano [ INao
10 50,00% [ INdo Plano [ INao
11 80,00% [X]Sim Plano [ INao
12 100,00% [ INdo Plano [ INao
13 100,00% [ INdo Plano [ INao
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N° Am. | «Municipio» «Contacto»
1 Dourados Imobiliaria Terra
2 Ponta Pora Imobiliaria Terra
3 Dourados SC Fazendas
«4» Maracaju Luiz Pereira Neg. Imobiliarios
5 Maracaju Info Iméveis
6 Dourados Info Iméveis
7 Dourados Info Iméveis
«8» Dourados Belas Fazendas
9 Dourados Central
10 Dourados JM Brarros
11 Dourados Paraina Imoveis
12 Dourados Idamar Batista
13 Dourados Idamar Batista

Os elementos coletados representam a mesma realidade do imodvel
avaliando, quanto nas condigdes da terra e suas caracteristicas.

O modelo foi considerado adequado, pois apresentou coeréncia e
correlacao fortee e pouca dispersao dos dados em relacdo a reta de ajuste.

A correlagcao da regressao foi fortissima, e 1% dos residuos foram
atribuidos a variaveis nao presentes no modelo.

Analise da variancia - O teste de Snedecor foi considerado aceitavel
com Ftab menor que Fcalc, com significancia de 1%, logo ha a regressao e
o nivel de significancia se enquadra no grau de fundamentacdao III, seqgundo
a NBR 14653/3.

Coeréncia da equagao - a equagao é coerente.

Teste das correlagdes parciais — as varidveis ndo apresentam
multicolinearidade, sendo a correlacao entre as variaveis independentes. O
valor teste “t” retornou resultados aceitaveis e as varidveis foram aceitas
para a formacao do modelo.

A Tabela 04 e o Grafico 01 a seguir demonstram os residuos dos

valores estimados das amostras.
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Tabela 04: Residuos da variavel dependente 1/(JR$/m?)).

N° Am. | Observado Estimado Residuo Normalizado | Studentizado Quadratico
1 1,6325x10° 1,2513x10° 3,8119x10°¢ 1,5893 1,8337 1,4530x1011
2 1,0162x105 9,3247x10°¢ 8,3741x107 0,3491 0,3812 7,0125x1013
3 1,0563x103 9,3247x10°¢ 1,2388x10° 0,5165 0,5640 1,5348x1012
5 7,9126x10°° 9,6491x10°¢ -1,7365x10°6 -0,7240 -0,7763 3,0156x1012
6 1,0176x10° 1,2513x10° -2,3365x10° -0,9742 -1,1240 5,4596x1012
7 1,2000x105 9,6491x10°¢ 2,3508x10° 0,9801 1,0509 5,5263x1012
9 8,4875x10® 9,6491x10¢ -1,1616x106 -0,4843 -0,5193 1,3494x1012
10 7,1333x10 9,6491x10¢ -2,5158x106 -1,0489 -1,1247 6,3294x1012
11 1,0000x10® 9,3247x10% 6,7525x107 0,2815 0,3074 4,5596x1013
12 1,4400x10° 1,2513x10° 1,8869x106 0,7867 0,9077 3,5605x1012
13 9,4624x10 1,2513x10° -3,0506x106 -1,2719 -1,4674 9,3062x1012

Grafico 01: Residuos x Valor estimado.
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Este grafico deve ser usado para verificacdo de homocedasticidade do modelo.

Analise da variancia - O teste de Snhedecor foi considerado aceitavel

com Ftab menor que Fcalc, com significancia de 1%, logo ha a regressao e

o nivel de significancia se enquadra no grau de fundamentacao III, segundo
a NBR 14653-3. (Tabela 05).

Tabela 05: Grau de fundamentacgéo na utilizagcdo do modelo de regresséao linear.

priori

. Grau
Item Descricéo m T I
Completa quanto

mpleta que Completa quanto ~

o as variaveis R L Adocéo de
Caracterizacédo do ) as variaveis . ~
1 : consideradas i situacéo

bem avaliando ) . utilizadas no :

influenciam a modelo paradigma
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Quantidade 4(k+1) onde k éo | 3(k+1)ondek éo | 2(k+1) ondek é o
2 minima de dados nimero de nimero de nimero de
efetivamente variaveis variaveis variaveis
utilizados independentes independentes independentes
Todos os dados e Atributos relativos
S Todos os dados e aos dados e
~ variaveis o o
Apresentacao dos . variaveis variaveis
3 analisados na ! .
dados modelagem, com analisados na eft_ajuvamente
foto ’ modelagem utilizados no
modelo
i%"e‘gfsaupnﬁ;a Admitida, desde
variavel, desde que:
a) asqu;ee-didas a) as me,di(_jas das
das (_:argcterlstlc_as do
caracteristicas do |mov? ! a""?‘"a”do
imovel avaliando nao sejam
nao sejam Superiores ao
superiores ao dobro do I|m|t_e
dobro limite amost_re:cl superior,
. nem inferiores a
4 Extrapolacao N&o admitida amost_ra;l SUPETIOT, | 1 etade do limite
;Zr;:jne%rgolrﬁns’itz amostral infgrior;
amostral inferior; b) o~valor estimado
b) o valor nao ultrapasse
estimado ndo 30% do val_or_
ultrapasse 20% calculado no limite
do valor calculado da fronteira
no limite da amogtral, para a
fronteira amostral, ref%nda var_lavel,
para a referida _gepersie
variavel. em smultaneqmente,
méduio. e em modulo.
Nivel de
significancia a
(somatério do valor
das caudas)
5 maximo para a 10% 20% 30%
rejeicao da
hipétese nula de
cada regressor
(teste bicaudal)
Nivel de
significancia
maximo admitido
ara a rejeicao da
6 IOhipc')teseJ nﬁla do L 2% 5%
modelo através do
teste F de
Snedecor
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Graus

Pontos minimos

15

9

6

Itens obrigatorios

2,5e6nograulll e
demais itens no
minimo no grau I

2,5e6nograull e
demais itens no
minimo no grau |

Todos, no minimo
no grau |

GRAU DE FUNDAMENTACAO ATINGIDO

Tabela 06: Grau de precisdo da estimativa do valor na utilizacdo modelo de regresséo linear.

. Grau
Descricao m T I
Amplitude do intervalo de
confianca de 80% em torno < 30% <40% <50%
do valor central da estimativa

GRAU DE PRECISAO ATINGIDO

III

Coeréncia da equacdo - a equacao é coerente.

Teste das correlagdes parciais — as varidveis ndo apresentam

multicolinearidade, sendo a correlagao entre as variaveis independentes. O

valor teste “t” retornou resultados aceitaveis e as variaveis foram aceitas

para a formacao do modelo.

A partir destes dados, o modelo de regressao adotado para a

avaliagao do imdvel foi o seguinte:

[R$/m2] = 1/(1,2513x10-5 - 1,7794x10-6 x Ln([Uso predominante]))

Estima-se o Valor (R$/ha) = 82.991,58

Minimo: 70.584,33
Maximo: 92.092,45

Intervalo de confianca de 80,0 % para o valor estimado:

Para um terreno de 223,8068 ha temos o valor de:

Valor Obtido do Imoével(R$/ha) = 18.574.079,95
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6. DIAGNOSTICO DE MERCADO

O imovel avaliando estd caraterizado por um uso ocupacao,
maioritariamente constituido por area agricultavel e duas areas menores a

note e sul do mesmo, constituidas por mata nativa, o qual é condicente

com as amostras analisadas na regiao.

O imodvel, mesmo distante da cidade de Ponta Pora, apresenta um

bom acesso por rodovias estaduais e municipais e é atravessado por

estrada vicinal, o que facilita a chegada no mesmo.

Levando em consideracdo as caracteristicas do mercado regional, e

a localizacdo do imével em avaliacdo, classifica-se o mesmo como de

meédia liquidez.

6.1. SITUACAO DO MERCADO

Nivel de oferta |Nivel de Demanda| Absorcao Desempenho
atual do mercado
Medio Médio Normal Normal
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7. CONCLUSAO

Com base nas premissas e metodologias indicadas para a avaliagao

do imdvel, certificamos os seguintes valores:

Valores

Valor de Mercado

R$ 18.574.000,00

Valor de Liquidacao Forcada

R$ 13.930.500,00

Grau de Liquidez

Médio | Data Base |[07/10/2024
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8. ENCERRAMENTO

Este Laudo consta de 31 (trinta folhas e uma) folhas, foi redigido,

impresso e rubricado, sendo esta ultima folha datada e assinada.

O presente Laudo apresenta as reais condicdes do imovel,

conforme vistoria efetuada.

Em anexo:
I- Pesquisa de Homogeneizacao dos valores e Relatdrio de
Processamento

II- Documentacao Fotografica
III- Documentacao do Imoével

Londrina, 07 de outubro de 2024.

Lapifunns”

Unisafe Treinamentog e édbsultoria em Silvicultura, Meio-

Ambiente e Agronegodcios Ltda.
CNPJ: 20.126.897/0001-01
CREA: 69.530

Lz’

Mayy Sﬁ\?,'ia Cobra Ferro
Engenheira Agronoma
CREA: PR/ 81.290/D
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I - PESQUISA E HOMOGENEIZACAO DOS VALORES E RELATORIO
DE PROCESSAMENTO
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Amostra
N° Am. | «Valor Total» | Area (h&) | Valor por hectare Uso predominante
1 40.000.000,00 653,00 61.255,74 Agricultura
2 23.927.000,00 243,15 98.404,28 | Agricultura e Mata Nativa
3 110.000.000,00 1.162,00 94.664,37 | Agricultura e Mata Nativa
«4» 64.600.000,00 340,00 190.000,00 | Agricultura e Pastagem
5 103.000.000,00 815,00 126.380,37 Agricultura e Pastagem
6 17.000.000,00 173,00 98.265,90 Agricultura
7 5.500.000,00 66,00 83.333,33 Agricultura e Pastagem
«8» 38.000.000,00 851,53 44.625,56 Agricultura
9 80.000.000,00 679,00 117.820,32 Agricultura e Pastagem
10 15.000.000,00 107,00 140.186,92 | Agricultura e Pastagem
11 67.900.000,00 679,00 100.000,00 | Agricultura e Mata Nativa
12 30.000.000,00 432,00 69.444,44 Agricultura
13 63.937.000,00 605,00 105.680,99 Agricultura
N° Am. | «Percentual de Agricultura» | «Benfeitoria» | «Relevo» | «Proximo a estrada»
1 100,00% [ IN&o Plano [ IN&o
2 80,00% [ IN&o Plano [ IN&o
3 70,00% [x]Sim Plano [IN&o
«4» 50,00% [X]Sim Plano [ IN&o
5 60,00% [ IN&o Plano [ INao
6 100,00% [ INao Plano [X]Sim
7 50,00% [ IN&o Plano [ IN&o
«8» 100,00% [ JN&ao Plano [X]Sim
9 50,00% [x]Sim Plano [IN&o
10 50,00% [ IN&o Plano [ INdo
11 80,00% [X]Sim Plano [ INao
12 100,00% [ JNao Plano [ IN&o
13 100,00% [ JNao Plano [ IN&o
N° Am. [ «Municipio» «Contacto»
1 Dourados Imobiliaria Terra
2 Ponta Pora Imobiliaria Terra
3 Dourados SC Fazendas
«4» Maracaju Luiz Pereira Neg. Imobiliarios
5 Maracaju Info Iméveis
6 Dourados Info Imdéveis
7 Dourados Info Iméveis
«8» Dourados Belas Fazendas
9 Dourados Central
10 Dourados JM Brarros
11 Dourados Paraina Imoéveis
12 Dourados Idamar Batista
13 Dourados Idamar Batista

Amostragens e variaveis marcadas com "«" e "»" ndo serdo usadas nos célculos

Modelos Pesquisados

N° Modelo

Correlacéo

r2 gjustado

F Calculado

Regressores

N° de "Outliers"

1

0,5748

0,1630

1,9737

lem?2 0
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2 0,5723 0,1594 1,9478 lem?2 0

3 0,5700 0,1561 1,9251 lem?2 0

4 0,5689 0,2485 4,3070 lem1l 0

5 0,5631 0,1464 1,8574 lem?2 0

6 0,5604 0,1426 1,8317 lem?2 0

7 0,5578 0,1389 1,8065 lem?2 0

8 0,5576 0,1387 1,8050 lem?2 0

9 0,5576 0,1386 1,8044 lem?2 0

10 0,7557 0,5321 4,0217 leml 0

11 0,5549 0,1349 1,7798 lem?2 0

12 0,5538 0,2297 3,9814 lem1l 0

13 0,5451 0,1214 1,6909 0Oem 2 0

14 0,5401 0,1146 1,6473 0Oem 2 0

15 0,5392 0,1134 1,6395 Oem?2 0

16 0,5391 0,1132 1,6384 0Oem?2 0

17 0,5390 0,1132 1,6379 0Oem2 0

18 0,5369 0,2092 3,6453 lem1l 0

19 0,5342 0,1066 1,5968 0Oem?2 0

20 0,5334 0,1057 1,5906 0Oem2 0

21 0,5331 0,1053 1,5882 0Oem2 0

22 0,5312 0,2024 3,5376 leml 0

23 0,5293 0,1002 1,5568 0Oem2 0

24 0,5291 0,1999 3,4981 leml 0

25 0,5213 0,0897 1,4924 0Oem?2 0

26 0,5149 0,0814 1,4430 0Oem2 0

27 0,5138 0,0800 1,4348 0Oem2 0

28 0,5121 0,0778 1,4218 0em?2 0

29 0,5106 0,1786 3,1741 Oem1l 0

30 0,5084 0,0731 1,3942 0Oem 2 0

31 0,5043 0,0679 1,3643 Oem?2 0

32 0,5039 0,1711 3,0636 Oem1 0

33 0,4852 0,0443 1,2316 Oem?2 0

34 0,4776 0,0351 1,1819 Oem?2 0

35 0,4716 0,0280 1,1440 Oem?2 0

36 0,4715 0,1359 2,5724 Oem1 0

37 0,0813 -0,1038 0,0599 Oem1 0

38 0,0738 -0,1051 0,0492 Oem1 0

39 0,0727 -0,1052 0,0478 Oem1 0
40 0,0585 -0,1073 0,0308 Oem1 0
41 0,0561 -0,1076 0,0284 Oem1 0
42 0,0521 -0,1081 0,0244 Oem1 0
43 0,0357 -0,1097 0,0114 Oem1l 0
44 0,0215 -0,1106 4,1688x103 Oem1 0
45 0,0159 -0,1108 2,2623x10°3 Oem1l 0

N° Modelo Normalidade Autocorrelacéo Valor Avaliado Minimo Maximo

1 Sim N&o ha 80.598,52 69.831,77 95.290,53
2 Sim N&o ha 79.205,38 69.340,90 92.342,02
3 Sim N&o ha 79.987,63 69.438,50 94.316,18 LN
4 Sim N&o ha 79.586,61 70.397,83 91.534,24 (Yrg
5 Sim N&o ha 81.014,35 70.113,92 95.928,04 £
6 Sim N&o ha 82.991,58 69.800,86 98.675,03 ﬁ)
7 Sim N&o ha 80.441,48 69.759,16 94.986,96
8 Sim N&o ha 81.309,37 69.111,54 95.660,04
9 Sim N&o ha 79.662,76 69.640,71 93.054,27
10 Sim N&o ha 82.991,58 70.584,33 92.092,45
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11 Sim Nao ha 82.234,76 69.245,24 97.660,95
12 Sim Nao ha 81.773,83 70.492,35 94.860,78
13 Sim Nao ha 83.547,13 70.200,38 99.431,41
14 Sim Nao ha 85.611,91 68.898,44 102.325,37
15 Sim Nao ha 81.878,98 70.717,40 97.224,22
16 Sim Nao ha 81.934,73 69.550,68 96.523,85
17 Sim Nao ha 82.846,55 69.705,19 98.465,43
18 Sim Nao ha 82.246,59 70.783,71 95.565,78
19 Sim Nao ha 83.550,10 67.821,19 99.279,01
20 Sim Nao ha 81.367,64 70.436,35 96.315,16
21 Sim Nao ha 84.705,97 68.092,40 101.319,55
22 Sim Nao ha 84.016,89 69.663,57 98.370,22
23 Sim Nao ha 80.581,18 70.278,45 94.423,54
24 Sim N&o ha 80.659,22 71.059,25 93.258,22
25 Sim Nao ha 86.331,41 69.496,49 103.166,34
26 Sim Nao ha 84.657,60 71.036,54 100.890,45
27 Sim Nao ha 85.504,54 68.789,52 102.219,56
28 Sim Nao ha 84.377,00 68.498,63 100.255,38
29 Sim Nao ha 84.669,89 70.134,85 99.204,93
30 Sim Nao ha 84.047,99 70.653,81 99.981,37
31 Sim Nao ha 83.145,78 70.460,68 98.114,58
32 Sim Nao ha 83.250,51 71.481,47 96.957,25
33 Sim N&o ha 87.718,73 70.717,16 104.720,30
34 Sim Nao ha 87.017,76 70.188,43 103.847,09
35 Sim Nao ha 85.924,51 69.861,80 101.987,23
36 Sim Nao ha 85.990,60 71.204,05 100.777,15
37 Sim Nao ha 100.655,80 88.809,64 112.501,96
38 Sim Nao ha 95.349,15 84.153,21 109.981,31
39 Sim Nao ha 97.988,34 86.495,57 111.008,16
40 Sim N&o ha 94.443,16 84.787,60 106.580,49
41 Sim N&o ha 99.697,05 89.452,47 109.941,63
42 Sim N&o ha 97.112,61 87.184,91 108.170,78
43 Sim N&o ha 100.285,26 86.651,57 113.918,95
44 Sim N&o ha 97.438,13 84.409,09 112.478,28
45 Sim N&o ha 94.647,47 82.160,75 111.609,85
N° Modelo Precisédo
1 30,83 %
2 28,45 %
3 30,38 %
4 26,10 %
5 31,09 %
6 34,27 %
7 30,62 %
8 32,22 %
9 28,78 %
10 26,44 %
11 34,04 %
12 29,47 % )
13 34,46 % ™
14 39,04 % £
15 31,56 % &9
16 32,48 %
17 34,20 %
18 29,79 %
19 37,65 %
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20 31,03 %
21 39,22 %
22 34,16 %
23 29,31 %
24 27,01 %
25 39,00 %
26 34,72 %
27 39,09 %
28 37,63 %
29 34,33 %
30 34,37 %
31 32,80 %
32 30,24 %
33 38,76 %
34 38,68 %
35 37,38 %
36 34,39 %
37 23,53 %
38 26,60 %
39 24,82 %
20 22,77 %
41 20,55 %
42 21,48 %
43 27,18 %
24 28,51 %
45 30,39 %

@)

(2

3

)

®)

(6)

(M

(8

9

(10)
(11)
(12)
(13)
(14)
(15)
(16)
(17
(18)
(19)
(20)
(21)
(22)
(23)
(24)
(25)
(26)
(27)
(28)
(29)
(30)
(1)
(32

MODELOS

: 1/[Valor por hectare ] = b0 + bi*[Area (ha)] + b2*1/[Uso predominante]

: 1/[Valor por hectare ] = b0 + b1*1/[Area (h&)] + b2*1/[Uso predominante]

: 1/[Valor por hectare ] = b0 + b1*Ln([Area (hd)]) + b2*1/[Uso predominante]

: 1/[Valor por hectare ] = b0 + b1*1/[Uso predominante]

: 1/[Valor por hectare ] = b0 + b1*[Area (h&)] + b2*Ln([Uso predominante])

: Ln([Valor por hectare ]) = b0 + b1*[Area (h&)] + b2*1/[Uso predominante]

: 1/[Valor por hectare ] = b0 + b1*Ln([Area (h4&)]) + b2*Ln([Uso predominante])
: Ln([Valor por hectare ]) = b0 + b1*1/[Area (h&)] + b2*1/[Uso predominante]

: 1/[Valor por hectare ] = b0 + b1*1/[Area (h&)] + b2*Ln([Uso predominante])

: 1/[Valor por hectare ] = b0 + b1*Ln([Uso predominante])

: Ln([Valor por hectare ]) = b0 + bi*Ln([Area (h&)]) + b2*1/[Uso predominante]
: Ln([Valor por hectare ]) = b0 + b1*1/[Uso predominante]

: Ln([Valor por hectare ]) = b0 + b1*[Area (ha)] + b2*Ln([Uso predominante])

: [Valor por hectare ] = b0 + bi*[Area (h&)] + b2*1/[Uso predominante]

: 1/[Valor por hectare ] = b0 + b1*[Area (h&)] + b2*[Uso predominante]

: Ln([Valor por hectare ]) = b0 + b1*1/[Area (h&)] + b2*Ln([Uso predominante])
: Ln([Valor por hectare ]) = b0 + b1*Ln([Area (h&)]) + b2*Ln([Uso predominante])
: Ln([Valor por hectare ]) = b0 + b1*Ln([Uso predominante])

: [Valor por hectare ] = b0 + b1*1/[Area (ha)] + b2*1/[Uso predominante]

: 1/[Valor por hectare ] = b0 + b1*Ln([Area (h4)]) + b2*[Uso predominante]

: [Valor por hectare ] = b0 + b1*Ln([Area (ha)]) + b2*1/[Uso predominante]

: [Valor por hectare ] = b0 + b1*1/[Uso predominante]

: 1/[Valor por hectare ] = b0 + b1*1/[Area (h&)] + b2*[Uso predominante]

: 1/[Valor por hectare ] = b0 + b1*[Uso predominante]

: [Valor por hectare ] = b0 + b1*[Area (h&)] + b2*Ln([Uso predominante])

: Ln([Valor por hectare ]) = b0 + b1*[Area (h&)] + b2*[Uso predominante]

: [Valor por hectare ] = b0 + b1*Ln([Area (h&)]) + b2*Ln([Uso predominante])

: [Valor por hectare ] = b0 + b1*1/[Area (h4)] + b2*Ln([Uso predominante])

: [Valor por hectare ] = b0 + b1*Ln([Uso predominante])

: Ln([Valor por hectare ]) = b0 + b1*Ln([Area (h&)]) + b2*[Uso predominante]

: Ln([Valor por hectare ]) = b0 + b1*1/[Area (h&)] + b2*[Uso predominante]

: Ln([Valor por hectare ]) = b0 + b1*[Uso predominante]
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(33) : [Valor por hectare ] = b0 + bl*[Areg (hd)] + b2*[Uso predominante]
(34) : [Valor por hectare ] = b0 + b1*Ln([Area (h&)]) + b2*[Uso predominante]
(35) : [Valor por hectare ] = b0 + b1*1/[Area (ha)] + b2*[Uso predominante]
(36) : [Valor por hectare ] = b0 + b1*[Uso predominante]

(37) : [Valor por hectare ] = b0 + b1*Ln([Area (ha)])
(38) : L/[Valor por hectare ] = b0 + b1*Ln([Area (h&)])
(39) : Ln([Valor por hectare ]) = b0 + b1*Ln([Area (h&)])
(40) : 1/[Valor por hectare ] = b0 + b1*1/[Area (hd)]
(41) : [Valor por hectare ] = b0 + b1*1/[Area (h&)]

(42) : Ln([Valor por hectare ]) = b0 + Ig)l*l/[Area (hd)]
(43) : [Valor por hectare ] = b0 + b1*[Area (ha)]
(44) : Ln([Valor por hectare ]) = b0 + b1*[Area (hd)]

(45) : 1/[Valor por hectare ] = b0 + b1*[Area (ha)]
Observagdes:
(a) Regressores testados a um nivel de significancia de 10,00%
(b) Critério de identificagdo de outlier:
Intervalo de +/- 2,00 desvios padrées em torno da média.
(c) Teste de normalidade de Kolmogorov-Smirnov, a um nivel de significancia de 1%

(d) Teste de autocorrelacdo de Durbin-Watson, a um nivel de significancia de 1,0%
(e) Intervalos de confianga de 80,0% para os valores estimados.

Descricdo das Variaveis

Variavel Dependente:

« Valor por hectare

Variaveis Independentes:

 Valor Total (variavel néo utilizada no modelo)

+ Area (hd)

» Uso predominante
Classificacao:
Agricultura = 1; Pastagem = 2; Pastagem e Vegetacdo Nativa = 3; Pecuaria = 4; Agricultura e Pastagem = 5;
Agricultura e Mata Nativa = 6;

» Percentual de Agricultura (variavel néo utilizada no modelo)
Classificacéo:
100,00% = 1; 90,00% = 2; 80,00% = 3; 70,00% = 4; 60,00% = 5; 50,00% = 6;

» Benfeitoria (variavel néo utilizada no modelo)
Opc¢oes: Sim|Nao

* Relevo (variavel n&o utilizada no modelo)
Classificagéo:
Plano = 1; Suave = 2; Ondulado = 3; Suave Ondulado = 4;

* Proximo a estrada (variavel nao utilizada no modelo)
Opcdes: Sim|Nao

* Municipio (variavel n&o utilizada no modelo)

» Contacto (variavel néo utilizada no modelo)

Estatisticas Basicas
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N° de elementos da amostra 211
N° de variaveis independentes !
N° de graus de liberdade 19
Desvio padréo da regressao : 2,3983x10
Variavel Média Desvio Padrdo | Coef. Variacao
1/Valor por hectare 1,0602x10°° 2,7368x10°® 25,81%
Ln(Uso predominante) 1,0739 0,8547 79,59%
NUmero minimo de amostragens para 1 variaveis independentes: 8.
Distribuicdo das Variaveis
Coeficientes de Variacio
Li Lo pracom )
o J—
m : =3
- ' o
% : =)
1 [N]
= 1highar par kectar: zei% -
o 7 1;2]2?3;“;1;55!;5?.33]
Variagdo (%)
Estatisticas das Variaveis Ndo Transformadas
Nome da Valor Desvio Valor Valor Amplitude | Coeficiente
Variavel médio Padrao Minimo Maximo total de variacao
Valor por hectare 99585,15 | 23249,5526 | 61255,74 | 140186,92 78931,18 23,3464
Uso predominante 3,8181 2,2723 1,0000 6,0000 5,0000 59,5142
Distribuicdo das Variaveis ndo Transformadas N
o))
@©
c
‘a0
~O
[a
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Tabela de valores estimados e observados

Valores para a variavel Valor por hectare .

N° Am. | Valor observado | Valor estimado | Diferenca | Variacdo %
1 61.255,74 82.991,58 18.660,81 30,4638 %
2 98.404,28 107.241,49 8.837,21 8,9805 %
3 94.664,37 107.241,49 12.577,12 13,2860 %
5 126.380,37 103.635,78 | -22.744,59 -17,9969 %
6 98.265,90 82.991,58 | -18.349,35 -18,6732 %
7 83.333,33 103.635,78 20.302,45 24,3629 %
9 117.820,32 103.635,78 | -14.184,54 -12,0391 %

10 140.186,92 103.635,78 | -36.551,14 -26,0731 %
11 100.000,00 107.241,49 7.241,49 7,2415 %
12 69.444,44 82.991,58 10.472,11 15,0798 %
13 105.680,99 79.916,55 | -25.764,44 -24,3794 %

Albaugh

A variac@o (%) é calculada como a diferenca entre os valores observado e estimado, dividida pelo valor observado.

As variagdes percentuais sdo normalmente menores em valores estimados e observados maiores, ndo devendo ser
usadas como elemento de comparacao entre as amostragens.

Valores Estimados x Valores Observados
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Yalor Observado
Uma melhor adequacgéo dos pontos a reta significa um melhor ajuste do modelo.
Modelo da Regresséo
1/[Valor por hectare ] = 1,2513x10-% - 1,7794x10% x Ln([Uso predominante])
Modelo para a Variavel Dependente
[Valor por hectare ] = 1/( 1,2513x10% - 1,7794x10% x Ln([Uso predominante]))
Regressores do Modelo
Intervalo de confianga de 80,00%.
Variaveis Coeficiente D. Padrao Minimo Maximo
Uso predominante | bl = -1,7794x10°® 8,8730x107 -3,0065x106 -5,5225x10°7
Correlacdo do Modelo
Coeficiente de correlacéo (r) .......... 10,7557 N
Valor tcalculado ..........cooevivivieriinnnnn. 12,005 <<t
Valor t tabelado (t critico) ................. : 3,250 (para o nivel de significancia de 1,00 %) s
Coeficiente de determinacgéo (r?) ... :0,3088 o
Coeficiente r2 ajustado .................... :0,5321 &

Classificagéo: Correlacéo Forte
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Tabela de Somatorios

1 Valor por hectare | Uso predominante
Valor por hectare 1,1662x10* 1,3113x10° 1,1224x10*
Uso predominante 11,8130 1,1224x10* 19,9923

Analise da VVariancia

Fonte de erro | Soma dos quadrados | Graus de liberdade | Quadrados médios | F calculado
Regressao 2,3134x1011 1 2,3134x101t 4,022
Residual 5,1770x101! 9 5,7522x1012

Total 7,4904x101! 10 7,4904x101?

F Calculado 14,022
F Tabelado : 10,56 (para o nivel de significancia de 1,000 %)

SignificAncia do modelo igual a 7,6%

Aceita-se a hipdtese de existéncia da regresséo.

Correlacoes Parciais

Valor por hectare | Uso predominante
Valor por hectare 1,0000 -0,7557
Uso predominante -0,5557 1,0000

Teste t das Correlacdes Parciais

Valores calculados para as estatisticas t:

Valor por hectare | Uso predominante
Valor por hectare 0 -2,005
Uso predominante -2,005 0

Valor t tabelado (t critico): 3,250 (para o nivel de significancia de 1,00 %)

Significancia dos Regressores (bicaudal)

(Teste bicaudal - significancia 10,00%)

Coeficiente t de Student: t(critico) = 1,8331

Variavel Coeficiente | t Calculado | Significancia | Aceito
Uso predominante bl -2,005 7,6% | Sim

Os coeficientes sé@o importantes na formagdo do modelo.
Aceita-se a hipdtese de R diferente de zero.
Nivel de significancia se enquadra em NBR 14653-3 Regressao Grau lIl.

Significancia dos Reqgressores (unicaudal)
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(Teste unicaudal - significAncia 10,00%)

Coeficiente t de Student: t(critico) = 1,3830

t Calculado
-2,005

Variavel Coeficiente
Uso predominante bl

Significancia
3,8%

Tabela de Residuos

Residuos da variavel dependente 1/[Valor por hectare ].

Residuos x Valor Estimado

N° Am. Observado Estimado Residuo Normalizado | Studentizado
1 1,6325x10° 1,2513x10° 3,8119x106 1,5893 1,8337
2 1,0162x10° 9,3247x10% 8,3741x107 0,3491 0,3812
3 1,0563x10° 9,3247x10% 1,2388x106 0,5165 0,5640
5 7,9126x10 9,6491x106 -1,7365x106 -0,7240 -0,7763
6 1,0176x10° 1,2513x10° -2,3365x10¢ -0,9742 -1,1240
7 1,2000x10° 9,6491x106 2,3508x10 0,9801 1,0509
9 8,4875x10 9,6491x10% -1,1616x10© -0,4843 -0,5193

10 7,1333x10° 9,6491x10% -2,5158x106 -1,0489 -1,1247
11 1,0000x10° 9,3247x106 6,7525x107 0,2815 0,3074
12 1,4400x10° 1,2513x10° 1,8869x106 0,7867 0,9077
13 9,4624x10°6 1,2513x103 -3,0506x10% -1,2719 -1,4674
N° Am. Quadratico

1 1,4530x1011

2 7,0125x1013

3 1,5348x1012

5 3,0156x1012

6 5,4596x1012

7 5,5263x1012

9 1,3494x1012

10 6,3294x1012

11 4,5596x1013

12 3,5605x1012

13 9,3062x1012

Pégina44
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Residuos
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Este gréafico deve ser usado para verificagdo de homocedasticidade do modelo.

Grafico de Residuos Quadraticos
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Residuos Quadraticos

Infer® 32
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14 alor por hectare

Tabela de Residuos Deletados

Residuos deletados da variavel dependente 1/[Valor por hectare ].
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N° Am. Deletado Variancia Normalizado | Studentizado
1 5,0742x10°6 4,0534x1012 1,8933 2,1844
2 9,9862x107 6,3667x1012 0,3318 0,3624
3 1,4773x10°6 6,2425x1012 0,4958 0,5414
5 -1,9964x10°6 6,0379x1012 -0,7067 -0,7577
6 -3,1102x10°6 5,5628x1012 -0,9906 -1,1429
7 2,7025x10°6 5,6771x1012 0,9866 1,0578
9 -1,3355x10°6 6,2773x1012 -0,4636 -0,4971
10 -2,8923x10°6 5,5617x1012 -1,0667 -1,1438
11 8,0524x107 6,4033x1012 0,2668 0,2914
12 2,5117x10°6 5,8788x1012 0,7782 0,8978
13 -4,0607x10°6 4,9228x1012 -1,3749 -1,5863
Residuo x Residuo Deletado
Residuo x Residuo Deletado
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Residuo Deletado Mormalizado

As amostragens cujos residuos mais se desviam da reta de referéncia influem significativamente nos valores

estimados.

Residuos Deletados Studentizados
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Residuo deletado "Studentizado”

As amostragens cujos residuos mais se desviam da reta de referéncia influem significativamente nos valores

estimados.
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Estatistica dos Residuos
NUmero de elementos .............. (11
Graus de liberdade ................... : 10
Valor Médio ......ccvveveeeereierennnn. 1 6,7678x10%5
Variancia ........ccooeeeeeeviiiiiiiinn, : 4,7064x1012
Desvio padrao ..........cccceeeeeennee : 2,1694x10
Desvio MEdIO ...ceveevverereeeeeeee, :1,9638x10¢
Variancia (ndo tendenciosa) ...... . 5,7522x1012
Desvio padréo (ndo tend.) ......... : 2,3983x106
Valor minimo .......coeeeeeevevvvnnnne.. : -3,0506x10¢
Valor maximo ..........cceveeeeeeeenns : 3,8119%x106
Amplitude ... : 6,8625x106
Numero de classes .................. 4
Intervalo de classes ................. :1,7156x10%
Momentos Centrais
Momento central de 12 ordem : 6,7678x1025
Momento central de 22 ordem : 4,7064x1012
Momento central de 32 ordem : 1,2748x1018
Momento central de 42 ordem : 1,1589x10-1°
Coeficiente | Amostral | Normal |t de Student
Assimetria 0,1248 0 0
Curtose 5229,1347 0 Indefinido
Distribuicdo assimétrica a direita e leptocurtica.
Intervalos de Classes
Classe Minimo Maximo Freq. | Freq.(%) Média
1 -3,0506x10® -1,3349x10® 4 36,36 -2,4098x10%
2 -1,3349x10® 3,8066x107 1 9,09 -1,1616x10®
3 3,8066x107 2,0963x10 4 36,36 1,1596x10%
4 2,0963x106 3,8119x10° 2 18,18 3,0813x106
Histograma
00
<
[g0]
C
=)
MO
[a
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Frequéncias Absolutas

Frequéncia
CE EHal|

Classe

Oqiva de Frequéncias

Frequéncias Relativas Acumuladas

im

Frequéncia relativa (%)
CE EWau|

Classze

Amostragens eliminadas

Amostragens nao utilizadas na avaliagdo:

Erro/Desvio

o
N° Am. | Valor por hectare Padro(*)
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N

1,9000x10° -4,0231

44625,5600 -5,2172

Critério de identificagdo de outlier:

Presenca de Outliers

Intervalo de +/- 2,00 desvios padrdes em torno da média.

Nenhuma amostragem foi encontrada fora do intervalo. Nao existem outliers.

Grafico de Indicacao de Outliers
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Amostragem

Efeitos de cada Observacdo na Regressao

F tabelado: 16,39 (para o nivel de significancia de 0,10 %)

N° Am.

Distancia de Cook(*) | Hii(**) | Aceito

0,5567 | 0,2487 Sim

0,0139 | 0,1614 Sim

0,0306 | 0,1614 Sim

0,0450 | 0,1301 Sim

0,2091 | 0,2487 Sim

0,0826 | 0,1301 Sim

0,0201 | 0,1301 Sim

0,0946 | 0,1301 Sim

9,0991x10° | 0,1614 Sim

0,1364 | 0,2487 Sim

0,3565 | 0,2487 Sim

Albaugh
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(*) A distancia de Cook corresponde a variagdo maxima sofrida pelos coeficientes do modelo quando se retira o

elemento da amostra. No deve ser maior que F tabelado.
Todos os elementos da amostragem passaram pelo teste de consisténcia.

(**) Hii séo os elementos da diagonal da matriz de previsdo. S&o equivalentes a distancia de Mahalanobis e medem a
distancia daobservagéo para o conjunto das demais observacoes.

Hii x Residuo Normalizado Quadratico

Hii

Hii x (Residuo normalizado)?

0%

0,240
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normalizado)®

CE EWEM|

Pontos no canto inferior direito podem ser "outliers".
Pontos no canto superior esquerdo podem possuir alta influéncia no resultado da regresséo.

Distribuicao dos Residuos Normalizados

Distribuicéo de % de Residuos no
Intervalo
Gauss Intervalo
-1; +1 68,3 % 72,73 %
-1,64; +1,64 89,9 % 100,00 %
-1,96; +1,96 95,0 % 100,00 %
Teste de Kolmogorov-Smirnov
N° Am. Residuo F(z) G(z) | Dif. esquerda Dif. Direita
13 -3,0506x10 | 0,1017 | 0,0909 0,1016 0,0107
10 -2,5158x10% | 0,1471 | 0,1818 0,0561 0,0347
6 -2,3365x10% | 0,1650 | 0,2727 0,0168 0,1077
5 -1,7365x10% | 0,2345 | 0,3636 0,0382 0,1291
9 -1,1616x10 0,314 | 0,4545 0,0495 0,1404
11 6,7525x107 0,611 | 0,5455 0,1563 0,0653
2 8,3741x107 0,637 | 0,6364 0,0910 1,5002x104
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3 1,2388x10°® 0,697 | 0,7273 0,0609 0,0300
12 1,8869x10°® 0,784 | 0,8182 0,0570 0,0338
7 2,3508x10® 0,836 | 0,9091 0,0183 0,0725
1 3,8119x10° 0,944 | 1,0000 0,0349 0,0559

Albaugh

Maior diferenca obtida: 0,1563
Valor critico: 0,4680 (para o nivel de significancia de 1 %)

Segundo o teste de Kolmogorov-Smirnov, aum nivel de significancia de 1%, néo se rejeita a hipotese de que os residuos

possuam distribuicdo normal (n&o se rejeita a hipotese nula).
Nivel de significancia se enquadra em NBR 14653-3 Regresséo Grau lll.

Observagéao:

O teste de Kolmogorov-Smirnov tem valor aproximado quando é realizado sobre uma populacédo cuja distribuicéo é

desconhecida como é o caso das avaliagSes pelo método comparativo.

Grafico de Kolmogorov-Smirnov

Kolmogorov-Smirnov

(elementos da amostra)
1m

050
0=
oo

00

0.0

CE EWa

040

030

0.1

= hallh Bt B St
'

0.10- S

om
-5 - 43 43 4 00 0F 033 0|3 1 13 13

Teste de Sequéncias/Sinais

NuUmero de elementos positivos .. 6
Numero de elementos negativos . :5
Numero de sequéncias ................. 16
Média da distribui¢do de sinais .... :5,5
Desvio padréo ..........cccuvveeeeeeeeeinnnns 11,658

Teste de Sequéncias
(desvios em torno da média):

Limite inferior .... 10,0292
Limite superior . :-0,6124
Intervalo para a normalidade: [-2,3268 , 2,3268] (para o nivel de significancia de 1%)
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Pelo teste de sequéncias, aceita-se a hipdtese da aleatoriedade dos sinais dos residuos.

Teste de Sinais
(desvios em torno da média)

Valor z (calculado) ........... : 0,3015
Valor z (Critico) .......cccvuvee. : 2,3268 (para o nivel de significancia de 1%)

Pelo teste de sinais, aceita-se a hip6tese nula, podendo ser afirmado que a distribuicdo dos desvios em torno da média
segue a curva normal (curva de Gauss).

Reta de Normalidade

Normalidade
(elementos da amostra)
A B SO SR IO A
30 - - - : :
200 - - - ;
1m0 - - - % E
T aman - : : =
— 1 (0]
g, : : ®
o . . 0
2 ' ' R
M0 4--- T 1
AARID- - - L E
-2.T|]x1EI€-- -- 1 E 1:- E
|- - - ' - -
o oz21r oA ogs ogr 1E
z
Autocorrelacdo
Estatistica de Durbin-Watson (DW) 11,7461
(nivel de significancia de 1,0%)
Autocorrelacdo positiva (DW < DL) :DL =0,81

Autocorrelacdo negativa (DW > 4-DL) :4-DL =3,19

Intervalo para auséncia de autocorrelacdo (DU < DW < 4-DU)
DU =1,07 4-DU=2,93

Pelo teste de Durbin-Watson, néo existe autocorrelagéo.
Nivel de significancia se enquadra em NBR 14653-3 Regresséo Grau Il

A autocorrelagdo (ou autorregressédo) soO pode ser verificada se as amostragens estiverem ordenadas segundo um

critério conhecido. Se os dados estiverem aleatoriamente dispostos, o resultado (positivo ou negativo) nao pode ser
considerado.

Gréfico de Autocorrelagéo
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Albaugh

Se o0s pontos estiverem alinhados e a amostra estiver com os dados ordenados, pode-se suspeitar

da existéncia de autocorrelagéo.

Residuos x Variaveis Independentes

Verificagdo de multicolinearidade:

Residuo

Residuos x Ln(Uso predominante)
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Uso
predominante

Agricultura e Mata

Nativa Agricultura

Agricultura

Nenhuma caracteristica do objeto sob avaliacdo encontra-se fora do intervalo da amostra.

Formacao dos VValores

Variaveis independentes:

s Area (ha) ..cccooovveeiieeen, =223,80
* Uso predominante ................. = Agricultura

Outras variaveis nao usadas no modelo:

eValorTotal .......coevvivveeeennnnn =???

* Percentual de Agricultura ....... = 60,00%

e Benfeitoria .......ccccevvvvveeiennnnn. = Nao
cRelevo ..o, = Plano

¢ Proximo a estrada ................. = Sim

* Municipio ... = Ponta Pora
e Contacto ......ooeevvveeiiiiiiiinnn, =777

Estima-se Valor por hectare = 82.991,58

O modelo utilizado foi:

[Valor por hectare ] = 1/( 1,2513x10° - 1,7794x10°° x Ln([Uso predominante]))

Intervalo de confianga de 80,0 % para o valor estimado:

Minimo: 70.584,33
Maximo: 92.092,45

Avaliacéo da Extrapolacéo

De acordo com NBR 14653-3 Regressao Grau lll, as extrapolacdes ndo podem ser admitidas.

» Extrapolacéo dos limites amostrais das caracteristicas do objeto sob avalia¢éo:

Caracteristica Limite Limite Valor no
do objeto amostral amostral ponto
sob avaliacdo inferior superior de avaliacao
Uso . Agricultura Agricultura e Mata Agricultura
predominante Nativa

Caracteristica Variacdo da caracteristica

do objeto do objeto em relagéo Situacéo

sob avaliacdo aos limites amostrais

Uso . Dentro dos limites amostrais Aprovad

predominante a

Os parametros de extrapolagdo das caracteristicas do objeto sob avaliagdo foram atendidos.

Todas as caracteristicas do objeto sob avaliagcdo se encontram dentro do limite amostral.

Rua Jorge Velho, 376 | Vila Larsen 1| 86010-600 | Londrina -PR | +55 (43) 3027-6888 |+55
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» Extrapolacdo do valor estimado em relacdo aos limites amostrais da variavel dependente:

De acordo com NBR 14653-3 Regressao Grau lll, ndo sdo admitidas extrapolacées do valor
estimado em relacdo aos limites amostrais.

. Limite Limite
Variavel .
amostral amostral Valor estimado
dependente o :
inferior superior
Agricultura e Mata Agricultura e Mata Agricultura e Mata
Valor por hectare ; : .
Nativa Nativa Nativa
L Variacéo do
Variavel . ~ . ~
valor estimado em relacdo | Situacdo
dependente - .
aos limites amostrais
Dentro dos limites Aprovad
Valor por hectare .
definidos a

De acordo com NBR 14653-3 Regressao Grau lll, ndo é admitida extrapolacdo do valor estimado

além dos

limites amostrais.

O valor estimado esta dentro dos limites amostrais.

» Extrapolacao do valor estimado nos limites amostrais de cada uma das variaveis independentes:

De acordo com NBR 14653-3 Regressao Grau lll, ndo sdo admitidas extrapolac6es do valor

estimado nos limites amostrais superiores a 100,0% acima ou abaixo do valor estimado no ponto de
avaliagéo.
« Valor estimado no ponto de avaliagao: 82.991,58
* Limite superior para o valor estimado nos limites amostrais das variaveis independentes:
159.833,11
+ Limite inferior para o valor estimado nos limites amostrais das varidveis independentes: 0,00

Valor estimado | Valor estimado Maior variacio
Variavel no limite no limite em rela éocao Situacio
independente amostral amostral a0 a0, ¢
inferior superior ponto de avaliagao
Uso 34,1% acima do lim. | Aprovad
predominante 82.991,58 107.241,49 superior a

De acordo com NBR 14653-3 Regressao Grau lll, ndo é admitido que as estimativas nos limites
amostrais extrapolem o valor estimado no ponto de avaliacéo.
Neste modelo, nenhuma estimativa nos limites amostrais com variaveis excede as variagdes
admitidas.

Intervalos de Confianca

( Estabelecidos para os regressores e para o valor esperado E[Y])

Intervalo de confian¢a de 80,0%:

Nome da Limite Limite Amplitude | Amplitude/média

variavel Inferior Superior Total - Preciséo -
Uso predominante 72.301,75 89.324,15 17.022,40 21,06 %
E(Valor por hectare) 61.653,14 | 113.554,68 51.901,55 59,25 %
Valor estimado 70.584,33 92.092,45 21.508,13 26,44 %

Rua Jorge Velho, 376 | Vila Larsen 1| 86010-600 | Londrina -PR | +55 (43) 3027-6888

|+55
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Amplitude do intervalo de confianca (preciséo): limite de 30,0% em torno do valor central da estimativa.

Segundo os critérios da NBR 14653-3 Regresséo Grau lll:
* E(Valor por hectare ) possui uma precisdo superior ao limite de 30,0% em torno do valor central da estimativa.

Variacdo da Funcado Estimativa

Variacao da variavel dependente (Valor por hectare ) em funcdo das variaveis independentes,
tomada no ponto de estimativa.

Variavel dy/dx (*) d({*(;/o

Uso predominante | 11364,5796 [ 0,1422%

(*) derivada parcial da variavel dependente em fungao das independentes.
(**) variacdo percentual da variavel dependente correspondente a uma variagédo de 1% na variavel independente.

Graficos da Regressao (2D)

Nao existem informagdes neste item do relatério.

Curvas de Nivel

Nao existem informagdes neste item do relatério.

Graficos da Regressao (3D)

Nao existem informagdes neste item do relatério.
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II - DOCUMENTACAO FOTOGRAFICA
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- Tdeout. de 2024 08:45:01
. Estrada semnome
~ Cabeceirado Apa
G Ponta Pora
~Mato Grosso do-Sul
Vista da estrada que corta a Fazenda.

~ 7de out. de 2024 08:44:52
Estrada sem home
~Cabeceira do Apa

; Ponta Pora
Mato Grosso do Sul

Area agricultdvel e mata nativa aos fundos na Fazenda.
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7 de out de 2024 08 47 52
: Estrada sem nome
“Cabeceira do Apa

“Ponta Por

Mato Grosso do Sul

Area agricultavel na Fazenda.

7 de out. de 2024 08:45:07
Estrada sem nome
Cabeceira do Apa

Ponta Pora

Mato Grosso'do,Sul

Area agricultédvel na Fazenda.
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7 de QUL ' de 2024»08l32 41'

.

>z, Esirada sem hom\e

\n- «Cabecelra do ‘Apa

S N h".\ . “Ponta‘Pora

| e e N X MateGrossedosul

Em destaque ao fundo area de vegetagao nativa na Fazenda.
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III - DOCUMENTACAO DO IMOVEL
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CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS COMARCA DE PONTA PORA/MS
NICHOLAS SALLES FERNANDES SILVA TORRES - OFICIAL REGISTRADCR

ATORRES

RIGISTRO DI IOV 1S Rua . Pedro 11, 335, Ponta Pord - MS - Fone (67) 3431-1255 / 3431-2677
CNPJ/MEF: 23.411.925/0001-20 - Site: vaww.r pontapora.com.ar
— CNM 158030.2.0061440-50
LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL REGISTRO DE IMOVEIS DE PONTA PORA
MATRjCULA N° ! FICHA N° ESTADO DE MATO GROSSO DO SUL

Cédigo Nacional de Serventias (CNS): 15.803-0

NICHOLAS SALLES FERNANDES $. TO!
OFICIAL pf <

61.440 01

{ i B
Ponta Pora - MS, 09 de Abril de 2020. ]

IMOVEL: 223.8068 ha (duzentos e vinte e trés hectares oitenta ares e sessenta e oito
centiares), de terras pastais e lavradias no imével rural denominado “EAZENDA SAO MATHEUS
V", localizado neste Municipio e Comarca de Ponta Pord-MS, com perimetro de 6.974,74m e
tem a seguinte descrigao:

DESCRICAQ DA PARCELA

VERTICE SEGMENTO VANTE
Codigo Longitude Latitude |Altitude (m) Codigo Azimute | Dist. (m) Confrontacdes

EHA-V-3820 | -55°3501,183" |-22°00'53,241" 540,27 AEE-P-0787 103°03 55,27 [CNS: 15.803-0 | Mat. Crrego | Corrego Sao
Dominges i

AEE-P-0787 | -5573459,306" |-2270053,647" 538,65 AEE-P-0788 "7°30 88,57 |CNS: 15.803-0 | Mat. Corrego | Corrego Siao
Domingos

AEE-P-0788 | -55°3456,569" [-22°00'54,976" 539,16 AEE-P-0789 131°59 159,25 [CNS: 15.803-0 | Mat. Corrego | Corrego Sio

i) .

AEE-P-0789 | -55°34'52,442" (-22°00'58, 439" 535,04 AEE-P-0790 13171 142,68 [CNS: 15.803-0 | Mat. Corrego | Corrego Sio
Domingos

AEE-P-0790 | -55°34'48,699" |-22°0101,494" 530,92 AEE-P-0791 124738 119,65 |CNS: 15.803-0 | Mat. Corrego | Corrego Sao
Domingos

AEE-P-0791 -55734'45,267" |-22°01'03,705 528,79 AEE-P-0792 140°36' 106,08 [CNS: 15.803-0 | Mat. Corrego | Corrego S3o
Domingos

AEE-P-0792 | -55"34'42,520" | -22°01'06,370" 531,22 AEE-P-0793 143°14' 151,82 [CNS: 15.803-0 | Mat. Corrego | Corrego Sio

in

AEE-P-0793 | -55°3439,752" |-22°0110,324"| 520,91 AEE-P-0794 144°34' 174,8  |CNS: 15.803-0 | Mat. Corrego | Corrego Sko
Domingos

AEE-P-0794 | -55°34'36,219" [-22°01'14,954" 519,03 AEE-P-C795 147°06' 118,65 [CNS: 15.803-0 | Mat. Corrego | Corrego Sio

. Domingos

AEE-P-Q795 | -55'3433,973"[-22°01'18,193" 517,37 AEE-P-0796 173°08' 76,06 [CNS: 13.803-0 | Mat. Carrego | Corrego Sdo
Domingos

AEE-P-0796 | -55°3433,656" | -22°01'20,648" 516,17 EHA-V-3822 167°26' 28,08 [CNS: 15.803-0 | Mat. Cérrego | Cérrego Sdo
Domingos

EHA-V-3822 | -55°34'33,443" |-22°01'21,539" 515,26 AEE-P-0935 233°02' | 2638,88 CNS: 15.803-0 | Mat. 57.173 | Fazenda Sao
Pedro - Glebs O

AEE-P-0935 -55735'46,966" | -22°02'13,116" 586,09 AEE-P-0936 318°18' 164,56 [CNS: 15.803-0 | Mat, Cérrego | Corrego Sao
Dionisio

AEE-P-0936 [ -55735'50,782" |-22°0209,121" 591,76 AEE-P-0937 326723 177,99 [CNS: 15.803-0 | Mat. Corrego | Corrego Sao
Dionisio

AEE-P-0937 | -55°3534,217" |-22°02'04,302" 595,13 AEE-P-0938 ' 120,37 [CNS: 15.803-0 | Mar. Corrego | Corrego Sao
E‘onisio

AEE-P-0938 | -55°35'37,367° |-22°0201,716" 594,56 EHA-V-3820 37729 2652,09 [CNS: 15.803+0 | Mat. 57.173 | Fazenda S3o

_lPedro - Glebz B

Memorial Descritivo e Mapa, ambos elaborados por Evandro Wilson Bareta - Engenheiro
IAgrimensor - CREA: 8426/D/MS, Caodigo de Credenciamento: EHA. ART quitada n.® 1320190026625 - l
MS. Abertura de Matricula: R$23,00 + R$2,30 (10% Funjecc) + R$1,38 (6% Funadep) + R$0,92 (4% Funde-PGE) +
R$2,30 (10% Feadmp/MS) = R$29,90 (total cobrado). Recolhidos pela Serventia: R$1,15 (5% Funjecc).
PROPRIETARIOS: ALCIDES GETULIO CARBONARO, brasileiro, agricultor, portador da cédula de
identidade RG n.° 2.286.357 SSP/MS, expedido em 19/03/2015, inscrito no CPF/MF sob n.°
105.391.901-87, filho de José Olindo Carbonaro e de Izolina Aparecida Sorigoti Carbonaro, nascido
em Presidente Venceslau-SP, no dia 30/05/1948, casado com CREUSA FORTES CARBONARO,
brasileira, do lar, portadora da cédula de identidade RG n.° 2.286.360 SSP/MS, expedida em
Continua no verso...

Selo digital: AKD99365-090-NOR Pagina1de7?
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CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS COMARCA DE PONTA PORA/MS

T(O)RR]ES NICHOLAS SALLES FERNANDES SILYA TORRES - OFICIAL RECISTRADOR

REGISTRO DI IMSNT 1 Rua D. Pedro II, 333, Ponta Pord - MS - Fone (67) 3431-1255 / 3431-2677
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.| sob n.® 1835, lavrada as fls. 241 do Livro 8-7, do Cartorio de Registro Civil das Pessoas Naturais de

19/03/2018, inscrita no CPF/MF sob n.° 003.484.951-37, filha de José Fortes e de Maria Esperandio
Fortes, nascida em Mirandopolis-SP, no dia 08/08/1950, sob o regime de Comunhao Universal de
Bens, anterior a vigéncia da Lei n.® 6.515/77 (em 21/07/1973), conforme Certiddo de Casamento

Itapord-MS, residentes e domiciliados na Rua José Pacheco Pontes, n.° 350 - Casa 09, Centro, na
cidade de Itapora-MS; DULCIMAR COFFERI, brasileiro, empresério, nascido no dia 28/07/1965, na
cidade de Maracaju-MS, filho de Selvino Cofferi e de Adele Cofferi, portador da cédula de
identidade RG n.° 000.679.383 SSP/MS, inscrito no CPF/MF sob n.° 476.120.450-87, e sua esposa
SIRLEI CACERES COFFERI, brasileira, empresaria, nascida no dia 14/08/1968, na cidade de
Dourados-MS, filha de Adonis Caceres e de Carmen Nunes Caceres, portadora da cédula de
identidade RG n.® 491.601 SSP/MS, inscrita no CPF/MF sob n.° 518.410.611-15, casados sob o
regime de Comunhao Parcial de Bens, na vigéncia da Lei n.® 6.515/77(em 29/04/1992), conforme
Certidao de Casamento matricula 062612 01 05 1992 2 00012 266 0001694-65, do Cartorio de
Registro Civil das Pessoas Naturais de Maracaju-MS, expedida em 07/11/2017, residentes e
domiciliados na Rua Lourival Duarte Alvarenga, n.° 219, Vila Prata, na cidade de Maracaju-mS;
BRUNO CACERES COFFERI, brasileiro, maior, solteiro, agricultor, portador da cédula de identidade
RG n.° 1945491 SSP/MS, inscrito no CPF/MF sob n.° 044.297.871-58, filho de Dulcimar Cofferi e de
Sirlei Caceres Cofferi, nascido em Dourados-MS, no dia 02/04/1994, residente e domiciliado na Rua
Lourival Duarte Alvarenga, n.° 219, Vila Prata, na cidade de Maracaju-MS; e JOAO ANTONIO NETO,
brasileiro, agropecuarista, viivo, portador da cédula de identidade RG n.° 304.280 SSP/MS, inscrito
no CPF/MF sob n.° 040.594.841-72, filho de Claudio do Nascimento Neto e de Bernardina Schimith
Neto, nascido em Amambai-MS, no dia 23/04/1945, residente e domicitiade na Rua Jorge Roberto
Salomao, n.° 355, Centro, nesta cidade de Ponta Pora-Ms.

REGISTRO ANTERIOR: Matricula n.° 57.173 - L.° 2 deste Servigo de Registro de Imdveis da
Comarca de Ponta Pora-MmS.

ONUS: 1) Em virtude de requerimento de pessoa interessada e conforme certidao expedida pelo
Poder Judicidrio desta cidade, em 03/09/2008, assinada por Alan Ale Abdallah - Operador
Judicidrio, acha-se averbado (Av-9 - matricula anterior 35.062) que em 29/08/2008, foi

distribuida para a 3.° Vara Civel desta comarca, a Acdo de execucdo de titulo extrajudicial
registrada sob n.° 019.08.200877-7, tendo como valor atribuido & causa RS 1.195.066,04(um
milhao, cento e noventa e cinco mil sessenta e seis reais e quatro centavos), em que fisuram como
exequente: Fertiplantas Comércio de Produtos Agricolas Ltda. e Executado: Alexandrino
Margues Sobrinho e outro.- 2) AUTORA: Fertiplantas Comércio de Produtos Agricolas Ltda. -
REUS: Alexandrino Marques Sobrinho e outro. PENHORA: Mandado de registro de penhora,
extraido dos autos n.° 019.08.200877-7 de acao de execucao de Titulo Executivo Extrajudicial,
expedido pela 3.° Vara Civel desta comarca, em 02/09/2008, assinado por Edir Aparecida Maciel -
Escriva, assina por Determ. Judicial, valor do débito RS 1.195.066,04 (um milhdo, cento e
noventa e cinco mil, sessenta e seis reais e quatro centavos data do calculo 20/08/2008, ficando
como fiel depositario o proprio executado; Penhorada somente a irea de 28,8050ha (R.10 -
matricula anterior 35.062).- 3) Em virtude de requerimento de pessoa interessada e conforme
Continua na ficha 02...
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certidao expedida pela 2* Vara Civel desta comarca, assinada por Luiz Alfredo Pereira Soto,
Operador Judiciario, em 05/11/2008, acha-se averbado (Av.11 - matricula anterior 35.062) que
foi distribuida no dia 28/09/2007 para a 2.* Vara Civel desta comarca, a agdo de execugdo de
entrega de coisa incerta registrada sob n.° 019.07.103626-0, que Marcilene Martins Antunes
Brandeleiro move em desfavor de Fernando Augusto Battaglin Marques, valor da causa RS
217.756,00 (duzentos e dezessete mil, setecentos e cinquenta e seis reais).- 4) Em virtude do
Mandado de Registro de Penhora n.° 019.2008/009470-5, extraido dos autos n.° 019.08.200877-
7 de Acao de execugdo Fiscal, expedido pela 3.* Vara Civel desta comarca, em 02 de setembro de
2008, assinado por Edir Aparecida Maciel - escriva, assina por determinagao judicial, tendo como
exequente: FERTIPLANTAS - Comércio de Produtos Agricolas Ltda. e executados: Alexandrino
Marques Sobrinho e outros, fica registrada a PENHORA sobre a area de 228,8050ha (R.14-
matricula anterior 35.062), de propriedade de Alexandrino Marques Sobrinho, a fim de garantir
a acdo supramencionada, no valor de R$1.195.066,04 (um milh&o, cento e noventa e cinco mil,
sessenta e seis reais e quatro centavos), calculados até 20 de agosto de 2008; tendo como fiel
depositario, o Sr. Alexandrino Marque Sobrinho.- 5) Em virtude da Certidao de Inteiro Teor da
Penhora, extraido dos Autos n°® 0103626-27.2007.8.12.0019 de Acao de Execucio de Titulo
Extrajudicial, expedido pelo 2* Vara Civel desta comarca, aos 24/11/2014, assinado por Marcos
Armin Marchewicz - Escrivdo Judicial; tendo como exequente: Marcilene Martins Antunes
Brandeleiro, e executado: Fernando Augusto Bataglin Marques; fica registrada_a PENHORA
(R.17-matricula anterior 35.062) nas seguintes areas: 30,0000ha, 5,0000ha e 31,0000ha de
propriedade do executado, a fim de garantir a acdo supramencionada, valor da acao RS
246.400,00 (duzentos e quarenta e seis mil e quatrocentos reais), tendo como fiel depositario:
Fernando Augusto Bataglin Marques.- 6) Em virtude da Certidao de Registro de Penhora, extraido
dos Autos n.° 0839532-81.2013.8.12.0001 de Cumprimento Provisorio de Sentenca, expedido pela
11* Vara Civel da comarca de Campo Grande-MS, aos 27/04/201S5, assinado digitalmente por
Marilestina Vieira - Chefe de Cartério; tendo como exequente: Miguel A. de Miranda S4, e

executado: Alexandrino Marques Sobrinho; fica registrada a PENHORA sobre a area de

|100,0000ha(R.18-matricula anterior 35.062)de propriedade do executado, a fim de garantir a

acdo supramencionada, valor da ag¢ao R$1.305.243,73 (um_milhdo, trezentos e cinco mil e

|duzentos e quarenta e trés reais e setenta e trés centavos), ficando como fiel depositario:

Alexandrino Marques Sobrinho.- 7) Em virtude de requerimento de pessoa interessada e conforme
Certidiao expedida pelo Cartério Distribuidor desta Comarca, assinada por Itamara Cavalcante
Nogueira - Distribuidora, em 28/07/2015; acha-se averbado sobre a érea de 975,0000ha(Av.19-
matricula anterior 35.062) de propriedade do executado Fernando Augusto Bataglin Marques,
que em 06 de Fevereiro de 2014, foi distribuida para a 2° Vara Civel desta Comarca a Agdo de
Execucao de Titulo Extrajudicial, registrada sob n*. 0800279-95.2014.8.12.0019, tendo como
valor atribuido a causa R$206.349,38 (duzentos e seis mil trezentos e guarenta e nove reais e
trinta e oito centavos), em que figuram como Exequente: Bio Rural Comércio e Representacbes
Ltda; e Executado: Fernando Augusto Bataglin Marques.- 8) Em virtude do Mandado de Intimagéo
para Averbagdo em Matricula de Imével (Mandado n.° 019.2015/010149-7), expedido pela 3.* Vara
Continua no verso...
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[ Civel desta Comarca, em 02/10/2015, assinado por Eliane Vilanova - Chefe de Cartério e conforme

determinacao da MM.* Juiza de Direito, Dra. Liliana de Oliveira Monteiro, em 01/09/2015; m
o AJUIZ Vi e _auto: 9

11.2005.8.12.0019/01 (Av,zg matricula anterior 35.062), tendo como exequente: Ministério

Publico Estadual, e executados: Leny Monteiro de Lima e outro.- Conforme consta na matricula

anterior, ja se acha averbada a existéncia da Reserva legal de 20% (vinte por cento) da area obijeto
desta matricula, onde nao é permitido o corte raso ou destinada i reposicao florestal, na
conformidade das leis n.°s 4.771 de 15/09/65 e 7.803 de 18/07/89 de cujo teor e sancbes tém
pleno conhecimento. Imével cadastrado junto ao INCRA, conforme CCIR 2019 n.° 28951901206,
Codigo do Imével Rural 913.154.027.910-1, denominagao do imével rural: Fazenda Sao Pedro;
area total (ha) 3.031,2245 - médulo fiscal (nao consta) - n.° médulos fiscais 86,6064 - FMP(ha)
2,00, e’'com o ITR em dia, conforme Certidao Negativa de Débitos Relativos aos Tributos Federais
e a Divida Ativa da Uniao de_Imgdvel Rural, emitida pela Secretaria da Receita Federal (via
internet), em 18/11/2019, valid /05/2020, com NIRF: 6.827.864-0. Data da abertura: 09

de Abril de 2020. Dou fé, e

, (Gelson Wirti) Escrevente Autorizado. L

R-1-61.440 - Protocoio n°. 227.035 de 12 de Marco de 2020.- DIVISAO AMIGAVEL - Em
virtude da Escritura Publica de Divisdo e Extin¢ao de Condominio, lavrada as fls.051/055 do Livro
48-N, nas notas do Servico Notarial e Registral de Jatei, Comarca de Fatima do Sul-MS, em
10/03/2020, o imével constante desta matricula passou a pertencer integral e exclusivamente a:
DULCIMAR COFFERI, brasileiro, empresario, nascido no dia 28/07/1965, na cidade de Maracaju-MS,
filho de Selvino Cofferi e de Adele Cofferi, portador da cédula de identidade RG n.° 000.679.383
SSP/MS, inscrito no CPF/MF sob n.° 476.120.450- -87, casado com SIRLEI CACERES COFFERI,
brasileira, empresaria, nascida no dia 14/08/1968, na cidade de Dourados-MS, filha de Adonis
Caceres e de Carmen Nunes Caceres, portadora da cédula de identidade RG n.° 491.601 SSP/MS,
inscrita no CPF/MF sob n.° 518.410.611-15, sob o regime de Comunhio Parcial de Bens, na vigéncia
da Lei n.® 6.515/77(em 29/04/1992), conforme Certiddo de Casamento matricula 062612 01 05 1992
2 00012 266 0001694-65, do Cartério de Registro Civil das Pessoas Naturais de Maracaju-MS,
expedida em 07/11/2017, residentes e domiciliados na Rua Lourival Duarte Alvarenga, n.° 219, Vila
Prata, na cidade de Maracaju-MS. Imével avaliado para efeitos fiscais em RS 2,126,165,55 (dois
milhdes, cento e vinte e seis mil, cento e sessenta e cinco reais e cinquenta e cinco centavos).
Imével cadastrado junto ao INCRA, conforme CCIR 2019 n.° 28951901206, Cédigo do Imovel Rural
913.154.027.910-1, denominacao do imével rural: Fazenda Sao Pedro; area total (ha) 3.031,2245 - |
médulo fiscal (nao consta) - n.°> médulos fiscais 86,6064 - FMP(ha) 2,00, e com o ITR em dia,
conforme Certiddo Negativa de Débitos Relativos aos Tributos Federais e & Divida Ativa da Unido de
Imovel Rural, emitida pela Secretaria da Receita Federal (via internet), em 18/11/2019, valida até
16/05/2020, com NIRF: 6.827.864-0. Emolumentos: RS1.171,00 + R$117,10 (10% Funjecc) + RS117,10 (10%
Feadmp/MS) + R$70,26 (6% Funadep) + R$46,84 (4% Funde-PGE) + R$10,00 (Selo Digital) = R$1.532,30 (Total
cobrado). Recolhidos pela Serventia: R$58,55 (5% Funjecc). Selo digital: AAC35160-440-CVD (consulta no site
s.pr/corregedoria/selos/pesquisaSelo.php). Data do Registro: MMM. Dou fé,
elson Wirti) Escrevente Autorizado. M
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(Av-2-61.440 - Protocolo n°. 227.035 de 12 de MarcGZ&TZOZO.- AVERBACAO DE
GEORREFERENCIAMENTO - A &area objeto desta matricula acha-se certificada pelo INCRA,
conforme certificacao emitida digitalmente em 2370372020 pelo Sistema de Gestao Fundiaria
- SIGEF/INCRA, sob codigo: 77f575a5-4600-411a-b896-d91ced66234c; foi encontrada uma érea

ed e Dulci . Emolumentos: R$44,00 + R$4,40 (10% Funjecc) +
RS$S4,40 (10% Feadmp/MS) + R$2,64 (6% Funadep) + RS1,76 (4% Funde-PGE) + R$1,50 (Selo Digital) = R$58,70
(Tetal cobrado)\Recolhidos pela Serventia: R$2,20 (5% Funjecc). Selo digital: ADD63516-238-NOR (consulta

no site www. .jug.br/corregedoria/selos/pesquisaSelo.php). Data da Averbagdo: 09 de Abril de 2020.

,» (Gelson Wirti) Escrevente Autorizado. L

Av-3-61.440 - Protocolo n°. 228.966 de 16 de Julho de 2020.- CANCELAMENTO DE
PENHORA - Procede-se a presente averbagdo, em virtude da Certidio de Levantamento de
Penhora, extraida dos Autos n.° 0200877-11.2008.8.12.0019 - nimero antigo: 019.08.200877-7 de
Acao de Processo de Execucdo, expedida pela 3. Vara Civel desta Comarca de Ponta Pord-MS, em
15/06/2020, assinado digitalmente por Marco Aurélio Oliveira de Souza - Anallsta Judiciario; ficam

: nd--PGE) + R$l 50 (Selo Dlgttal) = R$58,70 (Total cobrado)
Recolhidos pela Sc A RS2 R unjecc). Selo digital: ADN38442-998-NOR (consulta no site
www.tjms. jus.br/cg S pid IpesqulsaSeIo php) Data da Averbagdo: 24 _de Julho de 2020. Dou fé,

05.8.12.0019/01 de At;ao de Cumprimento de Sentenca, expedldo pela 3* vara Civel da
Comarca de Ponta Pora-MS - Poder Judiciario do Estado de Mato Grosso do Sul, em 22/04/2020,
assinado digitalmente por Eliane Vilanova - Chefe de Cartdrio, assina por determinacao judicial,
em que figuram como Exequente: Ministério Publico Estadual, e Executados: Leny Monteiro de
Lima e outro; fica CANCELADA a AVERBACAO DE DISTRIBUICAO DE ACAO do referido processo
constante no item “8” dos énus desta matricula. Emolumentos: R$44,00+R54,40 (10% Funjecc)+RS$4,40

(10% Feadmp/MS)+R52,64 (6% Funadep)+ R$1,76 (4% Funde-PGE)+ R$1,50 (Selo digitat) = R$58,70 (Total
cobrado). \Recolhidos pela Serventia: R$2,20 (5% Funjecc). Selo digital: AEJ80529-510-NOR. (consulta no
site www, .‘j s.br/corregedoria/selos/pesquisaSelo.php). Data da averbacao: 27 de Janeiro de 2021. Dou

Gelson Wirti, Escrevente Autorizado do Registro de Imoveis.

Av-5-61.440 - Protocolo n°., 232.581 de 18 de Fevereiro de 2021.- CANCELAMENTO DE

PENHORA - Procede-se a presente averbagao, em virtude da Certidao de Levantamento de ‘

Penhora, extraida dos Autos n.° 0200877-11.2008.8.12.0019 - nimero antigo: 019.08.200877-7 de

Acao de Processo de Execucgdo, expedida pela 3. Vara Civel desta Comarca de Ponta Pora-Ms -

Poder Judiciario do Estado de Mato Grosso do Sul, em 15/06/2020, assinado digitalmente por Marco
Continua no verso...
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ar [ica CANCELCADA 3 PENHORA do_ltem _Nh° 3
ggmmuumnmmm. Emolumentos: R$44,00 + R$54,40 (10% Funjecc) + R54,40
(10% Feadmp/MS) + R$2,64 (6% Funadep) + R$1,76 (4% Funde-PGE) + R$1,50 (Selo Digital) =
RS$58,70 (Total cobrado). Recolhidos pela Serventia: R$2,20 (5% Funjecc). Selo digital:

AEM12517-000-NOR (consulta no site ww edoria/selos/pesquisaSelo.php).
Data da Averbacdo: 19 de Fevereiro de 2021. Dou fé, , Maritza C. S. G. Borralho,

Substituta do Registrador. 22%2

Av-6/61.440 - Protocolo n°®. 238.871, de 04 de Fevereiro de 2022 - CANCELAMENTO DE
PENHORA - Procede-se a presente averbagdao, em virtude do Mandado de Levantamento de
Penhora, extraido dos Autos n.° 0103626-27.2007.8.12.0019 de Acao de Execucao de Titulo
Extrajudicial, expedido pela 2* Vara Civel de Ponta Pora - Poder Judicidrio do Estado de Mato
Grosso do Sul, assinado digitalmente pela M.M® Juiza de Direito, Dr.® Tatiana Decarli, em 20 de
Janeiro de 2022, tendo como Autores: Marcilene Martins Antunes Brandeleiro e outros -
Réu:- Fernando Augusto Bataglin Marques; fica CANCELADA a PENHORA constante no
Item n° 5. do ONUS desta Matricula. Emolumentos: R$44,00 + R54,40 (10% Funjecc) +
RS4,40 (10% Feadmp/MS) + RS 2,64 (6% Funadep) + RS 1,76 (4% Funde-PGE) + R$1,50
(Selo Digital) = RS 58,70 (Total cobrado). Recolhidos pela Serventia: R$2,20 (5% Funjecc).
Selo digital: AGE68703-098-NOR (consulta no site

www.tims.jus.br/corregedori { esquisaSelo.php). Data da Averbagao: 14 de
Fevereiro de 2022. Dou fé, I Luiz A, Palhano Batista - Escrevente Autorizado do
Registro lmobilién‘/o; chy

Av-7/61.440 - Pretocolo n® 238 871, de 04 de Fevereiro de 2022 - CANCELAMENTO DE
DISTRIBUICAO DE ACAQ. Procede-se a presente averbacao, em virtude do Mandado de Levantamento
de Penhora, extraido dos Autos n.® 0103626-27.2007.8.12.0019 de A¢do de Execucio de Titulo
Extrajudicial, expedido pela 2* Vara Civel de Ponta Pord - Poder Judiciario do Estado de Mato
Grosso do Sul, assinado digitalmente pela M.M* Juiza de Direito, Dr.* Tatiana Decarli, em 20 de
Janeiro de 2022, tendo como Autores: Marcilene Martins Antunes Brandeleiro e outros -
Réu:- Fernando Augusto Bataglin Margues; fica cancelada a Averbacéo de Distribuicio de Acdo
constante no Item n° 3, do ONUS desta Matricula. Emolumentos: R$44,00 + R$4,40 (10% FUNJECC)
+ R$4,40 (10% FEADMP/MS) + R$2,64 (6% FUNADEP) + R$1,76 (4% FUNDE-PGE) + R$1,50 (SELO
DIGITAL) = R$58,70 (Total cobrado). Recolhidos peia Serventia: R$2,20 (5% FUNJECC). Selo
digital: AGE68704-442-NOR i woww.tims, jus br/ php). Data da Averbagdo: 14 de
Fevereiro de 2022, . Do , Luiz A. " Palhano Batista - Escrevente Autorizado do
Registro Imobi }aﬁo 5. MSMY

Av-8/61.440 - PROTOCOLO_N°._240-147 DE 02 DE MAIO DE 2022.- CANCELAMENTO DE PENHORA -
Procede-se a presepte averbagdc, em virtude do Termo de Levantamento de Penhora, extraida
dos Autos n.° 0839532-81.2013.8.12.0001, referente a Cumprimento de Sentenga - Honorarios
Advocaticios, tendo como Exequente: Miguel A. de Miranda S4 e Executado: Alire Bataglim
Marques e outro, expedida pela 1.* Vara de Execugdo de Titulo Extrajudicial, Embargos e demais
Incidentes da Comarca de Campo Grande - Poder Judiciario do Estado de Mato Grosso do Sul, em
29/04/2022, assinado digitalmente pelo Juiz de Direito, MM Dr. Cassto Roberto dos Santos; fica
Emolumentos: R544,00 +

RS4,40 (10% Funjecc) + R$4,40 (10% Feadmp/MS) + R$2 64 (6% Funadep) + RS1, 76 (4% Funde-PGE) + R51,50
(Selo Digital) = R§58,70 (Total cobrado). Recothidos pela Serventia: R$2,20 (5% Funjecc). Selo digital:
-403-NOR (consulta no site www.tjff.ju orregedoria/selos/pesquisaSelo.php). Data da

Averbacao: 03 de Maio de 2022. Dou fé, , Luiz A. Palhano Batista, Escrevente
Autorizado.

Selo digital: AKD99365-090-NOR Pégina6de7
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TORRES

LLGISTRO DI IMEY IS

CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS COMARCA DE PONTA PORA/MS

NICHOLAS SALLES FERNANDES SILVA TORRES - OFICIAL RECISTRADOR
Rua D. Pedro I, 335, Ponta Poré - MS - Fone (67) 34311255 / 3431-2677

CNPJ/MF: 23.411.925/0001-20 - Site: www.ripontapara.com.or

CERTIDAO

Certifico e dou fé que 2 presente copia ¢ reprodugdo Auténtica a ficha n° 61440 extraida nos termos do

Art. 19 § 1°da Lein®.

6.015 de 31/12/1973. Ponta Pora- MS. Dou f¢.
Ponta Pord, terga-feira, 25 de junha de 2024,

EMOLUMENTOS: R$ 39,15

FUNJECC{1R%): RS 392

g{:gg;zgz } g H‘ Edvania Valensuela Sgube

FEADMP(10°%] RS 392 Auxiliar Extrajudicial

VALOR SELO RS 2,0

]rpgru R,é'gi“ Jaqueline Caceres Machado Vilhagra
AL: 87 z .

PROTOCOLON® 110519 Escrevente Autorizada

Selo Digital utilizado neste stoAKDAI363-090-NOR

Este selo poderd ser conferido ¢ autenticado no site:
i tims.jus. bricorrepedocia/selos/pesquisaSelo.ph

Selo digital: AKD99365-090-NOR Pégina Tde7
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