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EDITAL DE LEILAO ELETRONICO PARA CONHECIMENTO DE INTERESSADOS E
INTIMACAO DA(S) PARTE(S)

Processo no: 0008803-40.2022.8.26.0506

Classe - Assunto Cumprimento de sentenga - Condominio

EXEQUENTE: ASSOCIACAO DE MELHORAMENTOS BUONA VITA RIBEIRAO
PRETO

EXECUTADO: GUSTAVO CAROPRESO SOARES DE OLIVEIRA

EDITAL DE LEILAO - 12 E 22 PRACA DO(S) BEM(NS) ABAIXO DESCRITO(S),
CONHECIMENTO DE EVENTUAIS INTERESSADOS NA LIDE E INTIMAGCAO DO(A)(S)
PARTES(S); EVENTUAL(IS) COPROPRIETARIO(S); EVENTUAL(IS) TITULAR(ES)
DE USUFRUTO, USO, HABITACAO, ENFITEUSE, DIREITO DE SUPERFICIE,
CONCESSAO DE USO ESPECIAL PARA FINS DE MORADIA OU CONCESSAO DE
DIREITO REAL DE USO; EVENTUAL(IS) CREDOR(ES) PIGNORATICIO,
HIPOTECARIO, ANTICRETICO, FIDUCIARIO OU COM PENHORA ANTERIORMENTE
AVERBADA; EVENTUAL(IS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) E/OU
VENDEDOR(ES); EVENTUAL(IS) CONJUGE(S) E/OU HERDEIRO(S) DESSE(S).

O(A) MM. Juiz(a) de Direito Dr.(a) MAYRA CALLEGARI GOMES DE ALMEIDA da 52 Vara
Civel da Comarca de Ribeirao Preto/SP, na forma da lei,

FAZ SABER, aos que o presente Edital virem ou dele conhecimento tiverem e interessar
possa, que por este Juizo processam-se os autos da Acao de Cumprimento de sentenca
- Condominio ajuizada por ASSOCIACAO DE MELHORAMENTOS BUONA VITA
RIBEIRAO PRETO contra GUSTAVO CAROPRESO SOARES DE OLIVEIRA - Processo
n° 0008803-40.2022.8.26.0506 e que foi designada a venda do(s) bem(ns) descrito(s)
abaixo, de acordo com as regras expostas a seguir:

ITEM 1: DO(S) IMOVEL(IS) - O(s) imével(is) sera(do) vendido(s) em carater "AD
CORPUS” e no estado de ocupacdo e conservagao em que se encontra(m), sem garantia.

Paragrafo Unico: A descricdo detalhada e as fotos do(s) imodvel(is) a ser(em)
apregoado(s) estao disponiveis no Portal www.calilleiloes.com.br.

ITEM 2: DO(S) BEM(NS) - O(s) bem(ns) sera(é@o) vendido(s) no estado em que se
encontra(m), sem garantia; através do portal www.calilleiloes.com.br o usuario tem acesso
a descricdo detalhada e fotos do(s) bem(ns) a ser(em) apregoado(s).

ITEM 3: DA VISITACAO - Constitui dnus dos interessados examinar o(s) imoével(is) a
ser(em) apregoado(s), antes do encerramento do leildo.

Paragrafo Unico: As visitas, quando autorizadas, deverdo ser agendadas via e-mail
tisp@calilleiloes.com.br, com antecedéncia minima de 07 (sete) dias do encerramento do
leildo.

ITEM 4: DO MEIO DE REALIZACAO DO LEILAO - O leildo serd realizado por MEIO
ELETRONICO, através do Portal www.calilleiloes.com.br.

§1°: DO PERIODO DA 12 PRAGA: A 12 praca terd inicio em 19/10/2026, a partir das
14:00 horas, encerrando-se em 22/10/2026, as 14:00 horas.

§2°: DO PERIODO DA 22 PRAGA: Caso os lances ofertados ndo atinjam o valor minimo
de venda do(s) imével(is) na 12 praga, a praca seguir-se-a sem interrupgdo até as 14:00
horas do dia 11/11/2026 - 22 praca.

§ 39: Para ofertar lances, o interessado devera realizar cadastro prévio no Portal
www.calilleiloes.com.br, aceitar os termos e condigdes do sistema e encaminhar os
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documentos exigidos para habilitagdo. Pessoa fisica deverda apresentar RG, CPF,
comprovante de endereco e, se casada, certiddo de casamento. Pessoa juridica devera
apresentar contrato social, comprovante de endereco, documentos pessoais do
representante legal e, quando for o caso, procuracdao com poderes especificos. O cadastro
ficara sujeito a conferéncia e aprovagdo pelo Leiloeiro Oficial.

ITEM 5: DO CONDUTOR DO LEILAO - O leildo serd conduzido pelo(a) Leiloeiro(a) Oficial
Sr(a). Julio Abdo Costa Calil, matriculado(a) na Junta Comercial do Estado de Sao Paulo -
JUCESP sob o n© 813.

ITEM 6: DO VALOR MINIMO DE VENDA DO(S) IMOVEL(IS) - Na primeira praca o
valor minimo para a venda do(s) imdvel(is) leiloado(s) correspondera a 100% (cem por
cento) do valor da avaliacdo judicial, atualizada pela Tabela Pratica para Calculo de
Atualizacdo Monetéria dos Débitos Judiciais do Tribunal de Justica do Estado de Sdo Paulo.

Paragrafo Unico: Na segunda praca, o valor minimo para a venda do(s) imdvel(is)
correspondera a 60% (sessenta por cento) do valor da avaliacdo judicial, atualizada pela
Tabela Pratica para Calculo de Atualizacdo Monetdria dos Débitos Judiciais do Tribunal de
Justica do Estado de Sdo Paulo.

ITEM 7: DOS LANCES PARCELADOS - Em consonancia ao estabelecido no artigo 895
do CPC, o arrematante interessado em adquirir o bem em prestacGes podera ofertar lance
parcelado diretamente no ambiente eletronico do leildo, pelo site do leiloeiro, concorrendo
com os lances a vista, observadas as condigcGes abaixo:

I: Durante a primeira praga, até o encerramento do respectivo lote, podera ser ofertado
lance parcelado em valor ndo inferior ao da avaliacdo judicial, atualizada pela Tabela Pratica
para Calculo de Atualizacdo Monetdria dos Débitos Judiciais do Tribunal de Justica do
Estado de Sao Paulo;

II: Durante a segunda praca, até o encerramento do respectivo lote, podera ser ofertado
lance parcelado em valor nao inferior a 60% (sessenta por cento) do valor da avaliagao
judicial, atualizada pela Tabela Pratica para Calculo de Atualizacdo Monetéaria dos Débitos
Judiciais do Tribunal de Justica do Estado de S&o Paulo, em relagdo aos imdveis do ANEXO
I, sendo que o lance contera, em qualquer hipdtese, oferta de pagamento de pelo menos
25% (vinte e cinco por cento) do valor do lance a vista (pagamento em até 24 horas) e o
restante parcelado em até 30 (trinta) meses, com parcelas iguais e sucessivas, cuja
integralizagdo o adquirente tera direito aquele bem, com a expedicdo a seu favor da Carta
de Alienacdo e/ou do Mandado de Entrega, tudo antecedido da necessaria lavratura do
Auto correspondente (artigo 880, § 2° do CPC).

§19°: Em havendo interesse na posse imediata, o arrematante devera se ater a parte final
do § 19, do art. 895, CPC, apresentando caucdo idonea, quando se tratar de moveis, e por
hipoteca do préprio bem, quando se tratar de imdveis.

§20°: Os lances parcelados para aquisicao em prestagOes indicardo o prazo, a modalidade,
o indexador de correcdo monetaria e as condigdes de pagamento do saldo.

§39: As parcelas devem ser de, no minimo, R$ 1.000,00 (um mil reais).

8§4°: No caso de atraso no pagamento de qualquer das prestacfes, incidird multa de dez
por cento sobre a soma da parcela inadimplida com as parcelas vincendas.

§5°: O inadimplemento autoriza o exequente a pedir a resolucdo da arrematacdo ou
promover, em face do arrematante, a execugao do valor devido, devendo ambos os
pedidos ser formulados nos autos da execugdao em que se deu a arrematagao.
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§6°: Os lances parcelados poderdo ser ofertados até o encerramento do leildo do
respectivo lote, desde que ainda ndo exista lance a vista registrado para o mesmo lote no
ambiente eletronico.

§7°: Uma vez registrado lance a vista para determinado lote, ndo serdo admitidos novos
lances parcelados para esse mesmo lote, permanecendo validos, para fins de analise e
eventual apreciacao judicial, os lances parcelados anteriormente ofertados, observada a
prevaléncia legal do lance a vista.

889: Em caso de aceite do lance parcelado, compete exclusivamente ao arrematante a
emissdo das guias e a comprovacao dos pagamentos mensais No processo.

§9°: O lance vencedor obriga o proponente, se o contrario ndo resultar dos termos dele,
da natureza do negécio, da decisao judicial, ou das circunstancias do caso.

I: Caso o proponente ndo cumpra a proposta ofertada estara sujeito as penalidades legais,
e aquelas que o(a) MM. Juiz(a) entender cabivel, como a perda, em favor da execugao, de
eventual valor pago, além da comissdo destinada ao leiloeiro, podendo o proponente ficar
impedido de participar de hastas publicas do Tribunal de Justica do Estado de S3o Paulo.

§10°: O lance vencedor, seja a vista ou parcelado, ensejara a lavratura do respectivo Auto
de Arrematacgdo, a ser assinado pelas partes competentes e submetido ao(a) MM. Juiz(a)
para assinatura e apreciacao, que decidird sobre sua aceitagdao ou nao, inclusive quanto ao
cumprimento das condicdes do pagamento parcelado, caugdo, garantias e demais
requisitos legais e editalicios; logo, o recebimento do lance ndo gera direito adquirido ao
proponente antes da assinatura do Auto de Arrematacao pelo leiloeiro e pelo(a) MM.
Juiz(a), mas o deixa obrigado a cumpri-lo, caso seja aceito.

ITEM 8: DOS LANCES - Os lances deverao ser ofertados exclusivamente pela rede
Internet, através do Portal www.calilleiloes.com.br, sendo imediatamente divulgados on-
line, de modo a preservar a publicidade, a competitividade e 0 acompanhamento em tempo
real das ofertas.

8§10°: Durante o leildo, profissionais da Calil Leildes poderdo auxiliar os interessados no que
se fizer necessdrio, através do telefone (0 xx 16 3514-2040) ou e-mail
tisp@calilleiloes.com.br.

§29: Sobrevindo lance nos 3 (trés) minutos antecedentes ao termo final da alienagdo
judicial eletrbénica, o horario de fechamento do pregdo serd prorrogado por mais 3 (trés)
minutos, para que todos os usuarios interessados tenham oportunidade de ofertar novos
lances.

§ 3°: A apresentacao de proposta de pagamento parcelado ndo se equipara a lance e nao
prorroga o horario de encerramento do leildo, tampouco o prazo para oferta de novos
lances. A prorrogacao prevista no § 2° ocorrera exclusivamente em razao de lance ofertado
no sistema.

ITEM 9: DA IRREVOGABILIDADE E IRRETRATABILIDADE DO LANCE - Os lances
ofertados sdo irrevogaveis e irretrataveis.

§1°: O Usuario é responsavel por todas as ofertas registradas em seu nome, pelo que os
lances ndo podem ser anulados e/ou cancelados em nenhuma hipétese.

§209: Ressalvada a hipdtese do art. 903, § 59, do Cdédigo de Processo Civil, a desisténcia
da arrematacdo acarreta a perda, em favor da execucgdo, de eventual valor pago, além da
comissao destinada ao(a) leiloeiro(a), podendo o arrematante ficar impedido de participar
de hastas publicas do Tribunal de Justica do Estado de Sdo Paulo, conforme decisdo judicial.
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ITEM 10: DOS DEBITOS - O arrematante arcard com os débitos pendentes que recaiam
sobre o bem, exceto os decorrentes de débitos fiscais e tributarios conforme o artigo 130,
paragrafo Unico, do Cédigo Tributario Nacional, e exceto os débitos de condominio (que
possuem natureza propter rem), os quais ficam sub-rogados no preco da arrematacao,
ficando o arrematante responsavel pelo pagamento dos débitos de outra natureza,
inclusive os de alienacao fiduciaria.

§19°: Os débitos de responsabilidade do arrematante, inclusive os de alienagdo fiduciaria,
via de regra, deverdao ser quitados de forma integral, sem direito a parcelamento,
imediatamente apds a expedicdo da carta de arrematacgao, ou da ordem de entrega, ou do
mandado de imissdo na posse, sob pena de ser cobrado judicialmente pelo credor do caso,
salvo se o credor concordar expressamente em receber parcelado.

I: Para quitar os débitos previstos nesse ITEM o arrematante deve procurar diretamente o
credor do caso.

§29°: Tratando-se de execugao promovida pelo préprio condominio em razdo de débitos
condominiais incidentes sobre o imovel levado a leildo, tais débitos serdo abatidos até o
limite do valor da arrematacgdo, observando-se o disposto no art. 1.345 do Cdédigo Civil e
no art. 908, § 1°, do Cdédigo de Processo Civil (sé é valido em execugdes promovidas pelo
proprio condominio em cobrancgas de débitos de condominio).

ITEM 11: DA COMISSAO - O arrematante deverd pagar, a titulo de comissdo, o valor
correspondente a 5% (cinco por cento) do prego de arrematacao do(s) imdvel(is), que ndo
se incluira no valor do lance.

§1°: Nos casos de bem indivisivel, sendo exercido o direito de preferéncia por um dos
conddminos, pelo conjuge ou outro interessado, o percentual da comissao incidird sobre o
valor do lance total e ndo apenas sobre o valor da cota ndo pertencente ao arrematante,
afinal tais interessados concorrem em iguais condigdes com os demais.

§29°: A comissdao devida ndo esta inclusa no valor do lance e ndo serd devolvida ao
arrematante em nenhuma hipdtese, salvo se a arrematacéo for desfeita por determinacdo
judicial, por razoes alheias a vontade do arrematante.

ITEM 12: DO PAGAMENTO - O arrematante devera efetuar o pagamento do prego do(s)
imovel(is) arrematado(s), no prazo de até 24 (vinte e quatro) horas apds o encerramento
da praca, através de Guia de Depdsito Judicial em conta vinculada ao respectivo processo,
sob pena de se desfazer a arrematacgao.

§1°: Apds a realizagdo do pagamento da Guia de Depdsito Judicial, o arrematante devera
encaminhar o respectivo comprovante de pagamento por e-mail (tjsp@calilleiloes.com.br),
a fim de que os mesmos sejam juntados aos autos do processo para expedicdo da Carta
de Arrematacdo, sem prejuizo de outros documentos necessarios.

§29°: Ndo sendo efetuado o deposito do prego no prazo estipulado, o Leiloeiro comunicara
imediatamente o fato ao Juizo, informando, se houver, os lances imediatamente anteriores,
para apreciacdo judicial, sem prejuizo da aplicacdo das sancles legais cabiveis, inclusive
aquelas previstas no art. 897 do Codigo de Processo Civil.

ITEM 13: DO PAGAMENTO DA COMISSAO - O pagamento da comissdo devida pela
arrematacdo do bem devera ser efetuado a vista, diretamente em conta bancaria de
titularidade do LEILOEIRO OFICIAL, a ser oportunamente informada ao arrematante apos
a arrematacao.

§1°: Apds a arrematacao, o arrematante recebera os dados bancarios para pagamento da
comissdo devida ao LEILOEIRO OFICIAL, devendo proceder ao deposito em conta,
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transferéncia bancaria ou pagamento por outro meio admitido pelo leiloeiro, no prazo
fixado no edital.

§29: O pagamento da comissao sera considerado realizado somente apds a efetiva
compensacdo/liquidacdo do valor na conta bancaria indicada pelo LEILOEIRO OFICIAL.

§3°: Ndo sera aceito pagamento em espécie, por meio de cheque, nem mediante depdsito
em conta diversa daquela expressamente indicada pelo LEILOEIRO OFICIAL.

§4°: O comprovante de pagamento da comissdao devera ser preservado pelo arrematante
e apresentado sempre que solicitado, para fins de controle e regular processamento do ato
expropriatério.

§59: Desfeita a arrematacao pelo Juiz, por motivos alheios a vontade do arrematante,
serao restituidos ao mesmo os valores pagos e relativos ao preco do(s) imével(is)
arrematado(s) e a comissdao.

§69°: Apos a realizacdo do pagamento, o arrematante devera encaminhar o respectivo
comprovante juntamente com coépia da certiddo de casamento, se o caso, por e-mail
(tjsp@calilleiloes.com.br), a fim de que os mesmos sejam juntados aos autos do processo
para expedicdao da Carta de Arrematacao.

§7°: O arrematante inadimplente podera, a critério do Juizo, ter seu nome inscrito nos
cadastros de protecdo ao crédito (SCPC/SERASA), bem como ser compelido ao pagamento
da comissao devida ao Leiloeiro Oficial acrescida de multa, conforme percentual fixado no
edital, além de juros e correcdo monetaria. Para tanto, poderad ser expedida certiddo de
crédito correspondente, passivel de execugao judicial nos termos da legislagdo aplicavel,
ou de protesto no respectivo Tabelido de Protesto de Letras e Titulos, sem prejuizo das
demais medidas legais cabiveis.

ITEM 14: DO AUTO DE ARREMATACAO - O auto de arrematacdo serd lavrado
imediatamente apds a comprovacdo do pagamento do lote e comissdo, e sera assinado
pelo Juiz, pelo arrematante e pelo leiloeiro.

ITEM 15: DA RESPONSABILIDADE DO ARREMATANTE E TRANSFERENCIA DO(S)
BEM(NS) - A responsabilidade para a transferéncia do bem para o seu nome é
inteiramente do arrematante, inclusive com despesas cartorarias e congéneres.

§19°: O interessado em arrematar o(s) bem(ns) é responsavel por diligenciar a fim de
averiguar as condicg0es fisicas e juridicas que o(s) bem(ns) possui(em), inclusive, (s) 6nus
real e/ou o(s) gravame(s) que pesa(m) sobre o(s) bem(ns), ndo podendo alegar qualquer
desconhecimento posterior a arrematacao.

§29°: O arrematante deve diligenciar para confirmar o(s) 6nus real e/ou o(s) gravame(s)
gue pesa(m) sobre o(s) bem(ns) apds a arrematacdo, a fim de, se desejar, fazer uso do
direito previsto no artigo 903, § 59, inciso I do Codigo de Processo Civil, uma vez que apos
a confeccdo do edital podem ocorrer novas penhoras/gravames sobre o(s) bem(ns), que
culminard na preclusdo para o arrematante caso ndo seja(m) questionada(s) a tempo.

§39°: Se 0 bem estiver em depdsito, a partir da expedicao da ordem entrega do bem os
custos de permanéncia, manutencao e preservacdao do bem serdo do arrematante,
inclusive eventuais diarias.

8§4°: No ato da retirada do(s) bem(ns) arrematado(s), o arrematante devera conferir o(s)
referido(s) lote(s) (natureza, quantidade, estado ou condigcdes em que o(s) mesmo(s)
estiver(em)). Sendo constatada qualquer divergéncia e/ou irregularidade, o fato devera
ser imediatamente informado, por escrito, ao leiloeiro que sera encaminhada ao MM. Juiz,
ficando a retirada suspensa até que estejam solucionadas as eventuais duvidas existentes.
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Ndo sera aceita qualquer reclamacdo do arrematante com relacdo a irregularidade e/ou
divergéncia do(s) bem(ns) arrematado(s) apds a retirada do(s) mesmo(s).

8§509: A descricdo do bem contida no "ANEXO I” deste edital ndo garante que o(s) bem(ns)
estara(dao) em tal condicdo, podendo ser que estejam em piores situagdes do que quando
foram avaliados, considerando o lapso temporal decorrido da avaliagcdo até a alienacdo,
sendo Onus do arrematante avaliar a condigdo atual, ndo podendo reclamar pela
deterioracdo pelo uso, ou guarda precaria do bem.

8§6°: Para transferir o(s) bem(ns) arrematado(s), o arrematante, ou seu procurador,
devera primeiramente retirar junto ao cartério judicial o respectivo *Mandado de Entrega
do Bem” e entdo apresenta-lo ao Orgdo responsavel pelo registro do bem, recolhendo as
custas extrajudiciais pertinentes (DETRAN, ANAC, Capitania, etc).

§79°: As despesas de transferéncia do bem arrematado, tais como emolumentos cartoriais,
imposto de transmissdo de bens imdveis - ITBI e/ou taxas relativas a transferéncia de
veiculos nos érgaos de transito competentes, correrdo por conta do arrematante.

§89: Finda a arrematacdo e lavrado o respectivo auto, encerra-se a atuagao do Leiloeiro
Oficial no presente feito, ndo |he cabendo qualquer responsabilidade ulterior quanto a
providéncias juridicas, administrativas ou materiais referentes ao(s) bem(ns)
arrematado(s), sendo de inteira responsabilidade do arrematante a adogdao das medidas
necessarias a imissdo na posse, registro e regularizacdo do bem(ns) arrematado(s),
inclusive mediante a constituicdo de advogado de sua confianca, se assim entender.

ITEM 16: CARTA DE ARREMATAGCAO E/OU MANDADO DE ENTREGA DO BEM - A
carta de arrematacdo e/ou mandado de entrega do bem sera(dao) expedido(s) pelo juizo
responsavel pelo processo, apds o certificado decurso do prazo previsto no §2° do artigo
903 do CPC, devendo o arrematante comprovar o pagamento da taxa para expedicao do
Mandado de Entrega do Bem, bem como providenciar as pegas elencadas no artigo 901,
§2° do CPC, e sempre que necessario, recolher as custas para acompanhamento de Oficial
de Justica.

8§10°: Ndo existe prazo estabelecido para a certificagdo do decurso de prazo nos autos, ato
que depende exclusivamente do volume de trabalho do Cartdério Judicial, sendo certo que
a entrega do(s) bem(ns) ocorrera apenas apds esse ato.

§20: A baixa ou o cancelamento de penhoras, arrestos, indisponibilidades e demais
constricdes ou 6nus anteriores a arrematacao dependera de ordem judicial especifica e,
guando necessario, da expedicdo dos respectivos mandados ou oficios aos érgaos e juizos
competentes, mediante requerimento do arrematante e comprovacdo das providéncias
determinadas pelo Juizo.

§ 39: Caso o imodvel esteja ocupado, a desocupacdo dependera de expedicdo de mandado
de imissdo na posse pelo Juizo competente, apds a consolidacdo da arrematagao e o
recolhimento das custas necessarias pelo arrematante, nos termos do art. 903, § 3°, do
Caddigo de Processo Civil.

ITEM 17: DO CANCELAMENTO/SUSPENSAO DO LEILAO POR ACORDO/ REMISSAO
APOS A PUBLICAGAO DO EDITAL - Caso haja acordo, pagamento integral, remicdo da
execugdo (artigo 826 do CPC), remissdo da divida (artigos 385 a 388 do CC/02) ou
adjudicacdo apods a elaboracdo do edital, devera ser efetuado também o pagamento ao
leiloeiro, que importara em 2% do valor total da avaliagdo ou 20% do valor do débito
exequendo atualizado, quando o valor do bem for muito superior ao da divida, a titulo de
ressarcimento das despesas de publicacao de edital, intimagao das partes, remocao,
guarda e conservacdao dos bens, nos termos do art. 7°, § 3° da Resolugdo do CNJ
236/2016.
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I: Se o cancelamento ocorrer pelo pagamento integral da divida, ou por outra razdo
causada pelo executado/requerido, este arcara com o percentual desse ITEM.

II: Se o cancelamento ocorrer por adjudicacdo, ou por outra razdao causada pela
exequente/requerente, este arcard com o percentual desse ITEM.

III: Se o cancelamento ocorrer por acordo, ou outra razdao causada por ambas as partes,
estas arcardo com o percentual desse ITEM.

§19°: Se o(a) ré(u)/executado(a) pagar a divida antes de adjudicado ou alienado o bem,
na forma do artigo 826, do Cddigo de Processo Civil, ou celebrar acordo devera apresentar
até a hora e data designadas para o leildo, guia comprobatéria do referido pagamento,
acompanhada de peticdo fazendo mengdo expressa quanto ao pagamento integral ou
acordo, sendo vedado para tal finalidade o uso do protocolo integrado.

§29°: A comissdo sera devida nos casos do §19°, do Art. 892, do CPC.

ITEM 18: DA ARREMATACAO PELO CREDITO - O exequente, desde que Unico credor,
na hipdtese de arrematacao pelo crédito, devera ofertar lances antes do encerramento do
leildo diretamente no Portal Calil Leildes, e ficard responsavel pelo pagamento da comissao
devida na sua integralidade.

§19: Se a parte exequente arrematar o(s) bem(ns) e for o Unico credor, aplica-se o artigo
892, §1° do CPC e o depdsito da diferenca, se for o caso, devera ser realizado em 3 dias
Uteis apds o leildo, sob pena de tornar sem efeito a arrematacdo.

§29°: A arrematacdo podera, no entanto, ser tornada sem efeito nos casos previstos no
8§19, do artigo 903, do Cddigo de Processo Civil.

§39: Para fins de habilitacdo a arrematacado pelo crédito, o exequente devera apresentar
ao Leiloeiro Oficial, antes da abertura do leildo, certiddo de crédito emitida pelo juizo que
determinou a alienagdao, na qual constem expressamente: a qualificacdo das partes, o
numero do processo, a declaracdo de que o exequente é o Unico credor habilitado e o valor
atualizado de seu crédito até a data da expedicdo. A auséncia dessa certidao ou a
apresentacdo de documento incompleto podera obstar a efetivagdo da arrematacdo pelo
crédito.

ITEM 19: DO DIREITO DE PREFERENCIA - O coproprietadrio, o conjuge ou
companheiro(a), o descendente e o0 ascendente do executado, nessa ordem, e desde que
ndo sejam parte da execucgdo, terdo preferéncia na arrematagao e poderdo exercer o seu
direito diretamente no Portal, ofertando lances em igualdade de oferta com os demais
participantes, ficando responsavel pelo pagamento da comissdo devida.

Paragrafo Unico: O detentor do direito, no momento da habilitacdo no Portal devera se
identificar como “sou parte envolvida no processo”, anexando copia dos documentos que
comprovem o direito de preferéncia, que sera verificado pelo Leiloeiro e, se em termos,
receberd uma habilitagdo especial para participar do leildo em igualdade de oferta.

ITEM 20: DAS PROPOSTAS APOS LEILAO - Caso o bem ndo seja vendido durante o
leildo, fica desde ja autorizada a captacdo de propostas por valor ndo inferior a 60%
(sessenta por cento) do valor da avaliacdo judicial, atualizada pela Tabela Pratica para
Calculo de Atualizacdo Monetaria dos Débitos Judiciais do Tribunal de Justica do Estado de
Sdo Paulo, em relagdao aos imdveis do ANEXO I, pelo prazo maximo de 10 (dez) dias a
contar do encerramento definitivo do leildo.

Paragrafo Unico: As propostas serdo recebidas e encaminhadas ao(a) MM. Juiz(a) que
decidird sobre sua aceitagdo ou ndo; logo, o aceite das propostas ndo gera direito
adquirido, nem expectativa de direito para o proponente, antes da decisdo judicial.
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ITEM 21: DOS INCIDENTES, ACOES INCIDENTAIS, RECURSOS E EXECUCOES DE
SENTENCAS - Ndo ha incidentes, acdes incidentais, recursos ou execucdes de sentencas
vinculados a este processo.

ITEM 22: DOS APENSOS, ENTRANHADOS E UNIFICADOS - N3o ha processos
apensados, entranhados e unificados a este processo.

ITEM 23: DA MEAGCAO - Nos termos do artigo 843 do Cédigo de Processo Civil, tratando-
se de penhora de bem indivisivel, o equivalente a quota-parte do coproprietario ou do
conjuge alheio a execugdo recaira sobre o produto da alienagao do bem.

Paragrafo Unico: E reservada ao coproprietdrio ou ao cdénjuge ndo executado a
preferéncia na arrematacao do bem em igualdade de condic0es.

ITEM 24: CIENTIFICACAO e PUBLICACAO DO EDITAL - A publicacdo deste edital
supre eventual insucesso nas notificacdes e/ou intimacdes pessoais de todos os
interessados, e dos respectivos patronos, ficando-os INTIMADOS, caso nao sejam
localizados, sendo que ainda, para fins do que disposto no art. 889, incisos I a VIII e
paragrafo Unico, do CPC, ficam cientes da alienagao as partes, seus respectivos conjuges,
interessados descritos acima ou nao, ndao podendo alegar desconhecimento diante da
publicidade em rede mundial de computadores.

§19: Este edital sera publicado no Portal http://www.calilleiloes.com.br, conforme previsto
no art. 887, §2°, do Cddigo de Processo Civil - CPC.

§29: Se o(a) ré(u)/executado(a) for revel e ndo tiver advogado constituido, ndo constando
dos autos seu endereco atual ou, ainda, ndo sendo ele encontrado no endereco constante
do processo, a intimacdo considerar-se-a feita por meio do préprio edital de leildo (art.
889, paragrafo Unico do CPC).

ITEM 25 - As demais condigdes obedecerdo ao que dispde o Codigo de Processo Civil, o
Decreto n© 21.981, de 19 de outubro de 1.932, com as alteragdes introduzidas pelo Decreto
no 22.427, de 1° de fevereiro de 1.933, que regulamenta a profissao de Leiloeiro Oficial,
o Provimento CSM n° 1.625, de 09 de fevereiro de 2.009, do Egrégio Tribunal de Justica
do Estado de Sao Paulo, a Resolugao n° 236/2016 do Conselho Nacional de Justica e o
caput do artigo 335, do Cddigo Penal.

ITEM 26 - Todas as regras e condicdes do Leildo estdo disponiveis no Portal
www.calilleiloes.com.br.

ANEXO I: RELACAO DO(S) IMOVEL(IS)

1.I - DESCRICAO DO LOTE N°: 1 —_IMOVEL DE MATRICULA N°: 135.612 DO 2°
CARTORIO DE REGISTRO IMOVEIS DE RIBEIRAO PRETO/SP: Lote de terreno
numero 6 (Seis) da quadra D do loteamento denominado Agra Ribeirdo Preto, no distrito
de Bonfim Paulista, nesta cidade, situado na Rua Dezesseis, medindo 10,00 metros na
frente e aos fundos, por 30,00 metros da frente aos fundos, de ambos os lados, perfazendo
a area total de 300,00 metros quadrados, confrontando-se: frente com a Rua Dezesseis;
fundos com o Sistema de Lazer Recreativo 1; lado direito com o lote n°® 7 e lado esquerdo
com o lote n°® 5.

Cadastro Municipal n°: 282.691.
PROPRIETARIO: GUSTAVO CAROPRESO SOARES DE OLIVEIRA.

1.II - AVERBACOES E REGISTROS CONSTANTES NA MATRICULA DO LOTE N°: 1
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AV. 01-135.612: restrigdo urbanistica.

AV. 02-135.612: a Rua Dezesseis passou a denominar-se Rua Maria José Romanini.
R. 08-135.612: compra do imdvel por Gustavo Caropreso Soares de Oliveira.

AV. 09-135.612: indisponibilidade dos autos n® 0018870-74.2016.8.26.0506.

AV. 10-135.612: indisponibilidade dos autos n® 0010696-26.2018.5.03.0109.

AV. 11-135.612: penhora dos autos n® 0008803-40.2022.8.26.0506.

AV. 12-135.612: penhora dos autos n® 0012220-44.2024.5.15.0067.

AV. 13-135.612: penhora dos autos n® 0009916-97.2020.8.26.0506.

AV. 14-135.612: penhora dos autos n® 0031009-87.2018.8.26.0506.

1.III - OUTRAS OBSERVACOES CONSTANTES NO PROCESSO:

Em 10/04/2024, o Oficial de Justica constatou que um casa residencial com dois
pavimentos, em construcdo, sem area de construcao definida, edificada sobre o lote 06 da
quadra D, do loteamento denominado Agra Ribeirdo Preto, no distrito de Bonfim Paulista,
nesta cidade, situado na Rua Dezesseis, atual Rua Maria José Romanini, terreno este
medindo 10 metros na frente e aos fundos, por 30 metros da frente aos fundos de ambos
os lados, perfazendo o terreno 300 metros quadrados, matriculado sob nimero 135.612,
20 CRI de Ribeirao Preto (SP).

Cadastrado na Prefeitura Municipal local: ndo consta.

Referido imdvel estd localizado dentro do Residencial Buona Vita Ribeirdo Preto, com
acesso pela Avenida Oscar Niemeyer, 104, Distrito de Bonfim, nesta cidade. O prédio
residencial ndo estd averbado na matricula, de forma que ndo foi possivel saber a area
construida, que segundo se constatou deve ter aproximadamente 200 metros quadrados.
Segundo me informou o Sr. Robson da Silva Lebncio, zelador do residencial, as obras estdo
paralisadas ha mais de seis anos.

O imovel encontra-se rebocado, com piso frio em todos os compartimentos, com azulejos
na cozinha, area de lazer, banheiros e também com pias, sem torneiras e sem vasos
sanitarios.

O imdvel aparenta estar com a fiagdo apenas até o quadro de energia.

O imoével aparenta estar com a parte hidraulica feita, porém sem torneiras.

O piso térreo ndo possui reboco no teto. O piso superior possui reboco no teto.

Alguns dos vdos destinados as portas estdo com portais de madeira e sem portas. O piso
inferior possui 0s seguintes compartimentos: uma sala grande; uma sala de TV/som; um
banheiro; uma cozinha; uma &rea de servico com banheiro; uma area de lazer; uma
garagem para dois automaveis.

O piso superior possui um quarto grande com closet e banheiro; uma sala de estar; uma
sacada virada para os fundos; uma suite; uma suite com frente para a rua e uma sacada
virada para a rua.

Na area externa existe a fundacdo de uma piscina sem acabamento.

Na parte da frente da casa existe um monte de pedras portuguesas amontoadas e,
portanto, sem o calgamento da parte da frente da casa bem como sem acabamento no
calcamento da rua.

DEBITO CONDOMINIAL ATE JANEIRO/2026: R$ 95.544,56 (noventa e cinco mil
quinhentos e quarenta e quatro reais e cinquenta e seis centavos).

1.1V - Valor da avaliacdao de 100% (cem por cento) do imével em 10/04/2024:
R$ 839.800,00 (oitocentos e trinta e nove mim e oitocentos reais).

1.V - Valor da avaliacdao de 100% (cem por cento) do imével atualizada para
08/2026 pela tabela pratica do TJ-SP: R$ 936.682,26 (novecentos e trinta e seis mil
seiscentos e oitenta e dois reais e vinte e seis centavos).

1.VI - Valor de 60% da avaliacdao do imovel atualizada para 08/2026 pela tabela
pratica do TJ-SP: R$562.009,36 (quinhentos e sessenta e dois mil nove reais e trinta e
seis centavos).
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1.VII - Lance Minimo aceito da 12 praca: R$936.682,26 (novecentos e trinta e seis
mil seiscentos e oitenta e dois reais e vinte e seis centavos).

1.VIII - Lance Minimo aceito da 22 praca: R$562.009,36 (quinhentos e sessenta e
dois mil nove reais e trinta e seis centavos).

1.IX - Localizacao do(s) bem(ns): Avenida Oscar Niemeyer, 104, lote 06, quadra D,
Condominio Buona Vita, Bonfim Paulista, Ribeirdo Preto/SP.

1.X - Depositario(a): Gustavo Caropreso Soares De Oliveira.
NADA MAIS. Dado e passado nesta cidade, aos 26 de agosto de 2026.

MAYRA CALLEGARI GOMES DE ALMEIDA
Juiz(a) de Direito



