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MATRICULA FICHA CNM: 062422.2.0015463-30

f 15.463- q (.01- j CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS

BELA VISTA - MATO GROSSO DO SUL.

LIVRO N® 2 - REGISTRO GERAL
>zl
Imovel: Fazenda Kalafate — Area desmembrada, com a area de
359,7243 (trezentos e cinquenta e nove hectares, setenta e dois
ares e quarenta e trés centiares), de terras pastais e lavradias, situ-
ada neste municipio de Bela Vista, Estado de Mato Grosso do Sul,
nos seguintes limites, confrontagdes, vértices e segmentos, azimutes:
geodésicos. Sistema geodésico de referéncia: Sirgas 2000. Perime-
tro: 12.350,94m. Codigo INCRA/SNCR: 9501811692508.
DESCRIGAO DA PARCELA
VERTICE SEGMENTO VANTE
Cédi- Longitude Latitude Altitude Codigo | Azimute Dist. Confronta-
go (m) (m) cdes
AG4- | -56°46'07,189" | -21°33'24,432" | 539,79 | AG4- | 148°23' | 558,12 | CNS: 06.306-
M- M- 5| Mat. 8780|
3722 372 Fazenda
Kalafate -
Remanes-
cente
AG4- | -56°45'57,025" | -21°33'39,886" | 531,19 | AG4- | 188°41' | 819,97 | CNS: 06.308-
M- M- 5| Mat. 8780|
3721 3720 Fazenda
Kalafate -
Remanes-
cente
AG4- | -56°46'01,334" | -21°34'06,237" | 526,29 | AG4- | 207°58' | 580,61 | CNS: 06.306-
M- M- 5| Mat. 8780}
3720 3719 Fazenda
Kalafate -
Remanes-
cente
AG4- | -56°46'10,801" | -21°34'22,.907" | 526,35 | AG4- | 275°46' | 271,72 | CNS: 06.306-
M- M- 5| Mat. 8780]
3719 3718 Fazenda
Kalafate -
Remanes-
cente
AG4- | -56°46'20,197" | -21°34'22,018" | 523,88 | AG4- | 194°25' | 528,64 | CNS: 06.306-
M- M- 5| Mat. 8780|
3718 3717 Fazenda
Kalafate -
Remanes-
cente
AG4- | -56°46'24,776" | -21°34'38,662" | 526,38 | AG4- | 294°59' | 230,25 | CNS: 06.306-
M- M- 5| Mat. 8780|
3717 3716 Fazenda
Kalafate -
Remanes-
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cente
AG4-| -56°46'32,030" | -21°34'35,500" | 521,91 | AG4- | 200°23' | 143,05 | CNS: 06.306-
M- M- 5| Mat. 8780]
3716 3715 Fazenda
Kalafate -
Remanes-
cente
AG4-| -56°46'33,763" | -21°34'39,859" | 522,29 | AG4- | 210°49" | 552,99 | CNS: 06.306-
M- M- 5| Mat. 8780]
3715 3714 Fazenda
Kalafate -
Remanes-
cente
AG4-| -56°46'43,611" | -21°34'55,298" | 515,87 | AG4- | 148°39' | 354,7 | CNS: 06.306-
M- M- 5| Mat. 8780
3714 3713 Fazenda
Kalafate -
Remanes-
cente
AG4- | -56°46'37,197" | -21°35'05,146" | 507,72 | AG4- | 172°3%' 37,5 | CNS: 06.306-
M- M- 5| Mat. 8780|
3713 372 Fazenda
Kalafate -
Remanes-
cente
AG4- | -56°46'37,029" | -21°35'06,355" | 505,46 | AAK- | 291°52' | 2689,91 | CNS: 06.306-
M- M- 5| Mat. 8778|
3712 5545 Fazenda
Imperador
AAK-| -56°48'03,794" | -21°34'33,770" | 452,675] AAK- | 291°50' | 135,63 | CNS: 06.306-
M- V- 5| Mat. 8778|
5545 7735 Fazenda
Imperador
AAK-| -56°48'08,170" | -21°34'32,130" 445 AAK- | 66°16' 16,06 | Rio Caracol -
V- P- Margem
7735 T140 Esquerda
AAK-| -56°48'07,659" | -21°34'31,920" | 443,263 | AAK- | 40°34' 34,46 | Rio Caracol -
P- P- Margem
T140 T141 Esquerda
AAK-| -56°48'06,880" | -21°34'31,069" | 446,304 | AAK- | 50°33 18,59 | Rio Caracol -
P- P- Margem
T141 T142 Esquerda
AAK-| -56°48'06,381" | -21°34'30,685" | 444,897 | AAK- | 94°34' 35,04 | Rio Caracol -
P- P- Margem
T142 T143 Esquerda
s AAK-| -56°48'05,167" | -21°34'30,776" | 445,503 | AAK- | 99°46' 41,31 1} Rio Caracol -
P- P- Margem
T143 T144 Esquerda
AAK-| -56°48'03,752" | -21°34'31,004" | 447,527 | AAK- | 90°23' 27,62 | Rio Caracol -
P- P- Margem
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N
T144 T145 Esquerda
AAK-| -56°48'02,792" | -21°34'31,010" | 445,491 | AAK- | 59°40' 19,07 | Rio Caracol -
P- P- Margem
T145 T146 Esquerda
AAK- | -56°48'02,220" | -21°34'30,697" | 445,432 AAK- | 78°51° 50,29 | Rio Caracol -
P- P- Margem
T146 T148 Esquerda
AAK-| -56°48'00,505" | -21°34'30,381" | 445,773 | AAK- | 78°32' | 125,91 | Rio Caracol -
P- P- Margem
T148 T159 Esquerda
AAK-| -56°47'56,216" | -21°34'29,568" | 443,97 | AAK- | 30°09' 63,18 | Rio Caracol -
P- P- Margem
T159 T162 Esquerda
AAK-| -56°47°55,113" | -21°34'27,792" | 447,758 | AAK- | 24°06' 27,33 | Rio Caracol -
P- P- Margem
T162 T164 Esquerda
AAK-| -56°47'54,725" | -21°34'26,981" | 449,55 | AAK- | 62°04' 98,47 | Rio Caracol -
P- P- Margem
T164 T170 Esquerda
AAK-| -56°47°51,701" | -21°34'25,482" | 450,578 | AAK- | 60°57' | 142,59 | Rio Caracol -
P- V- Margem
T170 B230 Esquerda
AAK-| -56°47'47,368" | -21°34'23,232" | 461,498 | AAK- | 69°58" 68,47 | Rio Caracol -
V- P- Margem
B230 T180 Esquerda
AAK-| -56°47'45,132" | -21°34'22,470" | 453,745 | AAK- | 44°05' | 223,56 | Rio Caracol -
P- P- Margem
T180 T187 Esquerda
AAK-| -56°47'39,725" | -21°34'17,250" | 455,051 | AAK- | 39°38' 65,75 | Rio Caracol -
P- P Margem
T187 T189 Esquerda
AAK- | -56°47°38,267" | -21°34'15,604" | 459,677 | AAK- | 46°20' | 130,91 | Rio Caracol -
P- P- Margem
T189 T194 Esquerda
AAK-| -56°47'34,975" | -21°34'12,666" | 456,06 | AAK- | 61°24' 36,77 | Rio Caracol -
P- P- Margem
T194 T195 Esquerda
AAK- | -56°47'33,853" | -21°34'12,094" | 456,951 | AAK- | 112°04' | 163,18 | Rio Caracol -
P- V- Margem
T195 B229 Esquerda
AAK-| -56°47'28,597" | -21°34'14,087" | 460 AAK- | 81°24' | 127,42 | Rio Caracol -
V- P- Margem
B229 T203 Esquerda
AAK-| -56°47'24,218" | -21°34'13,468" 463,719 | AAK- | 143°37' | 70,68 | Rio Caracol -
P- P- Margem
T203 T206 Esquerda
AAK- | -56°47'22,761" | -21°34'15,318" | 463,664 | AAK- | 120°37' | 41,42 | Rio Caracol -
P- P- Margem
T206 T207 Esquerda
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BAAK-] -56°47'21,522" | -21°34'16,004" | 467,327 | AAK- | 135°26' | 41,74 |Rio Caracol -
P- P- Margem
T207 T209 Esquerda
AAK-| -56°47'20,504" [ -21°34'16,971" | 4€4,943 | AAK- | 101°05 521 1 Rio Caracol -
P- P- Margem
T209 T212 Esquerda
AAK-| -56°4718,727" | -21°34'17,207" | 464,248 | AAK- | 112°07' | 48,02 |Rio Caracol -
P- P- Margem
T212 T213 Esquerda
AAK-| -56°4T17.181" | -21°34'17,885" | 464,184 | AAK- | 104°49' | 3533 | Rio Caracol -
P- P- Margem
T213 1214 Esquerda
AAK-| -56°47'15,994" | -21°34'18,179" | 465,818 AAK- | 89°30' | 108,84 | Rio Caracol -
P- P- Margem
T214 T221 Esquerda
AAK-| -56°47'12,218" | -21°34'18,149" | 470,717 | AAK- | 104°51' | 20,51 | Rio Caracol -
P- P- Margem
T221 . T222 Esquerda
AAK-| -56°47'11,529" | -21°34'18,320" | 467,24 | AAK- | 141°35' 15,7 | Rio Caracol -
P- P- Margem
T222 T223 Esquerda
AAK-| -56°47'11,190" | -21°34'18,720" | 470,428 | AAK- | 69°00° 66,04 | Rio Caracol -
P- P- Margem
T223 T226 Esquerda
AAK-| -56°47'08,047" | -21°34'17,951" | 467,519] AAK- | 146°11' | 3547 | Rio Caracol -
P- P- Margem
T226 T228 Esquerda
AAK-| -56°47'08,361" | -21°34'18,909" | 468,866 | AAK- | 139°22" [ 35,18 | Rio Caracol -
P- V- Margem
T228 B228 Esquerda
AAK-] -56°47'07,565" | -21°34'19,777" | 470 AAK- | 163°00" | 18,11 | Rio Caracol -
V- V- Margem
B228 B227 Esquerda
AAK-| -56°47'07,381" | -21°34'20,340" | 471,5 | AAK- | 134°47' | 36,81 | Rio Caracol -
V- V. Margem
B227 B226 Esquerda
AAK-| -56°47'06,473" | -21°34'21,183" | 472 AAK- 1 239°16' | 14,99 | Rio Caracotl -
V- V- Margem
B226 B225 Esquerda
AAK-1 -56°47'06,921" § -21°34'21,432" | 472,5 | AAK- | 137°25' | 78,68 | Rio Caracol -
V- V- Margem
B225 B224 Esquerda
AAK-| -56°47'05,071" | -21°34'23,316" | 473 AAK- | 25°39' | 48,38 | Rio Caracol -
V- V- Margem
B224 B223 Esquerda
» AAK-1 -56°47'04,343" | -21°34'21,898" | 473,5 | AAK- | 79°23 39,58 | Rio Caracol -
V- V- Margem
B223 B222 Esquerda
AAK-| -56°47'02,991" | -21°34'21,661" | 474 | AAK- | 64°55 58,35 | Rio Caracol -
V- V- Margem
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, (D)
L V
B222 B221 Esquerda~—
AAK-| -56°47'01,154" | -21°34'20,857" | 474,5 | AAK- | 117°43' | 17,52 [Rio Caracol -
V- V- Margem
B221 B220 Esquerda
AAK-| -56°47'00,615" | -21°34'21,122" 475 AAK- | o0°21' 27,41 [ Rio Caracol -
V- V- Margem
B220 B219 Esquerda
AAK- | -56°47'00,609" | -21°34'20,231" | 475,5 | AAK. | 66°14' 18,86 | Rio Caracol -
. V- . V- Margem
8219 B218 Esquerda
AAK-| -56°47'00,009" | -21°34'19,984" | 476 AAK- | 25°31" | 25,63 |Rio Caracol -
V- V- Margem
B218 B217 Esquerda
AAK- | -56°46'59,625" | -21°34'19,232" | 476,5 | AAK- | 126°04' | 20,58 | Rio Caracol -
V- V- Margem
B217 B216 Esquerda
AAK-| -56°46'59,047" | -21°34'19,626" | 477 AAK- | 348°42' | 23,52 | Rio Caracol -
V- V- Margem -
B216 B215 Esquerda
AAK-| -56°46'59,207" | -21°34'18,876" | 477,5 | AAK- | 85°07" 8,69 | Rio Caracol -
V- V- Margem
B215 B214 Esquerda
AAK-| -56°46'58,906" | -21°34'18,852" | 478 AAK- | 111°59' | 57,34 | Rio Caracol -
V- V- Margem
B214 B213 Esquerda
AAK-| -56°46'57,058" | -21°34'19,550" | 478,5 | AAK- | 09°36' | 40,15 |Rio Caracol -
V- V- Margem
B213 B212 Esquerda
AAK-| -56°46'56,825" | -21°34'18,263" | 479 AAK- | 74°30° 20,84 | Rio Caracol -
V- V- Margem
B212 B211 Esquerda
AAK-| -56°46'56,127" | -21°34'18,082" | 479,56 | AAK- | 173°31' | 32,63 | Rio Caracol -
V- V- Margem
B211 B210 Esquerda
AAK-| -56°46'55,999" | -21°34'19,136" | 480 AAK- | 9012’ 8,49 | Rio Caracol -
V- V- Margem
B210 B209 Esquerda
AAK-| -56°46'55,704" | -21°34'19,137" | 480,5 | AAK- | 32°54' 28,07 | Rio Caracol -
V- V- Margem
B209 B208 Esquerda
AAK-| -56°46'55,174" | -21°34'18,371" | 481 AAK- | 142°20" | 22,89 | Rio Caracol -
V- V- Margem
B208 B207 Esquerda
AAK-| -56°46'54,688" | -21°34'18,960" | 481,5 | AAK- | 75°58' 9,02 | Rio Caracol -
V- V- Margem
B207 B206 Esquerda
AAK-| -56°46'54,384" | -21°34'18,889" | 481,8 | AAK- | 23°07' | 45,79 |Rio Caracol -
V- V- Margem
B206 B205 Esquerda
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AAK-| -56°46'53,758" | -21°3417,520" | 482 | AAK- | 154°08" | 23,76 Rio Caracol -
V- V- Margem
B205 B204 Esquerda
AAK-| -56°46'53,399" | -21°34'18,215" | 482,5 | AAK- | 76°06' 4,74 | Rio Caracol -
V- V- Margem
B204 B203 Esquerda
AAK-| -56°4653,239" | -21°34'18,178" | 482,7 | AAK- | 06°59' | 26,96 |Rio Caracol -
V- V- Margem
B203 B202 Esquerda
AAK-| -56°46'53,125" | -21°34'17,308" | 483 AAK- | 97°49' | 23,03 | Rio Caracol -
V- V- Margem
B202 B201 Esquerda
AAK-| -56°46'62,332" | -21°3417,410" | 483,4 | AAK- | 168°48' | 32,48 | Rio Caracol -
V- V- Margem
B201 B200 Esquerda
AAK-| 56°46'52,113" | -21°34'18,446" | 483,5 | AAK- | 211°04' | 17,56 |Rio Caracol -
V- V- Margem
B200 B199 Esquerda
AAK-| -56°46'52,428" | -21°34'18,935" | 483,7 | AAK- | 70°24' | 39,52 |Rio Caracol -
V- V- Margem
B199 B198 Esquerda
AAK- | -56°46'51,134" | -21°34'18,504" | 483,8 | AAK- | 82°15' 31,3 | Rio Caracol -
V- V- Margem
B198 B197 Esquerda
AAK-| -56°46'50,056" | -21°34'18,367" | 483,9 | AAK- | 138°03' |} 27,21 | Rio Caracol -
V- V- Margem
B197 B196 Esquerda
AAK-| -56°46'49,424" | -21°34'19,025" | 484 | AAK- | 2419 16,07 | Rio Caracol -
V- V- Margem
B196 B195 Esquerda
AAK-| -56°46'48,194" | -21°34'18,549" | 484,1 | AAK- | 341°01' | 14,61 | Rio Caracol -
V- V- Margem
B195 B194 Esquerda
AAK-| -56°46'49,358" | -21°34'18,103" { 484,2 | AAK- | 14°37 9,35 | Rio Caracol -
V- V- Margem
B194 B193 Esquerda
AAK-] -56°46'49,276" | -21°34'17,809" | 484,3 | AAK- | 83°02' 14,99 | Rio Caracol -
V- V- Margem
B193 B192 Esquerda
AAK-| -56°46'48,759" | -21°34'17,750" | 484,4 | AAK- | 356°51' | 15,22 | Rio Caracol -
V- V- Margem
B192 B191 Esquerda
AAK-| -56°46'48,788" | -21°34'17,256" | 484,55 | AAK- | 305°42' | 6,27 | Rio Caracol -
V- V- Margem
B191 B190 Esquerda
AAK-| -56°46'48,965" | -21°34'17,137" | 484,65 | AAK- | 07°3% 9,53 | Rio Caracol -
V- V- Margem
B190 8189 Esquerda
AAK-| -56°46'48,921" | -21°34'16,830" | 484,76 | AAK- | 70°38' 35,62 | Rio Caracol -
V- V- Margem
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r ) /
B189 B188 Esquerda <~
AAK-| -56°46'47,753" | -21°34'16,446" | 484,77 | AAK- | 106°02' | 20,36 {Rio Caracol -
V- V- Margem
B138 B187 Esquerda
AAK-| -56°46'47,073" | -21°34'16,629" | 484,78 | AAK- | 128°35 18,3 | Rio Caracol -
V- V- Margem
B187 B186 Esquerda
AAK-| -56°46'46,576" | -21°34'17,000" | 484,79 | AAK- | 26°10° 25,57 | Rio Caracol -
V- V- Margem
B186 B185 Esquerda
AAK-| -56°46'46,184" | -21°34'16,254" | 484,8 | AAK- | 66°17" 28,16 | Rio Caracol -
V- P- Margem
B185 T232 Esquerda
AAK-| -56°46'45,288" | -21°34'15,886" | 484,809 | AAK- | 65°48' | 47,97 | Rio Caracol -
P- V- Margem
T232 B184 Esquerda
AAK-| -56°46'43,767" | -21°34'15,247" | 485 AAK- | 27°35' 35,54 | Rio Caracol -
V- V- Margem
B184 B183 Esquerda
AAK-| -56°46'43,195" | -21°34'14,223" | 486 AAK- | 91°471 42,8 | Rio Caracol -
V- V- Margem
B183 B182 Esquerda
AAK-| -56°46'41,708" | -21°34'14,264" | 487 AAK- | 77°54' 38,78 | Rio Caracol -
V- V- Margem
B182 B181 Esquerda
AAK-| -56°46'40,390" | -21°34'14,000" | 488 AAK- | 128°07' | 23,37 | Rio Caracol -
V- V- Margem
B181 B180 Esquerda
AAK-| -56°46'39,751" | -21°34'14,469" | 489 AAK- | 30°06 21,05 | Rio Caracol -
V- V- Margem
B180 B179 Esquerda
AAK-| -56°46'39,384" | -21°34'13,877" | 490 AAK- | 81°49' 84,76 | Rio Caracol -
V- V- Margem
B179 B178 Esquerda
S| AAK-| -56°46'36,468" | -21°34'13,485" | 491 AAK- | 6119 39,62 | Rio Caracol -
g V- V- Margem
| B178 B177 Esquerda
2’ AAK-| -56°46'35,260" | -21°34'12,867" | 492 AAK- | 19°1¢’ 22,06 | Rio Caracol -
< V- V- Margem
-l B177 B176 Esquerda
AAK- | -56°46'35,007" | -21°34'12,190" | 493 AAK- | 62°34' 211 | Rio Caracol -
V- V- Margem
B176 B175 Esquerda
AAK-| -56°46'34,356" | -21°34'11,874" | 454 AAK- | 143°41' | 11,76 | Rio Caracol -
V- V- Margem
| B175 B174 Esquerda
AAK-| -56°46'34,114" | -21°34'12,182" | 495 AAK- | 91°11" 17,67 | Rio Caracol -
V- V- Margem
B174 B173 Esquerda
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AAK-] -56°46'33,500" | -21°34'12,194" | 496 | AAK- | 74°38" | 24,17 |Rio Caracol -
V- V- Margem
B173 B172 Esquerda
AAK-| -56°46'32,690" | -21°34'11,986" | 497 | AAK- | 07°11° | 11,94 |Rio Caracol -
V- V- Margem
B172 B171 Esquerda
AAK-| -56°46'32,638" | -21°34'11,601" | 498 | AAK- | 350°26' | 21,65 | Rio Caracol -
V- V- Margem
B171 B170 Esquerda
AAK-| -56°46'32,763" | -21°34'10,807" 499 AAK- | 67°13 40,6 Rio Caracol -
V- V- Margem
B170 B169 Esquerda
AAK-| -56°46'31,462" | -21°34'10,396" | 500 | AAK- | 88°36' | 17,67 | Rio Caracol -
V- V- Margem
B169 B168 Esquerda
AAK-| -56°46'30,848" | -21°34'10,382" 501 AAK- | 356°04' | 15,87 | Rio Caracol -
V- V- Margem
B168 B167 Esquerda
AAK-| -56°46'30,886" | -21°34'09,864" 502 AAK- | 08°59' 31,64 | Rio Caracol -
V- V- Margem
B167 B166 Esquerda
AAK-| -56°46'30,714" | -21°34'08,848" 503 AGS5- | 40°26' 40,45 | CNS: 06.159-
V- M- 8| Mat.
B166 1497 18851| Fa-
zenda Le-
chiguana
AGS- | -56°46'29,802" | -21°34'07,847" | 505,382 | AGS5- | 34°17' | 682,75 | CNS: 06.159-
M- M- 8| Mat.
1497 0336 18851| Fa-
zenda Le-
chiguana
AGS5-| -56°46'16,431" | -21°33'49,510" | 524,049 | AG5- | 12°21' | 96,32 | CNS: 06,159-
M- M- 8| Mat.
0336 0337 18851| Fa-
zenda Le-
chiguana
AGS5- | -56°46"15,715" | -21°33'46,451" | 524,68 | AG5- | 356°25' | 499,4 | CNS: 06.159-
M- M- 8] Mat.
0337 0338 18851| Fa-
zenda Le-
chiguana
AGS5- | -56°46'16,796" | -21°33'30,247" | 537,404 | AG4- | 57°05' | 329,26 | CNS: 06.159-
M- M- 8| Mat.
0338 3722 12159| Fa-
zenda Auro-
ra
>
Proprietario: Marcio Ddria Passos, brasileiro, separado, pecuarista,
portador da carteira de identidade Rg n° 001.765.964-SSP/MS, inscri-
to no CPF sob o n® 105.578.811-53, residente e domiciliado na Rua
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Carlos Hugney, 90, Jardim dos Estados, na cidade de Campo le'aﬁ*//
de/MS. ===============================-=
Certificagao: fe944839-bf7d-4f26-87d8-8fh5f68dc879, expedida pelo
SIGEF/INCRA em 29/12/2014, onde o INCRA certificou que em aten-
dimento ao § 5° do art. 176 da Lei 6.015/73, a poligonal referente ao
memorial descritivo acima descrito ndo se sobrepde a nenhuma outra
poligonal constante do cadastro georreferenciado do INCRA. =.=.=.=.

Registro anterior: Matricula n® 8.780 Livio 02. == =========,

Documentacgdo apresentada: 1°) Mapa elaborado e assinado por
Mauricio Massamitsu Yafusso, engenheiro agrimensor, CREA
5089/MS credenciado pelo INCRA sob o Codigo AAK; 2°) Memorial
descritivo gerado pelo SIGEF; 3°) Anotacdo de Resbonsabilidade
Tecnica numero 11596149; 4°) Certificado de Cadastro de Imédvel Ru-
ral-CCIR no INCRA exercicios 2010/2011/2012/2013/2014 contendo:
Cddigo do Imével Rural: 950.181.169.250-8; Denominacéo: Fazenda
Kalafate; Area total: 6.020,1883ha; Municipio Sede do Imével Rural:
Bela Vista-MS; Mod.Rural: 30,4961; N° Méd.Rurais: 157,60; Méd.
Fiscais: 50,000. N° Méd.Fiscais: 120,4037; FMP: 4,0ha, cadastrado
em nome de Elza Gongalves Doria Passos, com a taxa de cadastro
quitada; 5°) Certiddo Negativa de Débitos de Imével Rural, expedida
pela Secretaria da Receita Federal: Cédigo n°
C051.E1FB.38B9.10D4, relativa ao imdvel cadastrado na receita fe-
deral sob o Cédigo n° 2.330.543-6, Denominagao: Fazenda Margari-
da; Area Total: 17.320,0ha, em nome de Elza Gongalves Doria Pas-
sos, emitida em 14.09.2015, com validade até 12.03.2016. 6°) Decla-
ragbes dos confrontantes. 7°) Certidées negativas de débitos com o
IBAMA numeros 5352141 e 5352148 emitidas em data de 14 de se-
tembro de 2015, com validade até 14 de oytubro de 2015, em nome
de Elza Gongalves Doria Passos e Marcio @

Vista (MS), 14 de setembro de 2015. Eu, {

Nunes) Registradora Substituta, a digitei e assino. Emelumentos des-
ta abertura: R$ 23,00. Funjecc 10%: R$ 2,30. Funadep/Funde-pge:
R$ 2,30. Funjecc 5%: R$ 1,15. FeadMP/MS 10%: R$ 2,30. Protocolo
>| n°52.425, folha 54, Livro 1-M (14.09.2015). = = ===========

Av.01-15.463: Protocolo n® 52.425, folha 54, Livro 1-M (14.09.2015).

TEASSUL - ORD. 974
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I) Comunicagao receita federal: De acordo com a averbagao n° 07
da matricula anterior n° 8.780, nos termos do oficio n° 1259/2008-
SRF/DRFDOU/Gab, expedido em 03 de julho de 2008, pela Delega-
cia da Receita Federal do Brasil de Dourados/MS-12 RF Gabinete, o
imovel desta matricula foi arrolado. Qualquer ocorréncia de aliena-
¢80, transferéncia ou oneragdo de qualquer bens ou direitos, devera
ser comunicada a Delegacia da Receita Federal no prazo de 48 ho-
ras. ll) Onus sobre o imdvel desta matricula: 1°) Usufruto vitalicio
sobre o imével, em favor de Elza Gongalves Doria Passos, brasi-
leira, separada, pecuarista, portadora da carteira de identidade Rg n°
090515610-5-Min.Exército, inscrita no CPF sob o n° 120.541.228-07,
constituido nos termos da escritura de compra e venda com constitui-
¢ao de usufruto lavrada neste servico notarial, nas folhas 223/227,
Livro n° 86, em data de 30 de dezembro de 1985, registrada sob o n°
02 da matricula anterior n® 5.857, e averbada sob o n° 01 da matricu-
la anterior 8.780, incidente sobre a area que compunha o imoével de-
nominado Fazenda Kalafate. Ill) Clausula de inalienabilidade: O .
imével desta matricula estd gravado com clausula de inalienabilidade
enquanto persistir o usyfrufo vitaliciocT Doy fé. Bela Vista-MS, 14 de
setembro de 2015. Eu, 7 # Marice! Nunes) registrado-
ra substituta, a digitei e assino. EMetumentos desta averbagéo: R$
44.00. Funjecc 10%: R$ 4,40. Funadep/Funde-pge: R$ 4,40. Fe-
adMP/MS 10%: R$ 4,40. Funjecc 5%: R$ 2,20. Selo digital AKJ
01261-740. (consulta selo: www.tjms.jus.br). = ===========

R.02-15.463: Protocolo n°® 52.586, folha 63, Livro 1-M (09.10.2015). Nos
termos da escritura lavrada pelo 8° Tabelionato de Notas de Campo
Grande/MS, nas folhas 271/277 do Livro 399, em data de 10 de setembro
de 2015, e respectivo requerimento firmado em data de 08 de outubro de
2015, fago este registro para constar que Pedro Both, brasileiro, pecua-
rista, portador da Cédula de Identidade Rg n° 161.794-SSP/MS e do CPF
sob o n°® 173.236.811-20, casado pelo regime da Comunh&o de Bens, em
25/06/1983, na vigéncia da Lei 6.515/77 com Marilza Aparecida Alfaro
Both, brasileira, pecuarista, portadora da Cédula de Identidade Rg n°
183.856-SEJUSP/MS e do CPF n° 308.908.021-49, conforme escritura
publica de pacto antenupcial lavrada no Cartério do 2° Tabelionato de No-
tas e Registro Civil do Municipio e Comarca de Ponta Pord/MS, na folha
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128, do Livro 74 em 27/05/1983 e registrado no Cartério de Registro de\-—/
Iméveis do Municipio e Comarca de Ponta Pord/MS, Livro 03-A, folha 01,
sob o n® 20.326, em 23/05/1991, residentes e domiciliados na cidade de
Ponta Pora/MS, na Alameda das Palmeiras, n° 107, Residencial Villaver-
de, adquiriram a nua propriedade do imével desta matricula, por compra
feita a Marcio Doria Passos, ja qualificado na abertura desta matricula, e
o usufruto vitalicio por compra feita a Elza Gongalves Déria Passos,
ja qualificada na averbagdo n° 01. Valor da compra e venda: R$
3.000.000,00 (trés milhdes de reais), sendo R$ 2.000.000,00 (dois mi-
lhées de reais) referente a nua propriedade e R$ 1.000.000,00 (um milhdo
de reais) referente a transmissao do usufruto. Condigdes: Os transmiten-
tes respondem pela evicgao de direito quando chamados & autoria. Do-
cumentacdo apresentada: 1) DAM - Documento de Arrecadacéo
Municipal n°® 77763225, referente a guia de recolhimento de ITBI n°
305/2015, expedido pela Prefeitura Municipal desta cidade, tendo sido o
imovel avaliado para fins de tributagéo por R$ 3.000.000,00, e recolhida a
importancia de R$ 60.000,00 como imposto; 2) Certificado de Cadastro de
Imével Rural-CCIR no INCRA exercicios 2010/2011/2012/2013/2014
contendo: Codigo do Imével Rural: 9501811692508, Denominagéo:
Fazenda Kalafate; Area total: 6.020,1883ha: Municipio Sede do Imbvel
Rural: Bela Vista-MS; Méd.Rural: 30,4961; N° Méd.Rurais: 157,60, Mod.
Fiscais: 50,000. N° Mdd.Fiscais: 120,4037; 3) Certiddao Negativa de
Débitos de Imével Rural, expedida pela Secretaria da Receita Federal:
Codigo n° C051.E1FB.38B9.10D4, relativa ao imével cadastrado na
receita federal sob o Cddigo n° 2.330.543-6, Denominac¢édo: Fazenda
Margarida; Area Total: 17.320,0ha, em nome de Elza Gongalves Doria
Passos, emitida em 14.09.2015, com validade até 12.03.2016; 4) Certidao
negativa de débitos e tributos federais e 4 divida ativa da unido expedida
pela Secretaria da Receita Federal, em nome de Marcio Doria Passos. 5)
Certidoes negativas de débitos para com o IBAMA emitidas em data de 09
de outubro de 2015 com validade até 08 de novembro de 2015, sob os
nimeros 5399831 e 5399833. Mudanc¢a de denominagdo do imével: Os
adquirentes denominaram o imédve! como Fazenda Quinhdo 1C Retiro
Jaguareté. Declaragdo: Os transmiientes declararam na escritura que
ndo sdo empregadores, nem equiparados & empresa €, nem responsa-
veis por recolhimento de contribuicdes a Previdéncia Social e Rural, por-
tanto ndo incursos em quaisquer das restricdes previstas na Lei Federal
8212/91 do INSS, Decretos Federais n° 3048/99 e n° 4729/03, e demais
legislagdes e instrugdes vigentes, motivo pelo qual estdo isentos da apre-
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sentacdo da CND do INSS, e da Certidao Conjunta negativa de débitos
relativos aos tributos federais e a divida ativa da uniao. Tendo em vista
as aquisi¢oes da nua propriedade e do usufruto vitalicio, fica conso-

pge: R$ 318,. adMP/MS: R$ 318,00. Funjecc 5%: R$ 159,00. Selo
digital AKO 73511-091(consulta selo: www.tjims.jus.br). == ======

Av.03-15.463: Protocolo n° 52.586, folha 63, Livro 1-M (09.10.2015). Nos
termos do requerimento assinado pelos proprietarios, datado de 08 de
outubro de 2015, fago esta averbagado para corgtar a mudancga da deno-
minagdo do imével para “Fazenda Retiro go n¢a Pintada”. Dou fé.
Bela Vista-MS, 09 de outubro de 2015. Eu, { 9~ ’@ ricel Nunes)
registradora substituta, a digitei e assino. Emollfitentos: R$ 44,00.
Funjecc 10%: R$ 4,40. Funadep/Funde-pge: R$ 4,40 FeadMP/MS: R$
4,40. Funjecc 5%: R$ 2,20. Selo digital AKO 73512-360. (consulta selo:
www.tims.jus.br). == === ====================535==

R-04-15.463:- Protocolo n° 55.425, folha 25v do Livro n° 1-N.- Data: 01.06.2.017.-
Nos termos da Cédula de Crédito Rural Pignoraticia e Hipotecaria n® B71831942-5,
emitida em data de 29.05.2.017, registrada sob o n® 15.277 do livro 03. Fago o
presente registro para constar que:- Pedro Both e sua esposa, Marilza Aparecida
Alfaro Both, qualificados no registro 02 (dois) desta matricula, constituiram
hipoteca cedular de 1° (primeiro) grau, e sem concorréncia de terceiros, 60,0ha
(sessenta hectares), parte do imovel objeto desta matricula, localizada dentro do
roteiro, limites e confrontagbes adiante descritos, conforme mapa e memorial
descritivo elaborados e assinados por Bruna Peixoto da Fonseca, engenheira
Ambiental e Agronoma — CREA 11535 — D/MS; para garantia das obriga¢des as-
sumidas por intermédio da referida céduta em favor da Cooperativa de Crédito de
Livre Admissdo de Associados do Centro Sul-MS — SICREDI - Centro Sul,
inscrito no CNPJ sob o n° 26.408.161/0001-02, unidade de Ponta Pori-MS -
Requisitos da Cédula - Emitente: Pedro Both, inscrito no CPF sob o n°
173.236.811-20.- Credora: Cooperativa de Crédito de Livre Admissdo de
Associados do Centro Sul-MS — SICRED! — Centro Sul, inscrite no CNPJ sob o n°
26.408.161/0001-02.- Vencimento: 30 de junho de 2.018. Valor: R$ 393.102.41
»| (trezentos noventa e trés mil, cento e dois reais e quarenta e um centavos).
Encargos financeiros: 9,5% ao ano.- Praga de pagamento: Ponta Pori-MS.
Descrigdo perimetral da area hipotecada:- Inicia-se a descrigao deste perimetro
no vertice AG4-M-3722, de coordenadas E 523.952,27m e N 7.616.211,46m:

Pagina 12 de 25.

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.ora.br/validate/BXQ6C-F7LCM-LHU22-GL6YY.



Registro de Imdveis e Anexos da Comarca de Bela Vista - MS
Rua Barao do Ladario, 1.721 - CEP: 79260-000 - Bela Vista - MS
Contato: (67) 99889-5482 - E-mail: contato@registrobelavista.com.br
Atendimento: De seg a sexta das 08 as 11 h, 13as 17 h
Ana Myrthes Estevam da Silveira Oyama — Oficial Registradora

MATRICULA FICHA (CNM: 062422.2.0015463-30

f - 15.863 - T f - j CARTORIO DE nialsrﬁm OVEIS

BELA VISTA - MATO GROSSO DO SUL =

LIVRO N2 2 - REGISTRO GERAL

situado no limite da Fazenda Aurora & no limite da Fazenda Kalafate -
Remanescente:; deste, segue confrontando com a Fazenda Kalafate, com os
seguintes azimutes e distancias: 148°29'01" e 557,85 m, até o vertice AG4-M-3721,
de coordenadas E 524.243,88m e N 7.615.735,90m; 188°46'57" ¢ 819,58 m, até o
vértice AG4-M-3720, de coordenadas E 524.118,75m e N 7.614.925,93m; situado
no limite da Fazenda Kalafate e no limite da Fazenda Refiro da Ong¢a Pintada
(Remanescente), deste, segue confrontando com a Fazenda Retiro da Onca
Pintada (Remanescente), com os seguintes azimutes e distancias: 279°14'53" e
304,64 m, até o vértice FKC-M-7300, de coordenadas E 523.818,07m e N
7.614.974,89m; 288°47'06" e 386,91 m, até o vertice FKC-M-7301, de coordenadas
E 523.451,77m e N 7.615.099,48m; situado no limite da Fazenda Retiro da Onga
Pintada (Remanescente), e no limite da Fazenda Lechiguana, deste, segue
confrontando com a Fazenda Lechiguana, com os seguintes azimutes e distancias:
34°22'51" e 413,62 m, até o vértice AG5-M-0336, de coordenadas E 523.685,33m e
N 7.615.440,84m; 12°26'03" e 96,28 m, até o vértice AG5-M-0337, de coordenadas
E 523.706,06m e N 7.615.534,86m; 356°30'47" ¢ 499,16 m, até o vértice AG5-M-
0338, de coordenadas E 523.675,70m e N 7.616.033,09m; situado no limite da
. Fazenda Lechiguana, e no limite da Fazenda Aurora, deste, segue confrontando
com a Fazenda Aurora, com os seguintes azimutes e distancias: 57°10'48" e
329,10 m, até o vértice AG4-M-3722, vértice inicial da descricdo deste perimetro.
Todas as coordenadas, azimutes, distancias, area e perimetro aqui descritos
encontram-se representados no sistema plano de projecdo UTM. Documentagao
apresentada-. 1°) Certiddo Negativa de Débitos relativos ao imposto sobre a
propriedade Territorial Rural, expedida pela Secretaria da Receita Federal em data
de 29.05.2.017 com validade até 25.11.2.017, referente ao imével cadastrado na
Receita Federal sob o codigo n® 8.847.034-2, em nome do Sr. Pedro Both, imével
denominado “Fazenda Retiro da Onga Pintada’, com a area de 359,7 ha, 29)
Certidao Positiva com efeito de Negativa de Débitos Relativos acs Tributos
Federais e a Divida Ativa da Unido, emitida em data de 26.05.2.017, com validade
até 22.11.2017, em nome Pedro Both - Certiddo Negativa de Débitos Relativos aos
Tributos Federais e a Divida Ativa da Unido, em nome de Marilza Aparecida Alfaro
Both, emitida em data de 01.06.2.017, com validade até 28.11.2.017 3)- Certificado
de Cadastro de Imével Rural — CCIR exercicic 2.015/2.016, codigo 999.946.564-
974-7, denominada Fazenda Retiro da Onga Pintada, com a area de 359,7243 h3,
em nome de Pgd 1, devidamente quitado.- Dou Fé. Bela Vista-MS, 01de junho
de 2.017. Ey(% g“/(sénia Maria Paredes Ibanhes), Registradora substituta do
registro de Imodvei igitei e assino. Emolumentos: R$ 2.892,00. Funjecc (10%):
R$ 289,20. Funjecc (05%). R$ 144,60. Funadep-Fund-PGE 10% R$ 289,20 -
Fadmp/MS 10% R$ 289,20 - Selo digital — AOC- 91965-506 - (este selo podera ser

conferido e consultado no site:www tjms jus.br/corregedoria/selos/pesquisa/selo.php)
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R-05-15.463:- Protocolo n® 55.759, folha 44v do Livro n® 1-N.- Data: 15.08.2.017 -
Nos termos da Cédula de Crédito Rural Pignoraticia e Hipotecaria n® B71832934-
0:Local e data da emissao: Ponta Pora-MS em data de 31.07.2.017, registrada sob
o n° 15.447 do livro 03. Faco o presente registro para constar que:- Pedro Both e
sua esposa, Marilza Aparecida Alfaro Both, qualificados no registro 02 (dois)
desta matricula, constituiram hipoteca cedular de 2° (segundo) grau, e sem
concorréncia de terceiros, 60,0ha (sessenta hectares), parte do imovel objeto
desta matricula, localizada dentro do roteiro, limites e confrontacdes, constantes no
registro anterior, conforme mapa e memorial descritivo elaborados e assinados por
Bruna Peixoto da Fonseca, engenheira Ambiental e Agrénoma — CREA 11535 —
D/MS; para garantia das obrigagdes assumidas por intermédio da referida cédula
em favor da Cooperativa de Crédito de Poupanga e Investimento do Centro Sul
MS - SICREDI - Centro Sul, inscrito no CNPJ sob o n° 26.408.161/0001-02,
unidade de Ponta Pora-MS.- Requisitos da Cédula - Emitente: Pedro Both,
inscrito no CPF sob o n® 173.236.811-20.- Credora: Cooperativa de Crédito de
Poupanga e Investimento do Centro Sul MS — SICREDI - Centro Sul, inscrito
no CNPJ sob o n° 26.408.161/0001-02.- Vencimento: 30 de junho de 2.018.
Valor: R$ 142.150,11 (cento quarenta e dois mil, cento e cinquenta reais e onze
centavos). Encargos financeiros: 8,5% ao ano.- Praga de pagamento: Ponta Pora-
MS. Documentagao apresentada:-. Todos constante registro anterior.- Dou
Fé. Bela Vista-MS, 15 de agosto de 2.017. ng,S;Jug (Sbnia Maria Paredes
Ibanhes), Registradora substituta do registro de Imdveis, a digitei e assino.
Emolumentos: R$ 1.734,00 . Funjecc (10%): R$ 173,40. Funjecc (05%): R$ 86,70.
Funadep-Fund-PGE 10% R$ 173,40- Fadmp/MS 10% R$ 173,40- Selo digital —

AON-55053-456 - (este  selo  podera  ser  confeido e  consultado  no
site:www tims.jus br/corregedoria/selos/pesquisa/seio.php)

R.06-15.463: Protocolo n® 55.937, folha 54, Livro 1-N (14.09.2017). Nos ter-
mos da escritura de confissdo de divida e abertura de crédito rotativo com
garantia hipotecaria, e respectiva escritura de re-ratificag&o, ambas tavradas
no Tabelionato Crtiz de Vicentina-MS, sendo a primeira no livro 88, folhas
269/272, em data de 03 de julho de 2016, e a segunda, no livro 89, folhas
88/89, em data de 30 de agosto de 2017, faco este regisiro para constar que
Pedro Both e sua esposa, Mariza Aparecida Alfaro Both, brasileiros, ca-
sados pelo regime de comunh&o de bens, na vigéncia da Lei 6.515/77, con-
forme escritura publica de pacto antenupcial lavrada na folha 128 do Livro
74, em 27/05/1983, e registrada no Cartorio de Registro de Iméveis da Co-
marca de Ponta Porad-MS, no Livro 03-A, folha 01, sob o n® 20.326, em
23/05/1991. ele necuarista, portador do Rg n°® 161.794-SSP/MS, inscrito no
CPF/MF sob o n® 173.236.811-20, ela pecuarista, portadora do Rg n°
183.856-Sejusp/MS, inscrita no CPF/MF sob o n° 308.908.021-49, residen-
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tes e domiciliados na Alameda das Paineiras n° 107, Residencial Villaerde, |-
na cidade de Ponta Pora-MS, constituiram hipoteca em primeiro grau, de
parte do imével desta matricula, com a area de 170,000ha (cento e se-
tenta hectares), dentro dos limites e confrontagbes adiante descritos, em
favor da Bio Rural Comércio e Representagdes Ltda, pessoa juridica de
direito privado, inscrita no CNPJ/MF sob o n® 02.135.454/0001-03, com sede
na Rua Projetada 06, n® 205, Bairro Chacara Trevo, na cidade de Dourados-
MS, CEP: 79815-312, para garantia de transagbes comerciais efetivas pelos
proprietarios, Pedro Both e sua esposa, Mariza Aparecida Alfaro Both, e
por Pedro Both Junior e sua esposa Tatianne dos Santos Perez Both,
brasileiros, casados pelo regime de comunhao parcial de bens, na vigéncia
da Lei 6.515/77, ele produtor rural, portador do Rg n° 001.447.960-SSP-MS,
inscrito no CPF sob o n° 008.229.631-67, ela fisioterapeuta, portadora do Rg
n® 41729-DRT/MS, inscrita no CPF sob o n® 008.229.641-39, residentes e
domiciliados na Rua Jorge Roberto Saloméao, n° 1894, na cidade de Ponta
Pora/MS. Valor e forma de pagamento: R$ 2.131.527,72 (dois milhdes, cento
e trinta mil, quinhentos e vinte e sete reais e setenta e dois centavos), decor-
rente de compra de insumos agricolas e demais despesas, que serao pagos
da seguinte maneira: 13) R$ 612.173,99 (seiscentos e doze mil, cento e se-
tenta e trés reais e noventa e nove centavos), que serdo pagos no dia
30/03/2018; 23) R$ 296.836,58 (duzentos e noventa e seis mil, oitocentos &
trinta e seis reais e cinquenta e oito centavos), que serdo pagos no dia
30/08/2018; 3%) R$ 823.305,96 (oitocentos e vinte e trés mil, trezentos e cin-
co reais e noventa e seis centavos) que seréo pagos no dia 30/03/2019, e
4%) R$ 399.212,19 (trezentos e noventa e nove mil, duzentos e doze reais e
dezenove centavos), que serdo pagos no dia 30/08/2019. Valor atribuido ao
imovel: R$ 1.700.000,00 (um milhdo e setecentos mil reais). Prazo: 10 (dez)
anos, prorrogando-se a linha de crédito retroativa a partir de 03/07/2017,
independente de lavraturas de aditivos, por iguais e sucessivos periodos,
desde que assim elas desejem ou enquanto restarem débitos vencidos e
vincendos, nao pagos pelos devedores. Juros: 12% ano. Multa moratdria:
10% (dez por certo) sobre o débitos integral. DESCRIGCAO DA AREA HI-
POTECADA: Uma gleba de terras pastais e lavradias, com a area de
170,0000ha (cento e setenta hectares), com o seguinte roteiro: Inicia-se a
descricao deste perimetro no vértice AAK-P-T189, de coordenadas E
521.330,71m e N 7.614.641,87m; situado no limite do Rio Caracol e no Limi-
.| te da Fazenda Retiro da On¢a Pintada- Remanescente; deste, segue con-
frontando com a Fazenda Retiro da Onga Pintada- Remanescente, com os
seguintes azimutes e distancias: 113°43'46" e 1.990,63 m, até o vértice
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FKC-V-3755, de coordenadas E 523.153,05m e N 7.613.840,80m; situado

no limite da Fazenda Retiro da Ong¢a Pintada- Remanescente e no limite da
Fazenda Kalafate - Remanescente; deste, segue confrontando com a Fa-
zenda Kalafate - Remanescente, com os seguintes azimutes e distancias:
210°54'09" e 491,20 m, até o vértice AG4-M-3714, de coordenadas E
522.900,78m e N 7.613.419,34m; 148°44'01" e 354,53 m, até o vértice AG4-
M-3713, de coordenadas E 523.084,79m e N 7.613.116,30m; 172°40'35" e
37,48 m, até o vértice AG4-M-3712, de coordenadas E 523.089,56m e N
7.613.079,12m; situado no limite da Fazenda Kalafate - Remanescente e no
limite da Fazenda Imperador; deste, segue confrontando com a Fazenda
Imperador, com os seguintes azimutes e distancias: 291°57'16" e 2.688,64
m, até o vértice AAK-M-5545 de coordenadas E 520.595,89m ¢ N
7.614.084,32m; 291°54'27" e 135,57 m, até o vértice AAK-V-7735, de coor-
denadas E 520.470,12m e N 7.614.134,90m; situado no limite da Fazenda
Imperador e no limite do Rio Caracol; deste, segue confrontando com o Rio
Caracol; com os seguintes azimutes e distancias: 66°21'03" e 16,05 m, até
o vértice FKC-P-T141, de coordenadas E 520.484,82m ¢ N 7.614.141,34m;
40°38'37" e 3444 m, até o vértice FKC-P-T142, de coordenadas E
520.507,25m e N 7.614.167,47m; 50°37'46" e 18,58 m, até o vértice FKC-P-
T143, de coordenadas E 520.521,62m e N 7.614.179,26m: 94°39'19" e
35,02 m, até o vértice FKC-P-T144, de coordenadas E 520.556,53m ¢ N
7.614.176,42m; 99°50'48" e 41,29 m, até o vértice FKC-P-T145, de coorde-
nadas E 520.597,21m e N 7.614.169,35m; 90°27'25" e 27,61 m, até o vértice
FKC-P-T146, de coordenadas E 520.624,82m e N 7.614.169,13m; 59°44'36"
e 19,06 m, até o vértice FKC-P-T147, de coordenadas E 520.641,28m e N
7.614.178,74m; 78°55'45" e 50,27 m, até o vértice FKC-P-T148, de coorde-
nadas E 520.690,61m e N 7.614.188,39m; 78°37'04" e 125,85 m, até o vérti-
ce AAK-P-T159, de coordenadas E 520.813,98m e N 7.614.213,23m;
30°13'38" e 63,15 m, até o vértice AAK-P-T162, de coordenadas E
520.845,77m e N 7.614.267,79m; 24°10'58" e 27,32 m, até o vértice AAK-P-
T164, de coordenadas E 520.856,96m e¢ N 7.614.292,71m; 62°09'09" e
98,42 m, até o vertice AAK-P-T170, de coordenadas E 520.943,98m e N
7.614.338,68m; 61°02'16" e 142,52 m, até o veértice AAK-V-B230, de coor-
denadas E 521.068,68m e N 7.614.407,69m; 70°03'22" € 68,44 m, até o vér-
tice AAK-P-T180, de coordenadas E 521.133,01m e N 7.614.431,04m;
44°10'11" e 22346 m, até o veértice AAK-P-T187, de coordenadas E
521.288,72m e N 7.614.591,32m; 39°43'09" € 65,72 m, até o vértice AAK-P-
T189, vertice inicial da descricdo deste perimetro. Todas as coordenadas,
azimutes, distancias, area e perimetro aqui descritos encontram-se repre-
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sentados no sistema plano de proje¢do UTM. Tudo em conformida(}‘eeom
mapa e memorial descritivo devidamente assinado por Bruna Peixoto da
Fonseca — Engenheira Ambiental e Agronoma — CREA 11535-d/MS,
ART n°. 1320170055523. Documentagao apresentada: 1)- Certificado de
Cadastro de Imovel Rural - CCIR no INCRA, emissdo exercicios de
2015/2016, contendo: Codigo do Imével: 999.945.564.974-7;, Denominagao
do Imével Rural: Fazenda Retiro da Onga Pintada; Municipio Sede do Imével
Rural:- Bela Vista/MS; Area registrada: 359,7243ha; Area total: 359,7243ha;
Mod. Rural: 51,0305; N° Méd. Rurais: 7,01; Mod. Fiscal: 50,0000ha; N° de
Mod. Fiscais: 7,1945; Frag&o minima de parcelamento: 4,0000ha, cadastra-
do em nome de Pedro Both, inscrito no CPF sob o numero 173.236.811-20,
com a taxa de cadastro quitada; 2)- Certidao Negativa de débitos relativos
ao Imposto sobre a propriedade territorial rural, expedida em data de
26/09/2017, com validade até 25/03/2018, referente ao imével cadastrado na
Receita Federal sob o cédigo nimero 8.847.034-2, com a area total de
359,7ha, com a denominagdo de Fazenda Retiro da Cnga Pintada, Municipio
de Bela Vista, cadastrado em nome de Pedro Both. 3)- Certidao Negativa de
Débito com o IBAMA, nimeros 6859786 e 6859792, expedida em data de
26/09/2017, valida até 26/10/2017; 4)- Certidao Negativa de Débitos Relati-
vos aos Tributos Federais e a Divida Ativa da Unido, expedida pela Secreta-
ria da Receita Federal, em data de 01/06/2017, com validade até
28/11/2017, em nome de Marilza Aparecida Alfaro Both; 5)- Certidao Positiva
com efeitos de Negativa de Débitos Relativos aos Tributos Federais e a Di-
vida Ativa da Uni&o, expedida pela Secretéria da Receita Federal, em data
de 31/07/2017, com validade até 27/01/2018, em nome de Pedro Both. 6)-
Mapa e memorial descritivo elaborados e assinados por Bruna Peixoto da
Fonseca, engenheira ambiental e agronoma, CREA 115635 — D/MS; 7)- Ano-
tacdo de responsabilidade técnica n® 1320170089047. Indisponibilidade:
Em atendimento ao provimento n® 39/2014 do CNJ, a serventia consultou a
Central Nacional de Indisponibilidade de Bens, datado de 26-08-2014, com
resultado negativo em nome dos proprietarios, Codigo HASH:
17¢7.d54e.4de1.8035.bdad.5590.03d1.3ecf.076a.2251;, 2418.3b27 f430.
ec7d.b192.7, eff6.6f80. Dou fé. Bela Vista, 26 de setembro de
2017. Eu, - (Ada Maricel Nunes), registradora substituta de i-
mébveis, 0 ifio. Emolumentos: R$ 2.892,00. Funjecc 10%: R$
289,20. Funadep/Funde= 10%: R$ 289,20. Funjecc 5%: R$ 144,60. Fe-
>|  adMP/MS 10%: R$ 289,20. ISSQN: R$ 144,60. Selo digital AOV 76566-
235(este  selo podera ser conferido e autenticado no site:
www.tjms jus.br/corregedoria/selos/pesquisaselo.php). =.=.=========
---------- COWLLWUA NO VERSQ = = = = = = = = = = = =~ = = = = =« = = =
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("AV-107-15.463:- Prolocolo n° 57.740, FIs. 153 do Tvio T-N.- Datar 1/ 09.2.078.-Nos Termos
da autorizagdo para baixa de hipoteca, emitida em data de 23.02.2.018, pela Cooperativa de
Crédito, Poupanca e Investimento do Centro Sul do MS - SCREDI - Centro Sul-MS de
Dourados-MS; fago apresente averbagéo para cancelar a hipoteca em primeiro (1°) grau que
onerava 60,00(sessenta) hectares, constante no registro 04 (quatro) pa | objeto
desta matricula. Dou fé. BelaVista-MS,17 de setembro de 2.018.Ey,
Maria Paredes Ibanhe:) Registradora Substituta, a digitei & assino\ Emolumentos: R$
44 00- Funjecc 10%: R$ 4,40- Funadep/Funde-PGE: R$ 4,40 - Fuhjecc 5%: R$ 2.20.
fFeadmp/MS 10%: R3$ 4,40. ISSQN R$ 2,20 Selo digital -AAS- 53953-419-NOR (este

selo podera ser conferido e autenticado no site: www.tims jus.r/corregedoria/selo/pesquisaSelos php

R-08-15.463.- Protocolo n® 57.744, folha 153 Livro 1-N. Data: 17.09.2.018. Nos termos do
Instrumento Particular de Contrato de Limite de Crédito, nes termos da Lei n® 13.476 de
2.017, com Pacto Adjeto de Alienag@o Fiduciaria de Imovel para Garantia de Obrigagtes
futuras, celebrado em data de 27.08.2.018, agéncia 903 de uridade de Ponta Pera-MS: faco
este registro para ccnstar que em garantia do pagamento do Valor do Limite Total de
Crédito, bem como 2 fiel cumprimento de todas as obrigagdes contatuais e legais. Pedro
Both e sua esposa, Marilza Aparecida Alfaro Both, brasileiros, casados sob o regime da
comunhdo de bens na vigéncia da Lei 6.515/77, ele, pecuarista, portador da Carteira de
identidade Rg.n® 161.794-SSP-MS, inscrito no CPF sob ¢ n® 173.236.811-20, ela.
administradora do lar, portadora da Cédula de identidade Rg. N° 183.856-Sejusp-MS. inscrita
no CPF sob o n® 308 908.021-49, residentes e domiciliados na Alameda das Palmeiras n°
107 Residencial Villaverde na cidade de Ponta Pora-MS; alienaram fiduciariamente, 80,00
(oitenta hectares) parte do imdvel objeto desta imdvel, conforme Limites, Mapa e Memorial
Descritive elaborado & assinado por Bruna Peixoto da Fonseca — Eng Ambiental e
Agrénoma-CREA11535 — DIMS adiante descritos, em favor da Cooperativa de Crédito de
Poupanga e Investimento do Centro Sul do Mato Grosso do Sul- SICREDI -
Centro Sul-MS, estabelecida na Av.Weimar Gongalves Torres 2.047 na cidade
de Dourados-MS, inscrita no CNPJMF sob o n° 26.408161/0001-02; dando
desdobramento da posse, tornando-se, eles Fiduciante, Pedro Both e Mariiza Aparecida
Alfaro Boft, possuiccias direto, € a Cooperativa de Crédito de Poupanca e
Investimento do Centro Sul do Mato Grosso do Sul - SICRED! - Centro Sul-MS,
possuidora indireto do imével objeto desta matricula; para garantr o pagamento
integral de todas as obrigacdes principais e acessdrias que vieram a ser assumidas pelos
DEVEDORES Alienantes e também todas as obrigagdes principais e acessorias assumidas
pelos DEVEDORES, decorrentes de todo e qualquer confrate de emprestimo e financiamento,
das carteiras de crédito rural e repasse, de qualquer espécie, tais como, por exemplo. EGF -
Empréstimo do Governo Federal, Custeios Pecudrios, Cédulas de Crédito de qualquer tipo.
como Cédulas de Crédito Bancario, Comercial, Industrizl, Rural, 8 Exportacio. Cédulas de
Produto Rural, além de qualguer outra espécie de contrato de crédito legalmente constituido
»| na forma da regulamentacdo do Conselho Monetario Nacional e do Bance Central do Brasil,
ou empréstimos formal.zados por qualquer meio ou documento, fisico ou eletrénico. sejam
contratos, Cédulas de Crédito ou Descontos, atuais ou futuros formalizados entre os
DEVEDORES ¢ a CREDORA para liberagao de créditc.- Valar do limite Total de Crédito:-
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[ R$ 1.105,000,00 (hum milho, cento e cinco mil reais ) Prazo do limite: 1.825 diasﬂ

Encargos Financeiros:- 2% ao més e 12,68% ac ano. Vencimento do Limite:- 28 de junho
de 2.023.- Limite de Crédito Abrangido por este conirato néo obriga o Credor a conceder
Créditos ou formalizar qualquer operagdo no Futuro. Dessa forma o Devedor declara estar
ciente de que a concessdo de qualquer operagdo de Crédito, Cambio ou Financeira de
qualquer espécie dependera de prévia analise e aprovacéo de crédito, a cada operagao. Além
dos empréstimos e financiamentos fomados pelos Devedores a partir da assinatura do
Contrato, serdo consideradas Operagdes Financeiras Derivadas firmadas entre o Credor € 08
Devedores e, por:anto pelas obrigagdes e garanties constituidas no Contrato. os seguintes
empréstimos e financiamentos firmados antes da assinatura do Contrato pelo Credor e pelo
Devedor. 1°) NUMERO: B81831301-1 — INSTRUMENTO - Cédula de Crédito Rural
PIGNORATICIA- VALOR PRINCIPAL: R$ 196.246,55 (cento noventa e seis mil, duzentos
quarenta e seis reais e cinquenta e cinco centavos)- VENCIMENTO FINAL: 12.10.2.018; -
Taxa de juros: 0,68% ao més.- 2°) NUMERO: B81833507-4- Cédula de Crédito Rural
Pignoraticia - Valor principal: R$ 344.982,77 (trezentos quarenta e quatro mil,
novecentos oitenta e dois reais e setenta e sete centavos); Vencimento Final: 22 de
abril de 2.019. Taxa de juros: 0,68% ao més; 3)- B31835959-3- Cédula de Crédito Rural
Pignorticia ~ Valor Principal: R$ 278.624,72 (duzentos setenta e oito mil, seiscentos
vinte e quatro reais e setenta e dois centavos). Vencimento Final 22.04.2.019; Taxa de
juros 0,56% ao més.- 4)- B81835965-8 — Cédula de Crédito Rural Pignoraticia - Valor do
Principal: R$ 199.017,66 (cento noventa e nove mil, dezessete reais e sessenta e seis
centavos)- Vencimento Final: 22.04.2.019 — Taxa de juros 0,56% ao més.- VALOR DA
AVALIACAO DO IMOVEL:- O referido imével foi avaliado para fins de garantia e venda em
plblico leildo ¢ de R$ 1.440.000,00 (um milhdo quatrocentos e quarenta mul reais).-
MEMORIAL DOS LIMITES DA AREA ALIENADA:- 80,00 ha (citenta hectares), Descricao
perimetral:- Inicia-se a descrigéo deste perimetro no vértice AG4-M-3722, de coordenadas E
523.952 27m e M ’616.211,46m:; situado no limite da Fazenda Aurora e no limite da Fazenda
Kalafate- Remanescente: deste, segue confrontando com a Fazenda Kalafate, com os
seguintes azimutes e distancias; 148°29'0" e 55785m, até o vértice AG4-M-3721, de
coordenadas E 524.243,88m e N 7.615.735,90m; 188°%46'57" e §19,58 m, até ¢ vertice AG4+
M-3720, de coordenadas E 524.118,75m e N 7.614.925,93m; situado no limite da Fazenda
Retiro da Onga Pintada (remanescente), deste, segue confrontando com a Fazenda Retiro da
Onga Pintada (Fr."ianescente), com os seguintes azimutes e distancias: 208°0346 e 306.70
até o vértice FKC-M-7300, de coordenadas E 523.974,463m e N 7.614.655,289m: situado no
limite da Fazenda Retro da Onca Pintada {Remanescente), e no limite da Fazenda
Lechiguana, deste, segue confrontando com a Fazenda Lechiguana, com os seguintes
azimutes e distancias: 285°17'33 e 726,48 m, até o vértice AAK-V-B1686, de coordenadas E
523.273,704m e N 7.614.846,896m, situado no limite da Fazenda Retiro da Onga Pintada
(Remanescente), e no limite da Fazenda Lechiguana, dests, segue confrontando com a
Fazenda Lechiguana, com os seguintes azimutes ¢ distancias: 40°3117e 4043 m, até o
»| vértice AG5-M-1497, de coordenadas E 523.299,976m; 34°22'51 e 682,42m até o vertice
AG5-M-0336, de coordenadas E 523.685,33m e N 7.615.440,84m;12°26'03" e 96,28m, ate o
vértice AG5-M-0337, de coordenadas E 523.706.06m e N 7.615.534,86m: 356°3047" ¢
49916m, até o vérice AG5-M-0338, de coordenadas E 52367570m e

GRAFCOPY - ORD. 974
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N7.616.033,09m:situado no limite da Fazenda Lechiguana e no limite da Fzzenda Aurora,|
deste, segue confrontando com a Fazenda Aurora, com os seguintes azimuies e distancias:
57°10'48” e 329,10 m, até o vértice AG4-M-3722, vértice inicial da descricdo deste perimetro.
Todas as coordenadas, azimutes, distancias, area e perimetro aqui descritos enconira-se
representados no sistama plano de proje¢dc UTN. Assinado por Bruna Paixote da Fonseca —
engenheira Ambiental e Agronoma — CREA 11535 — DIMS .- Documentagio apresentada: 1)
Certiddo Negativa de Débitos Trabalhistas — Certidao 157843984/2.018 expedida em
05.09.2.018 com validade até 03.03.2.019- 2)- Certicao Negativa de Deditos Relativos
aos Tributos Federais = & Divida Ativa da Uni&o de Imével Rural -NIRF 8.847 034-2. com area
de 359,7ha, denominada “Fazenda Retiro da Onga Pintada” situada nesta municipio, emitida
em data de 05.09.2.018 zom validade até 04.03.2.019.- 3) Certificados de Cadastro de Imdvel
Rural — CCIR - exercicios 2.017, com o cddigo 999.945.564-7, com a &rea de 358 7243 ha.
denominada “Fazenda Retiro da Onga Pintada’, devidamente quitado.- 4)- Certidao Positiva
com Efeito de Negativa de Débitos Relativos aos Tributos Federais & a Divida da Ativa da
Unido, emitida pela S.R.F. emitida em nome de Pedro Bot, com validede até 02 10.2.019 e
Certiddo Negativa de Débitos Relativos Aos Tributos Federais e & Divida Ativa da Unizo em
nome de Marilza Aparecida Alfaro Both, com validade até 17.03.2.019.- 5)- Relatorics de
Consultas a Centrai Nacional de Indisponibilidade de Besns com resultados
‘Negativos” consultadas em data de 17.09.2.018, sendo em nome de Pedro Both
com o codigo Hash: 927b.654e.eca.ddac.c057.9¢f1.f339.4217 .ae5a.627a € em nome
de Marilza Aparecida Alfaro com Q codigo Hash:
Bbce.678f.cach.9921.df7b.ffOc.bcef.bd3.8eab.d322.- 6)- Mapa, Memorial Descritivo e
ART N° 1320180060510, elaborado e assinado por Bruna Peixcto da Fonseca ~Eng.
Agroéno CREA. 22387D-MS.- Dou fé. Bela Vista, 17 de setembro de 2.018.
> _Sonia Maria Paredes Ibanhes), registradora substitita de iméveis, o
e assino. Emolumentos: R$ 289200, Funjecc 10%: RS 289.2 -
Funadep/Funde-PGL R$ 289,20. Funjecc 5%: R$ 144,60. FeadMP/MS 10%: R$
289,20. ISSQN R$ 144,60~ Selo digital ~AAA-67668-777-CVD (este selo podera ser

conferido & autenticado 10 site: www.tjms.jus.ricorregedoria/sele/pesquisaSelos php).-

Continua na fichan’
J (O ZE) R
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do Sul, instituida pela Cédula de Crédito Rural Pignoraticia e Hipotecaria n® B71832934-0. Tudo
conforme Autorizacio de baixa de registro, emitido pelo Credor, em Ponta Pord-MS, aos 28 de outubro
de 2024. Documento digitalizado no respectivo protocolo e arquivado em pasta prépria nesta Serventia.
Emolumentos: R$ 307,50. FUNJECC (10%): R$ 30,75. ISSQN (5%): R$ 15,38. FUNADEP (6%): R$ 18,45.
FUNDE-PGE (4%): R$ 12,30. BEADMP/MS (10%): R$ 30,75. Selo: R$ 25,00. Selo Digital: AAB-14453-200-
RVD. Bela Vista-MS, 31 de

bro de 2024. Eu, Wendel Felipe de Oliveira, Escrevente Autorizado,

digitei e assino,

R-13 - Protocolo n? 70. Lv. 1-T, de 09/10/2024 - TRANSMITENTES: PEDRO BOTH e MARILZA
APARECIDA ALFARO H, ja4 qualificados nesta matricula. ADQUIRENTE: AGRODINAMICA
COMERCIO E REPRESENTACOES LTDA, sociedade empresaria limitada, inscrita no CNPJ/MF n®
03.139.162/0001-01, NIRE n° 54200645930, estabelecida & Avenida Marechal Floriano Peixoto, n® 165,
Paraguaio, Maracaju-MS. TITULO: DAGCAO EM PAGAMENTO E COMPRA E VENDA - Escritura Publica de
Dagio em Pagamento, Quitagio de Divida e Compra e Venda de Parte Remanescente lavrada no Servigo
Notarial de Jate{-MS, em 02/05/2024, Livro n® 58-N, Folhas n® 195/198. VALOR: R$ 10.000.000,00 (dez
milhdes de reais). CONDICOES: Nao ha. Documentos Apresentados: A)- CCIR, exercicio de 2.024,
contendo: Codigo do Imével: 999.946.564.974-7; Denominagio do Imével Rural: Fazenda Retiro da

Onga Pintada; Area Total (ha): 359,7243; Municipio Sede do Imével Rural: Bela Vista/MS; Indicacdes para
localizagdo do imével rural: Rodovia Jardim/Porto Murtinho Km 65; Médulo Rural (ha): 51,0305; N.¢
ﬂM()dulos Rurais: 7,01; Médulo Fiscal (ha): 50,0000; N.2 Médulos Fiscais: 7,1945; FMP (ha): 4,00; Dados
do declarante: Pedro Both - CPF/MF n? 173.236.811-20; com a taxa de cadastro quitada; B)- CND/ITR -
CIB: 8.847.034-2, emitida as 17:23:47 do dia 14/10/2024, vélida até 12/04/2025, cédigo de controle:
FC77.48CB.1774.E225; C) Comprovante de pagamento do [TBI n® 4875, datado de 17/05/2024, no valor
de R$ 101.299,66, referente a 2% sobre o valor de R$ 5.064.983,17; D) Comprovante de pagamento do
ITBI n® 4876, datado de 17/05/2024, no valor de R$ 98.700,34, referente a 2% sobre o valor de R$
4.935.016,83. Indisponibilidade: Foi realizada consulta a CNIB, em data de 31/10/2024, com resultado

negativo, em nome dos transmitentes e do adquirente, Cédigo(s) HASH: c0e8.c6¢£.5291.399d.
£159.ffec.fe66.947e.b78b.c35¢, 7015.af72.ed2e.5¢df.0d40.d490.7a77.39dd.64d1.384e e 3d83.e82c.5b26.
45d3.af4f.a7fa.c003.8e0e.03a7.4990. Demais condigdes no titulo apresentado. Documentos digitalizados
ho respectivo protocolo. Emitida a DOI a Secretaria da Receita Federal do Brasil. Emolumentos: R$

.610,70. FUNJECC (10%): R$ 661,07. FUNADEP (6%): R$ 396,64. FUNDE-PGE (4%): R$ 264,42
Segue
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cla Vista,

E AnNnexos

AV - 09 - Protocolo n.2 63.459, na folha 84V do Livro n.2 1 - P, em data de 12.11.2021. -

ANCELAMENTO DE ARROLAMENTO DE BENS - Nos termos da Requisi¢gdo n®
21.00.02.17.64, expedida em 29.10.2021 pela Receita Federal, firmada por Djalma Alencar
Lustosa Sobrinho - Matricula 1488148, Delegado da Receita Federal do Brasil - DRF/Goiénia,
procedo a presente para cancelar o arrolamento de bens averbado sob o ntimero 01, Item “T”,
desta matricula e averbado sob o nimero 07 da matricula anterior 8.780 deste Registro de
Iméveis. Isento de Emolumentos. Selo Digital AAH13055-299-IGB. Bela Vista/MS, 19 de
novembro de 2021. Eu, Ana Myrthes Estevam da Silveira, Oficial de Registro, dou fé,

e Tt JUN J Je Juve JUNL Sour UL e JUu e Jun JUN NN JEN JEG JEN JEN N N JUC JUN JEN UG JNG JEE DL

Av-10.7 Protocolo n® 67.220 do Livro 1-R, data: 16.06.2023. CANCELAMENTO DE HIPOTECA
- Procedo esta averbagdo para constar o cancelamento do Registro n® 06 desta matricula,
referente a hipoteca em favor da Bio Rural Comércio e Representagdes LTDA, instituida pela
Escritura de confissdo de divida e abertura de crédito rotativo com garantia hipotecaria. Tudo
conforme documento de autorizagdo de Baixa de registro, emitido pela Bio Rural Comércio e
Representagbes LTDA, em Sao Paulo-SP, em 25 de maio de 2023. Documento digitalizado no
respectivo protocolo e arquivado em pasta prépria nesta Serventia. Emolumentos: R$ 44,00.
FUNJECC (10%): R$ 4,40. FUNJECC (5%): R$ 2,20. FUNADEP (6%): R$ 2,64. FUNDE-PGE (4%):
R$ 1,76. FEADMP/MS (10%): R$ 4,40. Selo: R$ 1,50. Selo Digital n.2 AIK42496-981-NOR. Bela

Av.11 :Protocolo n¢ 70.580, Livro 1-T, de 01/10/2024 - CANCELAMENTO DE ALIENACAQ
FIDUCIARIA - De acordo com o Termo de Quitagdo, expedido pela Cooperativa de Crédito,
Poupanga e Investimento do Centro Sul do Mato Grosso do Sul - Sicredi Centro-Sul MS/BA, em
27/09/2024, procedo esta averbagdo para constar a quitagdo e extingdo da divida registrada
sob o R-08 desta matricula, consolidando a propriedade plena do imével em favor de Pedro
Both. Documentos digitalizados no respectivo protocolo. Emolumentos: R$ 622,00. FUNJECC
(10%): R$ 62,20. ISSQN (5%): R$ 31,10. FUNADEP (6%): R$ 37,32. FUNDE-PGE (4%): R$
24,88. FEADMP/MS (10%): R$ 62,20. Selo: R$ 25,00. Selo Digital: AAA-96750-510-RVD. Bela
Vista-MS, 09 de ou

V-12 - Protocolo n® 70.630, Lv. 1-T, de 09/10/2024 - CANCELAMENTO DE HIPOTECA —

Procedo esta averbagdo para constar o cancelamento do Registro n2 05, referente a hipoteca

Autorizada, dou fé,

pm favor da Cooperativa de Crédito, Poupanca e Investimento do Centro Sul do Mato Grosso

ontinua no verso.|
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%): R$ 661,07. ISSQN (5%): R$ 330,53. Selo: R$ 25,00. Selo Digital: AAB-14454-665- |
1 de outubro de 2024. Eu, Wendel Felipe de Oliveira, Escrevente Autorizado, digitei

FEADMP/MS (¥
RVD. Bela Vista-

*_*_*_*_*_*_*_*_*_*_*_*_*_*_*_*_*_*_*_*_*_*_*_*_*_*_*_*_*_*_*_*_*_*_

eassino, | Y\ / et e R e R R R R R R R R R S R SR S R R A SR R R SR SR R R S R ¥
AV-14 - Proceglgiasta averbacio de oficio, a fim de retificar a data da averbagdo 12 (AV-12), como sendo:
31 de outubrg d§ 2024 (31/10/2024), e ndo como constou erroneamente. Avegbagdé feita nos termos

1 de outubro de

*—*—*—*—*—*

do disposto no art. 1.168, §12, inciso I do CNCGJ-MS. Sem emolumentos. Bela Vj

1 2024. Eu, Wendel Felipe de Oliveira, Escrevente Autorizado, digitei e assino,

R-15 - Protocolo n? 71.694, Lv. 1-T, de 28/03/2025 - ALIENAGAO FIPUCIARIA - DEVEDORA:
AGRODINAMICA COMERCIO E REPRESENTACOES LTDA, j4 qualificada 1féstg matricula. FIADORES:
DULCIMAR COFFER]I, inscrito no CPF/MF n® 476.120.450-87 e sua esposa SIRLEI CACERES COFFER],
inscrita no CPF/MF n® 518.410.611-15. CREDORA: ALBAUGH AGRO BRASIL LTDA, sociedade
empresdria limitada, inscrita no CNPJ/MF n? 01.789.121/0001-27, NIRE/SP n? 35230807444,
estabelecida & Rua Luiz Correia de Melo, n° 92, Vila Cruzeiro, Sdo Paulo-SP, representada por Douglas
Henrique Ribeiro da Silva, inscrito no CPF/MF n2 328.611.788-92. TITULO: Escritura Ptiblica de
Confissdo de Divida, Abertura de Crédito Rotativo com Pacto de Alienagdo Fiducidria, lavrada no Servigo
Notarial de Jatei-MS, no Livro n2 61-N, fls. 072/076, em 21/03/2025. VALOR DO LIMITE DE CREDITO:
| R$ 11.500.000,00 (onze milhdes e quinhentos mil reais). PRAZO DO LIMITE DE CREDITO: 20 (vinte)
anos, a contar da data da assinatura da Escritura, VALOR DE AVALIACAO PARA VENDA EM LEILAQ
PUBLICO: R$ 11.500.000,00(onze milhdes e quinhentos mil reais). Documentos Apresentados: A)
Certificado de Cadastro de Imével Rural - CCIR/2024, Cddigo do Imével: 999.946.564.974-7,
Denominagio do Imével: Fazenda Retiro da Onca Pintada; Area Total (ha): 359,7243; Indicacdes para

localizagdo do imével Rural: Rodovia Jardim/Porto Murtinho; Municipio Sede do Imével Rural: Bela
Vista/MS; Médulo Rural (ha): 51,0305; N2 de Médulos Rurais: 7,01; Médulo Fiscal (ha): 50,0000; N
Modulos Fiscais: 7,1945; Fracdo Minima de Parcelamento (ha): 4,00; Dados do Declarante: Pedro Both,
CPF: 173.236.811-20, taxa cadastral devidamente quitada; B) CND/ITR - CIB: 8.847.034-2, valida até
07/09/2025, c6digo de controle: D534.A4E0.69F2.69F2.C161. Indisponibilidade: Foi realizada consulta

na Central Nacional de Indisponibilidade de Bens, em data de 17/04/2025, com resultado negativo em .
nome da proprietdria, Cédigo HASH: 19ubqgpcilh, z5dzd99ky0, hv4fzdkbOu, 27wnhcv4po. Demais
condi¢des no Titulo apresentado. Emolumentos: R$ 6.768,70. FUNJECC (10%): R$ 676,87. FUNADEP
(6%): R$ 406,12. FUNDE-PGE (4%): R$ 270,74. FEADMIP/MS (10%): R$ 676,87. ISSQN (5%): R$ 338,43
Selo: R$ 26,14. Selo Digital: AAB80842-161-RVD. Belg

de Oliveira, Escrevente Autorizado, digitei e assino.

Segue no verso

Pagina 23 de 25.

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.ora.br/validate/BXQ6C-F7LCM-LHU22-GL6YY.



Registro de Imdveis e Anexos da Comarca de Bela Vista - MS
Rua Barao do Ladario, 1.721 - CEP: 79260-000 - Bela Vista - MS
Contato: (67) 99889-5482 - E-mail: contato@registrobelavista.com.br
Atendimento: De seg a sexta das 08 as 11 h, 13as 17 h
Ana Myrthes Estevam da Silveira Oyama — Oficial Registradora

R A —

LIVRO 02 - REGISTRO GERAL [CNM:062422.2.0015463-30 ] ‘ ( :')
ek T

{ 012

[ Matricula n2 15.463 ]

/

VERSO

AV-16 - Protocolo n? 74.188, Lv. 1-W, de 09/02/2026 - CANCELAMENTO DE ALI AO FIDUCIARIA
- Nos termos do requerimento datado de 12/08/2026, firmado pelo credor fiduciério, ALBAUGH AGRO
BRASIL LTDA., procedo a presente averbagdo para constar o CANCELAMENTO DA ALIENACAO
FIDUCIARIA registrada no R-15 desta matricula. Documento digitalizado no respectivo protocolo e

arquivado em pasta prépria nesta Serventia. Emolumentos: R$ 681,18. FUNJECC (Lei n.2 6.183/23): R$
68,12. FUNADEP: R$ 40,87. ISSQN: R$ 34,06. FUNDE-PGE: R$ 27,25. FEADMP/MS: R$ 68,12. Selo: R$

27,21. Selo Digital: AAE18813-059-RVD. Bela Vistg:MS, de agosto de 2026. (W.F.0). Eu, Sandra
Cristaldo Villalba, Escrevente Autorizada, dou ft i) j-E*=*=*=*=*=*=*=*=*=*=*=*=*=*=*=*=*=
AV- 17 - Protocolo n® 74.188, Lv. 1-W, de 09/02/2026 - CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE - Nos

termos do requerimento datado de 12/08/2026, firmado pelo credor fiducidrio e & vista da regular

notificacdo feita ao devedor, Agrodindmica Comércio e Representacdes LTDA e aos Fiadores Dulcimar
Cofferi e Sirlei Caceres Cofferi, ja qualificados nesta matricula, e da certiddo do decurso do prazo sem
purgacio da mora, devidamente arquivada junto ao processo de intimagéo dos autos n2 04/2026 desta
serventia, procede-se a consolidagio da propriedade do imével objeto desta matricula, em nome do
credor fiduciario, ALBAUGH AGRO BRASIL LTDA, ji qualificada nesta matricula, em virtude de ter
decorrido o prazo de 15 (quinze) dias, sem que a devedora fiduciante, tenha efetuado o pagamento das
prestagdes e demais encargos em atraso. Documentos apresentados: A) ITBI n? 5770, imével avaliado
em R$ 11.500.000,00. Emolumentos: R$ 681,18. FUNJECC (Lei n.2 6.183/23): R$ 68,12. FUNADEP: R$
40,87. ISSQN: R$ 34,06. FUNDE-PGE: R$ 27,25. FEADMP/MS: R$ 68,12. Selo: R$ 27,21. Selo Digital:

AAE18814-403-RVD. Bela Vista=NS, 31 gosto de 2026. (W.F.0). Eu, Sandra Cristaldo Villalba,
Escrevente Autorizada, dou fé, Jkatskotoioboiok ok koo ok s ke kb

O ATO ACIMA E O ULTIMO DESTA MATRICULA

Pagina 24 de 2%.

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.ora.br/validate/BXQ6C-F7LCM-LHU22-GL6YY.



Registro de Imdveis e Anexos da Comarca de Bela Vista - MS
Rua Barao do Ladario, 1.721 - CEP: 79260-000 - Bela Vista - MS
Contato: (67) 99889-5482 - E-mail: contato@registrobelavista.com.br
Atendimento: De seg a sexta das 08 as 11 h, 13as 17 h
Ana Myrthes Estevam da Silveira Oyama — Oficial Registradora

OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS COMARCA DE BELA VISTA-MS

Certifico que a presente cépia constitui reprodugdo auténtica do inteiro teor da matricula
referida, nos termos do artigo 19, §1° e §11°, da Lei n° 6.015/73). § 11. No ambito do
registro de imoveis, a certidao de inteiro teor da matricula contera a reproducao de
todo seu conteudo e sera suficiente para fins de comprovacido de propriedade,
direitos, 6nus reais e restricoes sobre o imovel, independentemente de certificagao
especifica pelo oficial. ATENGAO: "Observar o Art. 32, § 1° da Lei Estadual
6.183/2023", até o dia util imediatamente anterior a expedicdo. . O Referido é verdade
e dou fé.

Bela Vista-MS, 31 de agosto de 2026.

Sandra Cristaldo Villalba - Escrevente

Oficial FUNJECC FUNADEP | FUNDE-PGE | FEADMP/M | VALOR SELO | Total
(10%) (6%) (4%) S (10%)
R$41,03 | R$ 4,10 R$ 2,46 R$ 1,64 R$ 4,10 R$ 2,18 R$ 57,56

Para conferir a procedéncia deste documento efetue a leitura do QR Code impresso ou acesse o enderego
eletrénico https: www.tjims.jus.br

Selo Digital: AML36910-834-NOR

Protocolo: 74188

Pagina 25 de 25.

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.orq.br/validate/BXQ6C-F7LCM-LHU22-GL6YY.


www.tjms.jus.br

MANIFESTO DE
ASSINATURAS

Cddigo de validacao: BXQ6C-F7LCM-LHU22-GL6YY
Documento assinado com o uso de certificado digital ICP Brasil, no Assinador ONR,
pelos seguintes signatarios:

Sandra Cristaldo Villalba (CPF ***371.991-**)

Para verificar as assinaturas, acesse o link direto de validagao deste documento:

https://assinador.onr.org.br/validate/BXQ6C-F7LCM-LHU22-GL6YY

Ou acesse a consulta de documentos assinados disponivel no link abaixo e informe
o cédigo de validacao:

https://assinador.onr.org.br/validate

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.ora.br/validate/BXQ6C-F7LCM-LHU22-GL6YY.
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