ACRA -

EXMO. SR. DR.

JUIZ DE DIREITO DA UNICA VARA CiVEL DA COMARCA DE BRODOWSKI. SP

Processo n° 0000115-07.1998.8.26.0094

RICARDO AUGUSTO PEREIRA ACRA, portador do RG. n° 10.199.275
SSP/SP e CPF MF. n°® 051.873.428/51, brasileiro, casado, Bacharel em Direito, com Extensao

Universitaria em Pericias e Laudos Ambientais, Conceitos, Método, Conteudo e Estrutura,

cuidados na Elaboragdo, Aspectos Legais e outros Aspectos Essenciais, Registro

Académico n°703, datado de 25 de Setembro de 2.004, ministrado pela Unesp — Proex, Campus

Rio Claro - SP, Gestor Imobilidrio (Gl), na qualidade de proprietario da “Assessoria,

Consultoria e Imobiliaria Acra Iméveis”, detentora do CRECI n°® 43.031 - F, com sede na Cidade

e Comarca de Batatais, deste Estado, a Praga Dr. Fernando Costa, n°® 215 — Castelo, Perito
Avaliador Judicial, atuando em diversas comarcas, tanto deste estado, quanto outros, com

enderego eletrdnico : ricardoacral@gmail.com , perito avaliador judicial nomeado nos Autos de

Cumprimento de Sentencga, em que figura como requerente Rosilene Cristina de Oliveira, e

requerido Itamar Gongalves Junior, em tramite perante este D. Juizo e Unica Vara Civel, sob

0 n°0000115-07.1998.8.26.0094, nomeacdo as fls., vém respeitosamente a presenca de V. Exa.,

em cumprimento ao “Despacho” exarado as fls. 2.363, expor, e ao final, requerer o que segue :

Do mencionado “Despacho” de “fls. 2363", fora “deferida a utilizacado de

prova emprestada’, sendo essas juntadas pelo ilustre patrono da requerente da agdo da

usucapiao, Sra. Liliane Riul Gongalves Daltoso, cujo feito tramita perante este D. Juizo e Unica
Vara Civel, sob 0 n° 1000792-43.2023.8.26.0094. (vide fis. 2.352/2.355).
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MEMORIAL DESCRITIVO

USUCAPIAO DE UM IMOVEL

Proprictiria : Segio Lulz Daltoso.

Local : Rua José Primo Pugnoli n? 2500.
Bairro: Vila Cristal.

Cidade : Brodowski-SP.

DESCRICAD DO OBJETO

Um terreno urbano, Parte do Lote 14, com uma casa de morada ,
construida de tijolos e telhas cerimicas na Rua José Primo Pugnoll n® 2500 , lado imgar , na
cidade @ comarca de Brodowski , Estado de S3o Paulo , distante 183,50 m ( c2nto ¢ oltenta ¢
trés metros w ci i ) do entr da Estrada Vicinal Alberto Leoni
com a Rua José Primo Pugnoll , com as seguintes confrontagdes e medidas -

“Tem inido na diviss com 3 Propriedade de Maria Auxiliadora
Fereeira Jacob « outras [Parte Lote 16), daf segue com uma distdncia de 3,10 m (trés metros
»der i na diagonal com 3 Rua José Primo Pugnoli, dai dellete »
esquerda com um dngulo interno de 154°11’ (cento @ GNQUENtS @ QUAtro graus » anre
minutos) e distanda de 38,00 m (trinta e oito metros) Até outro ponto confrontando com &
Rua José Primo Pugnoll, dal deflete 3 esquerda com um dngulo interno de 97°23° ( noventa =
sete graus e vinte e trits minutos) e distingia de 69,15 m (sessenta e nove metros e quinze
centimetros) até outro ponto confrontando com 3 Propriedade du Luiz Manoel Magalini
Neto e outros {Lote 12), dai deficte & esquerda com um angulo interno de 907 (noventa
graus) e distancia de 40,50 m (quarenta metros e sessenta centimetros) até outro ponto
com 3 de Ramar Junicr e outros (Parte Lote 14), dai
deflets & esquerda com um angulo intemo de 90° (noventa graus) e distancia de 73,05 m
(setenta e trés metros ¢ cinco centimetros} até o ponto inicial, confrontando com a
Propriedade de L aor Dias Furtado (Parte Lote 16) ¢ Maria Auxifiadora Ferreira Jacob ¢ outros
(Parte Lote 16), perfazendo uma drea de 2.912,30 m” (dois mil novecentos e doze mewros ¢
trinta centimetros quadrados).”
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devidamente entranhado nos autos em referéncia, fora registrado, o seguinte :

Assim, do “Laudo Pericial e de Avaliagdo”, digamos, “Primitivo”, esse

“Em referéncia a essa frago ideal referida, temos que a area se reflete no montante de 5.317,55

m2 (cinco mil, trezentos e dezessete metros quadrados e cinquenta e cinco centimetros quadrados), a qual possui varias

benfeitorias, dependéncias e acessorios, as quais “fisicamente se encontram fracionadas em 02 (duas) areas — muro divisdrio

de placas de concreto’, e aqui serdo referidas como “Imével / Construgao 1 - Uma Casa de Morada — Rua José Primo Pugnolli,

n°® 2.500", e “Imével / Construgio 2 - Uma Casa de Morada / Edicula — Rodovia Vicinal Alberto Leone, n° 46" (fls. 2.205).

Visto entdo esse “fracionamento” do imovel em duas areas — muro

divisério de placas de concreto, fora determinado se, a avaliagdo outr'ora apresentada,

contemplava o todo, ou areas fracionadas, motivo pelo qual sdo prestados os presentes

esclarecimentos.

Assim V. Exa., diante de tudo até aqui exposto, vém respeitosamente,

expor, 0 que segue .

A época, a area total do imdvel fora considerada no montante de 5.317,55

M2 (cinco mil, trezentos e dezessete metros quadrados e cinquenta e cinco centimetros quadrados) € avaliado como “um
tOdO”, no montante de R$ 1.763.000,00 (um milho, setecentos e sessenta e trés mil reais), valor esse que se

refletiu quanto ao “terreno nu (rs 1.407.000.00)", € “benfeitorias (rs 356.000,00)". (valores arredondados).

Nesse sentido, tendo em vista os “novos documentos entranhados’,

tidos como “prova emprestada’, tém-se que a area pleiteada em “usucapiao’, se reflete em

2.912,30 M2 (dois mil, novecentos e doze metros quadrados e trinta_centimetros quadrados), SENdO assim 0

‘remanescente” do imoével, importa no montante de 2.405,25 M2 (dois mil, quatrocentos e cinco metros

quadrados e vinte e cinco centimetros quadrados).

Dos Caélculos

(levando-se em consideragao, area total, e os valores, digamos, “Primitivos”)

“Terreno Nu”
Area Total do Terreno - 5.317,55 m2

Avaliado por R$ 1.407.000,00 (um milhsio, quatrocentos e sete mil reais). (Valor arredondado)
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R$ 265000,00 (edificadas na drea em processo da usucapido requerido pela Sra. Liliane). (valor arredondado)

Benfeitorias

R$ 91 000,00 (edificadas na area de posse do requerido, Sr. Itamar). (valor arredondado)

Das Areas e Dos Valores Individualizados, sem “Arredondamentos”

Area de Posse e Valor devido a Sra. Liliane, essa em processo da usucapiio

2.912,30 m2 X R$ 264,59 = R$ 770.565,45 (setecentos e setenta mil, quinhentos e sessenta e cinco reais e quarenta e

cinco centavos), agregando-se ainda a esse valor, o montante de R$ 265.000,00 (duzentos e sessenta e
cinco mil reais), Valor esse que se refere as ‘Benfeitorias”.
Total

R$ 1 035565.45 (um milhao, trinta e cinco mil, quinhentos e 1ta e cinco reais e quarenta e cinco centavos).

Area de Posse e Valor devido ao Sr. Itamar, aqui requerido

2.405,25 m2 R$ 264,59 X= R$ 636.405,09 (seiscentos e trinta e seis mil, quatrocentos e cinco reais e nove

centavos), agregando-se ainda a esse valor, 0 montante de R$ 91.000,00 (noventa e um mil reais), valor

esse que se refere as “Benfeitorias’.
Total

R$ 727.405,09 (setecentos e vinte e sete mil, quatrocentos e cinco reais e nove centavos).

Da Somatdria Geral
R$ 1.035.565,45 + R$ 727.405,09

R$ 1 .762.970,54 (um milhdo, setecentos e sessenta e dois mil, novecentos e setenta reais e cinquenta e quatro centavos).

Assim, tém-se que aqui prestados os devidos esclarecimentos, com

“atribuicdo de areas e valores devidos”, respectivamente, a Sra. Liliane (requerente da agéo da

usucapido), € a0 Sr. Itamar (aqui requerido), bem como requer a “Retificagdo” do “Laudo Pericial e de

Avaliacao’, outr'ora apresentado nos presentes topicos, “Ratificando-0" nos demais, aqui ndo

mencionados.
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missao, pelo que coloco-me a disposicao de V. Exa., para eventuais esclarecimentos, isso, se

Nada mais entendendo a registrar, dou novamente por encerrada minha

necessario, reiterando assim meus protestos de elevada estima e distinta consideragéo.

Brodowski, 06 de Abril de 2.026.

RICARDO AUGUSTO PEREIRA ACRA
PERITO AVALIADOR JUDICIAL
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