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EXCELENTISSIMA SENHORA DOUTORA JUIZA DE DIREITO DA 8* VARA CIVEL
DA COMARCA DE RIBEIRAO PRETO - SP.

Processo n° 1005040-87.2017.8.26.0506

RAFAEL CAVALINI BALDIN, Engenheiro
Civil, nomeado nos autos em epigrafe, que  EDINA SANTANA DIAS promove contra
ERICA LOPES BRUSTELO, vem respeitosamente a presenca de Vossa Exceléncia,
requerer juntada aos autos do laudo pericial

Nestes termos
Pede deferimento

Ribeirdo Preto, 27 de outubro de 2024.

(assinatura digital)

Rafael Cavalini Baldin
Engenheiro Civil
CREA 5069416980

Rua Maria Quitéria, 377, Alto da Boa Vista, Ribeirdo Preto/SP.
(16) 98872-9359
E-mail: engrafaelbaldin@gmail.com
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LAUDO DE AVALIACAO

Rua Angel Castroviejo, 1351, Parque Sao Sebastido, Ribeirao Preto/SP

ENGENHEIRO CIVIL RAFAEL CAVALINI BALDIN
CREA-SP 5069416980
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1. IDENTIFICACAO

Processo 1005040-87.2017.8.26.0506

Requerente Edina Santana Dias

Responsavel pelo Laudo Rafael Cavalini Baldin

Requerida Erica Lopes Brustelo

Tipo de processo Procedimento comum civel

Tribunal de Justi¢a de Sao Paulo — 8* Vara Civel
da Comarca de Ribeirao Preto.

2. OBJETIVO E OBJETO

2.1 OBJETIVO

Solicitante

Este laudo de avaliacdo teve como objetivo avaliar um imdvel com
padrdo simples conforme o valor de mercado. Dentro da area de Avaliagdes de Imodveis,
define-se "valor de mercado" como sendo a quantia mais provavel pela qual se
negociaria voluntariamente e conscientemente um bem, numa data de referéncia, dentro
das condi¢des do mercado vigente.

Este laudo técnico segue os preceitos das normas da ABNT:
-NBR 13.752/96 — “Pericias de Engenharia na Construcao Civil”
-“Normas Basicas para pericias de Engenharia do IBAPE/SP 2015”

O responsavel técnico por este laudo ¢ o Engenheiro Civil Rafael
Cavalini Baldin CREA 5069416980, legalmente habilitado e podendo exercer as suas
fungoes.

2.2 OBJETO

O objeto desta avaliacdo técnica ¢ uma edificagdo residencial com padrao
simples localizado em area de uso misto com predominancia residencial no bairro
Jardim Sao Sebastido do municipio de Ribeirdo Preto/SP.

Rua Maria Quitéria, 377 — Alto da Boa Vista - Ribeirdo Preto Pagina 2
Whatsapp (16) 98872-9359
Email: engrafaelbaldin@gmail.com

fls. 301

§
:
B
:
8
8
8
8
é
:
§
é!.
%
g
8
:
E
g
%
E
8
:
:
:
E
%
:
2

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0003080-87.2028.8.26.0506 e codigo adpvittpn.



RAFAEL CAVALINI BALDIN
_ ENGENHEIRO CIVIL
AVALIACOES E PERICIAS DE ENGENHARIA

PROCESSO 1005040-87.2017.8.26.0506

3. PREMISSAS PARA AVALIACAO

Este laudo fundamenta-se no que estabelecem as normas técnicas da
ABNT, Avaliacdes de bens, registradas no INMETRO como NBR 14653 — Parte 1
(Procedimentos Gerais) e Parte 2 (Imdveis Urbanos), o detalhamento e interpretagcdo das
especificagdes constantes das Normas da ABNT sao discutidos e apresentados através
de estudos analiticos pelo Instituto Brasileiro de Avaliagdes e Pericias de Engenharia -
IBAPE. Para as andlises estatisticas aqui dispostas, foi empregado o software INFER-32

Considerou-se, como premissa, para efeito de avaliacdo, o bem livre de
hipotecas, arrestos, usufrutos, penhores, passivos ambientais ou quaisquer Onus ou
problemas que prejudiquem o bom uso ou comercializagdo. A documentacao fornecida
para a elaboracao deste laudo ¢ considerada suficiente. O valor aqui atribuido se refere a
finalidade especifica deste laudo, ou seja, Valor de Mercado, ndo podendo servir de
base para outras finalidades, pois para tanto os critérios de avaliagdo bem como os
valores deverdo ser reanalisados.

4. CARACTERISTICAS DA REGIAO E DESCRICAO DO IMOVEL

4.1 CARACTERISTICAS DA REGIAO

Uma regido de uso misto com predomindncia residencial, com alta
densidade de ocupagdo. O local ndo estd sujeito a enchentes. A regido conta com
abastecimento de agua, energia elétrica, telefone, iluminacao publica. Além disso, esta
disponivel para o uso sistema de coleta de esgoto, guias e sarjetas, transporte coletivo e
coleta de aguas pluviais.

A regido conta em suas proximidades com polos de lazer, educacdo,
cultura e seguranga, estando proximo a farmécias, supermercados, bares e escolas.

4.2 DESCRICAO DO IMOVEL

Esta avaliacdo foi realizada no dia 17/09/2024. Foi constatado que o
imovel se encontra atualmente ocupado.

Através da vistoria realizada, verificou-se tratar de uma edificagdo com
aproximadamente 200,00 m? de area coberta, com a seguinte disposi¢do interna:
Dormitorio (4 sendo 1 suite), banheiro social (1), sala de estar/jantar (1), Cozinha (1),
Copa (1), Area de Servigo (1) Varanda (3 sendo 1 com churrasqueira)

O imovel estd localizado em uma érea urbana, cuja infraestrutura é:
"Guias e Sarjetas", "lluminacdo Comunitaria", "Pavimentagdo Asfaltica ou
Equivalente", "Rede Coletora de Esgoto Sanitario", "Rede Coletora Pluvial", "Rede de
Abastecimento de Agua Potavel", "Rede de Energia Elétrica”. O imével possui
matricula n® 15.822 registrada no “2° Cartério de Registro de Imodveis de Ribeirdo
Preto/SP”.
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Em que pese haver area construida averbada, a mesma condiz apenas
com a construgdo principal, havendo duas constru¢cdes complementares: garagem
coberta estendida por varanda no recuo lateral e varanda aos fundos com um dormitério.

5. DIAGNOSTICO DE MERCADO

Para a tipologia de imodvel neste laudo aqui abordado, para venda,
pode-se considerar o mercado imobilidrio como tendo nivel de ofertas alto e liquidez
baixa.

A edificagdo ¢ muito bem construida e sua arquitetura bem distribuida,
e a localizagdo muito boa, o que pode aumentar a atratividade. Por outro lado, para o
bom uso, a edificagdo precisa de reparos.

Deste modo, pode-se esperar que um imovel nas condigdes observadas
seja alienado por preco de mercado num periodo estimado em dois anos.

6. METODOLOGIA UTILIZADA E CALCULO DO VALOR DE MERCADO

6.1 DA METODOLOGIA UTILIZADA

A metodologia utilizada trata-se do Método Comparativo Direto de
Dados de Mercado, de acordo com NBR 14.653 — Partes 1 e 2, esta metodologia
avaliatoria deve ser fincada em pesquisa de mercado envolvendo, além dos precos
comercializados e/ou ofertados, as demais caracteristicas e qualidades que representem
influéncia no valor do imoével avaliando. O tratamento cientifico utilizado foi baseado
em estatistica inferencial, o que permitiu o calculo de estimativa de valor nao
tendencioso, estabelecendo-se intervalos de confianca e submetendo os dados a testes de
hipoteses.

6.2 DO CALCULO
6.2.1 CONSIDERACOES IMPORTANTES

Os valores adotados foram determinados apdés uma ampla pesquisa
junto ao mercado imobiliario, através de contatos com corretores, imobilidrias atuantes,
proprietarios e pessoas afins. As normas regulamentadoras afirmam que os dados
amostrais devem possuir os seguintes fatores de equivaléncia:

a) Equivaléncia de Situacdo: da-se preferéncia a locais da mesma
situacdo geo-socioecondmica, da mesma regido e zoneamento.

b) Equivaléncia de Tempo: sempre que possivel, os elementos
comparativos devem apresentar contemporaneidade com a avaliacao.

c¢) Equivaléncia de Caracteristicas: sempre que possivel deve ocorrer a
semelhanga com o imoével objeto da avaliagdo no que tange a situacdo, grau de
aproveitamento, caracteristicas fisicas, adequacao ao meio, utilizagdo etc.
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Foi entdo realizada uma pesquisa onde foram coletadas 21 (VINTE E
UMA) amostras as quais foram devidamente analisadas e 16 (DEZESSEIS) amostras
foram selecionadas em func¢do do grau de semelhanca com o imével avaliando. O
tratamento para alcancar a convic¢dao do valor foi baseado em processo de estatistica
inferencial permitindo o calculo de estimativa de valor nao tendencioso, estabelecendo-
se intervalos de confianga e submetendo os dados a testes de hipdteses. De acordo com
o estabelecido no enquadramento ao item 9.2.1 da NBR 14653 da ABNT, apds a
avaliacdo de todas as varidveis foram adotadas para o tratamento estatistico das
amostras e estimativas as variaveis serdo demonstradas abaixo:

Descricao das Variaveis

VARIAVEL DEPENDENTE :

* Valor unitario: Variavel quantitativa
Resultado da divisdo entre o valor de venda (venda) e a area privativa do imovel (area privativa)
deduzida porcentagem de 10% (fator de oferta comum em negociagdes).

VARIAVEIS INDEPENDENTES :

« AREA CONSTRUIDA: VARIAVEL QUANTITATIVA (nio utilizado)
Caracteriza a area privativa do imdvel. Possui crescimento negativo.
Alcance da amostra: 80m? a 294m?

« ESTADO DE CONSERVACAO: VARIAVEL QUALITATIVA TIPO PONTO ALOCADO

Trata de caracterizar o estado de conservagdo de cada imoével. Possui crescimento positivo, o que
significa que, quanto maior a nota dada e consequentemente melhor estado de conservag@o, maior sera o
valor unitario do imovel. Sendo:

Ruim: 1

Regular: 2

Bom: 3

Muito bom: 4

« PADRAO DE ACABAMENTOS: VARIAVEL QUALITATIVA TIPO PONTO ALOCADO

Trata de caracterizar o padrio de acabamentos de cada imdvel. Possui crescimento positivo, o que
significa que, quanto maior a nota dada e consequentemente melhor padrao de acabamentos, maior sera
o valor unitario do imovel. Sendo:

Simples: 1

Médio: 2

« IDADE APARENTE: VARIAVEL QUANTITATIVA

Trata de caracterizar idade aparente de cada imovel. Possui crescimento negativo, o que significa que,
quanto menor a idade aparente do imovel, maior sera seu valor unitario..

Alcance da amostra: 5 a 30 anos.

« SUITES: VARIAVEL QUANTITATIVA
Trata-se da quantidade de suites que o imdvel possui. Possui crescimento positivo.
Alcance da amostra: 0 a 3 suites
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6.2.2 MODELO DE AVALIACAO
Todo o modelo de avaliacdo, incluindo explicacdes dos calculos,

pode ser verificado no ANEXO 1 deste laudo.

7 - RESULTADOS

Com base nos dados referentes ao imodvel avaliando e a equacgdo
estimativa determinada em detrimento dos requisitos da NBR 14653 apresentada no
item anterior, com o intervalo de confianga em 80 % foram obtidos os seguintes

resultados para o imovel:

Atributos do imovel avaliando
Imovel Avaliando

Area Construida 200,00
(n/u)Suites 1
Padrdo de Acabamentos Simples
Estado de conservagdo Ruim
(n/u) Idade Aparente 30 anos

Resultados do valor total do imével avaliando para seu intervalo de
confianca

Valor Total

Valor Mdaximo | RS 266.132,70

Valor Médio (Valor de mercado) | RS 250.904,52
Valor Minimo | RS 237.324,74

Valor Adotado | RS 250.000,00
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8. RESPOSTAS AOS QUESITOS

1. Informe o perito o método avaliativo a ser empregado no
trabalho pericial;

Resposta ao quesito: Para a presente avaliacao foi utilizado o Método
Comparativo Direto de Dados de Mercado. O tratamento de dados foi feito com a
técnica de estatistica inferencial que permite encontrar um valor unitario nao
tendencioso.

2. Informe o perito se ele encontrou o imdvel ocupado e mobiliado
no momento da vistoria;
Resposta ao quesito: Sim.

3. Faca o perito uma descricdo completa do imoével, incluindo as
benfeitorias nele existentes, bem como eventuais danos estruturais nele existentes.
Informe quantos comodos possui, 0 tamanho total da construcio, a existéncia de
muros, a qualidade dos acabamentos e das infraestruturas do mesmo (agua,
esgoto, energia elétrica domiciliar e gas encanado, se houver);

Resposta ao quesito: Vide item 4 deste laudo pericial

4. Caso haja danos estruturais, qual a origem dos mesmos?

Resposta ao quesito: O imo6vel ndo apresenta vicios construtivos de
origem endogena, mas exdgena, provenientes da falta de manutengdo, nenhum dos quais
pode ser considerado estrutural.

5. Se o imovel estiver ocupado, informar se houve alguma
deterioracio do imo6vel em razao de seu uso;

Resposta ao quesito: Sim. Os vicios verificados no imovel sao
provenientes de uso e da falta de manutengao.

6. Qual o estado de conservaciao das portas, paredes, teto, muro,
pisos e calcada?

Resposta ao quesito: O estado de conservagdo do imovel, no geral, ¢
ruim.

7. Informe o perito o estado geral de conservac¢io do imovel
Resposta ao quesito: Vide resposta ao quesito anterior.

8. Informe o perito quais os imdveis que usou de parametro para se
chegar no valor de mercado do imével periciando;
Resposta ao quesito: Vide anexo 4.
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9. Qual o valor do metro quadrado do imoével periciando, e qual seu

valor estimado total?

Resposta ao quesito: Vide item 7 deste laudo pericial e conclusdo a

seguir, item 9.

Rua Maria Quitéria, 377 — Alto da Boa Vista - Ribeirdo Preto
Whatsapp (16) 98872-9359
Email: engrafaelbaldin@gmail.com

Pagina 8

fls. 387

ijiginblassisadol digititaletaieop G ARART CRWAERNBMEN Bribrinaaleldustitieald EEadcddeStanRalltn, pratocolado em 27/00/2026 35 112020, ssbtpmiirary "WRRRRIAIEIEEEE855 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0003080-87.2028.8.26.0506 e codigo adpvittpn.




RAFAEL CAVALINI BALDIN
_ ENGENHEIRO CIVIL
AVALIACOES E PERICIAS DE ENGENHARIA

PROCESSO 1005040-87.2017.8.26.0506

9. CONCLUSOES

Diante da quantidade de dados amostrais com valores em oferta, além

do diagndstico de mercado aqui apresentado, o presente laudo, perante todos os itens
expostos e fundamentados, conclui que o valor total do imdvel avaliando ¢ de R$
250.904,52, que sera arredondado dentro da margem permitida pela NBR 14653, de
1%, para:

R$ 250.000,00

Duzentos e cinquenta mil reais
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10. ENCERRAMENTO

Declaracio do perito, tendo em vista o codigo de ética profissional (Resolucdo n°
1002 - 26/11/2002 — CONFEA)

Este perito declara que o presente laudo obedece criteriosamente aos principios
que seguem abaixo:

a- Os imoveis objeto deste laudo foram inspecionados pessoalmente pelo
profissional que subscreve este laudo.

b- A confeccio deste laudo atendeu as técnicas mais exigentes da ABNT.

c- Fundamental para este profissional os principios do codigo de ética
profissional e das normas técnicas pertinentes as vistorias técnicas.

d- Este laudo é composto por 10 laudas numeradas de 1 a 10, com impressao
frontal, assinado digitalmente e ilustrado com os 4 anexos a seguir:

- ANEXO 1 - MODELO DA AVALIACAO

- ANEXO 2 - GRAU DE FUNDAMENTACAO E PRECISAO DO LAUDO.
- ANEXO 3 - MATRICULA DO IMOVEL AVALIANDO

- ANEXO 4 - AMOSTRAS DO MODELO

Ribeirdo Preto, 17 de setembro de 2024

(assinado digitalmente)
Rafael Cavalini Baldin
Engenheiro Civil
CREA/SP 5069416980
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11. ACERVO FOTOGRAFICO
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Foto 2 - Garagem
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Foto 4 - Outra vista garagem
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Foto 5 - Recuo lateral.

Foto 6 - Outro recuo
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"

Foto 7 - Vista varanda fundos

Foto 8 - Vista da varanda para a edificaclio principal.
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Foto 9 - Sala

Foto 10 - Cozinha
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Foto 11 - Dormitério 1 .

Foto 12 - Dormitério 2
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Foto 13 - Dormitoério 3
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N° de elementos da amostra

N° de graus de liberdade
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Estatisticas Basicas

116
N° de variaveis independentes 03
112
Desvio padréo da regressao : 3,2976x10°
Variavel Média Desvio Padrao | Coef. Variagao
1/Valor unitério 3,8399x10* 1,3214x10* 34,41%
Ln(Area Construida) 4,5837 0,4960 10,82%
Padrdo acabamentos 2,31 0,4787 20,70%
UissEE ek 0,3697 0,1923 52,02%
conservagao

Nuamero minimo de amostragens para 3 varidveis independentes: 12.

Distribuicao das Variaveis

Warlavels

Coeficientes de Variacio

(elermentos da amostra)

ErEd0 e Cokfe NEGED

Lifirea Cons froidsh

1aiEior e kark

CE @vaj|

0 5 10 15 A 2 A F @ & 0 %5 &

“ariagao (%)

Dispersao dos elementos

“alor unitario

Eanm

SimmA- -

sanm4- -

LM -

12m/m+- -

JrmmA- -

3a0m4- |

21mmA- -

22nm - -

170 |- -

120

Dispersiio

{elementos da amastra)

Arnostragem
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Regressores do Modelo
Intervalo de confianga de 80,00%.
Variaveis Coeficiente D. Padrao Minimo Maximo
Area Construida b1 =2,4322x10* 1,8731x10° 2,1782x10* 2,6863x10*
Padrao acabamentos b2 =-2,8691x10° 1,9883x10° -5,5657x10° -1,7255x10%
SIELOED b3 = 3,6553x10 4,5774x10° 3,0345x10 4,.2761x104
conservacgao
Correlacao do Modelo
Coeficiente de correlagao (r) .......... :0,9748
Valor t calculado .........coeeevviiiinnnnnnne. 115,13
Valor t tabelado (t critico) ................. : 2,179 (para o nivel de significancia de 5,00 %)
Coeficiente de determinagéo (r?) ... :0,9502
Coeficiente r? ajustado .................... :0,9377
Classificagao: Correlagao Fortissima
Analise da Variancia
Fonte de erro | Soma dos quadrados | Graus de liberdade | Quadrados médios | F calculado
Regresséo 2,4889x107 3 8,2965x108 76,29
Residual 1,3049x108 12 1,0874x10°
Total 2,6194x107 15 1,7463x108
F Calculado 176,29
F Tabelado : 4,814 (para o nivel de significancia de 2,000 %)

Significdncia do

modelo igual a 4,4x10%%

Aceita-se a hipotese de existéncia da regressao.
Nivel de significancia se enquadra em NBR 14653-3 Regresséao Grau II.

Teste t das Correlacoes Parciais

Valores calculados para as estatisticas t:

Valor unitario | Area Construida | Padrdo acabamentos
Valor unitario 0 4,628 0,441
Area Construida 4,628 oS 1,508
Padrao acabamentos 0,441 1,508
Estado de 1,681 0,467 0,904
conservagao
Estado de
conservacao
Valor unitario 1,681
Area Construida -0,467
Padrao acabamentos -0,904
Estado de "
conservagao
Valor t tabelado (t critico): 2,179 (para o nivel de significancia de 5,00 %)
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Significincia dos Regressores (bicaudal)

(Teste bicaudal - significancia 20,00%)

Coeficiente t de Student: t(critico) = 1,3562

Variavel Coeficiente | t Calculado | Significadncia | Aceito
Area Construida b1 14,17 7,4x107% Sim
Padrao acabamentos b2 -1,613 13% Sim
Estado de b3 8,259 2,7x10%% | Sim
conservacgao

Os coeficientes sao importantes na formagao do modelo.
Aceita-se a hipétese de B diferente de zero.
Nivel de significancia se enquadra em NBR 14653-3 Regresséao Grau II.

Tabela de Residuos

Residuos da variavel dependente 1/[Valor unitario].

N° Am. | Observado Estimado Residuo Normalizado Quadratico | Studentizado
1 2,9138x10 3,0186x10* -1,0482x10° -0,3178 1,0987x10°10 -0,3739
2 6,3158x10* 6,0289x10* 2,8685x10° 0,8698 8,2283x10710 1,8686
4 3,2667x10* 3,3051x10* -3,8369x10-6 -0,1163 1,4721x10" -0,1339
5 2,9038x10 3,0186x10* -1,1486x10° -0,3483 1,3193x10°10 -0,4097
6 4,3572x10 4,4817x10 -1,2455x10° -0,3777 1,5514x10710 -0,4023
7 3,4558x10* 3,5096x10* -5,3806x10-6 -0,1631 2,8951x10!" -0,1719
8 3,2388x10* 3,3055x10* -6,6722x106 -0,2023 4,4518x10" -0,2134
11 1,7813x10 1,5468x10 2,3451x10° 0,7111 5,4996x1071° 0,8416
12 2,9721x104 2,7447x10* 2,2742x10° 0,6896 5,1723x1010 0,7466
13 4,1647x10 4,2281x10 -6,3410x10° -0,1922 4,0209x10-" -0,2039
15 3,3684x10* 3,9148x10* -5,4638x10° -1,6569 2,9853x10° -1,7571
16 3,2565x10* 3,5192x10* -2,6270x10 -0,7966 6,9015x10-10 -0,8591
17 2,7459x10 2,3012x10* 4,4474x10 1,3486 1,9779x10° 1,4895
18 6,4879x10 5,8798x10* 6,0807x105 1,8439 3,6975x10° 2,4149
19 4,8245x104 5,1745x10* -3,5002x105 -1,0614 1,2251x10° -1,2617
20 5,3855x10* 5,4614x10* -7,5940x10-6 -0,2302 5,7669x10"" -0,3001

Residuos x Valor Estimado
Residuos
(elementos da amostra)
TIIIIMEF 12!
sman” |- - -4 i
saman® - -4
2amm0° :
o it =
g - &
o O - --4 =
2Amn° :
mareel.
saman® ] - - |
OO 1,666,002 A, 4 e 5 ATt T
1/alor unitario
Este grafico deve ser usado para verificacdo de homocedasticidade do modelo.
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Momentos Centrais

Momento central de 12 ordem : 8,2718x10%
Momento central de 22 ordem : 8,1558x10-10
Momento central de 32 ordem : 8,1960x10-1°
Momento central de 42 ordem :5,1225x10-16

Coeficiente | Amostral | Normal | t de Student
Assimetria 0,3518 0 0
Curtose 767,1066 0 Indefinido

Distribuicao assimétrica a direita e leptocurtica.

Histograma

Frequéncias Absolutas

(elementos da amostra)

Frequéncia

Classe

CE EHa U]

Presenca de Outliers

Critério de identificacado de outlier:

Intervalo de +/- 2,00 desvios padrées em torno da média.

Nenhuma amostragem foi encontrada fora do intervalo. Nao existem outliers.
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Teste de Kolmogorov-Smirnov

N° Am. Residuo F(z) G(z) | Dif. esquerda Dif. Direita
15 -5,4638x105 | 0,0488 | 0,0625 0,0487 0,0137
19 -3,5002x10% | 0,1442 | 0,1250 0,0817 0,0192
16 -2,6270x10% | 0,2128 | 0,1875 0,0878 0,0253
6 -1,2455x10 0,353 | 0,2500 0,1653 0,1028
5 -1,1486x105 0,364 | 0,3125 0,1137 0,0512

1 -1,0482x105 0,375 | 0,3750 0,0627 2,9407x10*
20 -7,5940x106 0,409 | 0,4375 0,0339 0,0285
8 -6,6722x106 0,420 | 0,5000 0,0176 0,0801
13 -6,3410x10 0,424 | 0,5625 0,0762 0,1387
7 -5,3806x10 0,435 | 0,6250 0,1273 0,1898
4 -3,8369x10 0,454 | 0,6875 0,1713 0,2338
12 2,2742x105 0,755 | 0,7500 0,0672 4,7995x10-3
11 2,3451x105 0,762 | 0,8125 0,0115 0,0509
2 2,8685x105 0,808 | 0,8750 4,6867x103 0,0671
17 4,4474x10°5 0,911 | 0,9375 0,0362 0,0262
18 6,0807x105 0,967 | 1,0000 0,0299 0,0325

Maior diferenca obtida: 0,2338
Valor critico: 0,3280 (para o nivel de significancia de 5 %)

Segundo o teste de Kolmogorov-Smirnov, a um nivel de significadncia de 5%, ndo se rejeita a hipotese de que os residuos
possuam distribuicao normal (ndo se rejeita a hipétese nula).

Nivel de significancia se enquadra em NBR 14653-3 Regressao Grau II.

Observagao:

O teste de Kolmogorov-Smirnov tem valor aproximado quando é realizado sobre uma populagdo cuja distribuicao é
desconhecida como é o caso das avaliagées pelo método comparativo.

Teste de Sequéncias/Sinais

Numero de elementos positivos .. 05
Numero de elementos negativos . : 11
Numero de sequéncias ................. 7
Média da distribuicdo de sinais .... : 8

Desvio padr@o .........cccoeieeieeeeeeeneen.

Teste de Sequéncias
(desvios em torno da média):

Limite inferior .... :-0,2285
Limite superior .: -0,8379
Intervalo para a normalidade: [-1,6452 , 1,6452] (para o nivel de significancia de 5%)

Pelo teste de sequéncias, aceita-se a hipétese da aleatoriedade dos sinais dos residuos.

Teste de Sinais
(desvios em torno da média)

Valor z (calculado) ...........
Valor z (critico) .......ccuuue.e...

:1,5000
: 1,6452 (para o nivel de significancia de 5%)

Pelo teste de sinais, aceita-se a hipétese nula, podendo ser afirmado que a distribuicao dos desvios em torno da média
segue a curva normal (curva de Gauss).
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Autocorrelacao
Estatistica de Durbin-Watson (DW) :1,7470
(nivel de significancia de 5,0%)
Autocorrelagdo positiva (DW < DL) :DL =1,00

Autocorrelacao negativa (DW > 4-DL) :4-DL = 3,00

Intervalo para auséncia de autocorrelagéo (DU < DW < 4-DU)
DU=1,68 4-DU=2.32

Pelo teste de Durbin-Watson, nao existe autocorrelagao.
Nivel de significancia se enquadra em NBR 14653-3 Regresséao Grau II.

A autocorrelacao (ou autorregressao) soé pode ser verificada se as amostragens estiverem ordenadas segundo um

critério conhecido. Se os dados estiverem aleatoriamente dispostos, o resultado (positivo ou negativo) nao pode ser
considerado.

Residuos x Variaveis Independentes

Verificagdo de multicolinearidade:

Residuos x Ln(Area Construida)

(elementos da amostra)

T]:l:l:l:ladl:l5

ST,
(11117101 SR S, LN (IR AR S R L (e,
20"
1.“]]]1“]5- ------------------------

0oom

Residuo
CE @dajul]

1D —
A,

=5
-1 20,10 4

S,

33am i3am iAm s SAI0 &A0m

Ln{frea Construida)

Pagina 8

ijiginblassisadol digititaletaieop G ARART CRWAERNBMEN Bribrinaaleldustitieald EEadcddeStanRalltn, pratocolado em 27/00/2026 35 112020, ssbtpmiirary "WRRRRIAIEIEEEE855 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0003080-87.2028.8.26.0506 e codigo KopvideX.




‘RRupdnd 06Ip0d 8 9050°92'8° 2802 L8-086%000 0SSa20.4d 0 awloul ‘op-ojuswnoogeloualajuonuqe/6d/enbipeisedyq snl-dsly fessy/:sdiy aus 0 assage ‘[eulblLio o0 JLBJU0D eled
" GSRISRTRDABHI AN HRNN0QSS (FOAT] SEGATZ/0/LE W OPR|oITHRIT @ TeH(BISSROPES=PP RBSIEN @B IEWNILA ] ITRANNEI\MO IRYHY 19 dos)sauapeisifip ppesssegalitl

fls. 856

INFER 32 - Aria Sistemas de Informatica Ltda.
Pagina 9

Infer® 52 Infer® 32

70} [ [ [ ] | | | ] m. 7] .m
2 N S = on et = o
gl | & | Ll gl | ¢ g

, = = § e e = 5
= a s e e ! ! =] w o
) EF s il % ) v =
2l m Eeat o B =) = R
) w1 po | & E 2 = 5 £
= ® E | ) £ = ol £ &

o bt B
rRE R IR EE-RER § 8
g | g & [ P EE-BEE E
> = i i i I " =] > = =
= Bl g | eeteer BB 3 | E 3
= & = s P s v [BeE = A = =B
g | Al e e - 3 | E g =
> I B Y i - B > =l = E
e o R O 2 o 2 =
@ = R T 7 W
= = 1Bl ] = ) B
= v T v, = = = : — 8
= w %% % %% s B'ee s e 3 = = s 'a =
N & o N .y
o |& HEBEHE S IEEE g | 3 : :
R 1 T 1 R
onplsay onplsay




fls. 867

INFER 32 - Aria Sistemas de Informética Ltda.

Estimativa x Amostra

Nome da Valor Valor A\g(?i\;ild

Variavel Minimo Maximo o
Area Construida 44,00 294,00 200,00
Padrao acabamentos Simples Médio Simples
Estado de ~ Ruim Muito bom Ruim
conservagao

Nenhuma caracteristica do Casa sob avaliagdo encontra-se fora do intervalo da amostra.

Formacao dos Valores

Estima-se Valor unitario da edificagdo = R$/m? 1.254,52

O modelo utilizado foi:

[Valor unitério] = 1/(-7,9974x10* + 2,4323x10* x Ln([Area Construida]) - 2,8691x10° x [Padrdo acabamentos] +
3,6553x10* /[Estado de conservacao])

Intervalo de confianga de 80,0 % para o valor estimado:

Minimo: R$/m? 1.186,62
Maximo: R$/m? 1.330,66

O valor estimado esta de acordo com os limites estabelecidos em NBR 14653-3 Regressao Grau Il de
extrapolagao em +20,0% do limite amostral superior e de -20,0% do limite amostral inferior.

Para um Area construida de m? 200, teremos:
Valor de mercado obtido = R$/m? 250.904,52
Valor de mercado minimo = R$/m? 237.324,74
Valor de mercado maximo = R$/m? 266.132,70

Avaliacao da Extrapolagao

De acordo com NBR 14653-3 Regressao Grau ll, as extrapolagdes podem ser admitidas com algumas
limitagdes.

» Extrapolacéo dos limites amostrais das caracteristicas do objeto sob avaliagao:

De acordo com NBR 14653-3 Regressao Grau ll, até 1 caracteristica do objeto sob avaliagdo pode
extrapolar os limites amostrais com as seguintes restrigoes:

* Até 100,0% acima do limite amostral superior.
* Até 50,0% abaixo do limite amostral inferior.

teopGtAHARL CNWXIHRNBAUR B! Erifrinaial eld uktitizal d s ddoddeSEenHRautn, pratocolado em 27/0V/202%6 35 112020, ssbioaidresy YWRRRRYEBIBHGEB5S5 .

Caracteristica Limite Limite Valor no Variagéo da caracteristica
do objeto amostral | amostral ponto do objeto em relagcao Aprovada
sob avaliagcao inferior superior de avaliagao aos limites amostrais
Area Construida 44,00 294,00 200,00 | Dentro dos limites amostrais Aprovada
Padrao acabamentos Simples Médio Simples | Dentro dos limites amostrais Aprovada
Estado de_ Ruim | Muito bom Ruim | Dentro dos limites amostrais Aprovada
conservagao

Os parametros de extrapolagéo das caracteristicas do objeto sob avaliagdo foram atendidos.

Todas as caracteristicas do objeto sob avaliagdo se encontram dentro dos limites amostrais.
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» Extrapolacado do valor estimado em relagédo aos limites amostrais da variavel dependente:
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De acordo com NBR 14653-3 Regressao Grau ll, ha os seguintes limites de extrapolagéo para o valor

estimado:

* Limite superior: 20,0% acima do limite amostral superior. Valor estimado deve ser inferior a 6.736,37

* Limite inferior: 20,0% abaixo do limite amostral inferior. Valor estimado deve ser superior a 1.849,60
5 Limite Limite Variagao do
Variavel . valor estimado em

amostral amostral | Valor estimado ~ Aprovado
dependente s : relacao

inferior superior - .

aos limites amostrais

Valor unitario 1.541,33 5.613,64 1.254,52 Dentro dos limites Aprovado

De acordo com NBR 14653-3 Regressao Grau |l, € admitida uma variagédo do valor estimado de até
20,0% acima do limite amostral superior e de até 20,0% abaixo do limite inferior.

O valor estimado é menor que o limite amostral superior e € 18,6% inferior ao limite amostral inferior,
dentro da extrapolagéo permitida para o limite inferior, portanto dentro dos limites de extrapolagéo

permitidos.

» Extrapolac¢ao do valor estimado nos limites amostrais de cada uma das variaveis independentes:

Sao admitidas extrapolagdes do valor estimado nos limites amostrais de até 100,0% acima ou abaixo do

valor estimado no ponto de avaliagao.

* Valor estimado no ponto de avaliagao: 1.254,52
« Limite superior para o valor estimado nos limites amostrais das variaveis independentes: 2.509,05
« Limite inferior para o valor estimado nos limites amostrais das variaveis independentes: 0,00

Valor estimado | Valor estimado Maior variagao Aprovada
Variavel no limite no limite em relagao ao
independente amostral amostral L

inferior superior ponto de avaliagdo
YRR -
Area Construida 2.331,90 1.122,56 85,8% acima dolim. | Aprovada
superior

Padrao acabamentos 1.254,52 1.301,36 | 3,7% acima do lim. superior Aprovada
Estado de 1.954 52 191217 52,4% acima do lim. Aprovada
conservagao ’ ) ’ superior

E admitida uma variagdo de 100,0% nas estimativas nos limites amostrais acima ou abaixo do valor
estimado no ponto de avaliagao.
Neste modelo, nenhuma estimativa nos limites amostrais com variaveis excede as variagdes admitidas.

Intervalos de Confianca

( Estabelecidos para os regressores e para o valor esperado E[Y])

Intervalo de confianga de 80,0%:

Nome da Limite Limite Amplitude | Amplitude/média

variavel Inferior | Superior Total - Precisao -
Area Construida 1.226,59 1.283,76 57,17 4,55 %
Padrao acabamentos 1.241,40 1.267,93 26,53 2,11 %
E5EEDEE 119583 | 1.319,27 123,44 9,82 %
conservagao
E(Valor unitario) 1.161,45 1.363,82 202,37 16,03 %
Valor estimado 1.186,62 1.330,66 144,04 11,44 %

Amplitude do intervalo de confianca (precisado): limite de 30,0% em torno do valor central da estimativa.
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Variacao da Funcao Estimativa
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Variagado da variavel dependente (Valor unitario) em fungéo das variaveis independentes, tomada no

ponto de estimativa.

Variavel dy/dx (*) | dy % (**)
Area Construida -1,9140 | -0,3051%
Padrao acabamentos 45,1552 0,0719%
Estado de 575,2842 | 0,4585%
conservagao

(*) derivada parcial da varidavel dependente em fungao das independentes.
(**) variagao percentual da variavel dependente correspondente a uma variagao de 1% na varidavel independente.
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ANEXO 2 - GRAU DE FUNDAMENTAGCAO E PRECISAO DO LAUDO

O grau de fundamentagéo, no caso de utilizacdo de modelos de regressao linear, deve ser determinado conforme a Tabela abaixo observando
os itens 9.1 e 9.2 da ABNT NBR 14653-2:2011

Itens Descrigao Grau
3 2 1 Laudo
1 (t‘ar.:actenzag:.ao do Complgt.a q.uanto a todas as Complr.e‘ta quanto as variaveis Adogio de situagao paradigma 2
imével avaliando variaveis analisadas utilizadas no modelo
tidade minima d . . < . . .
Quantidade minima de 6 (k+1), onde k é o nimero de 4 (k+1), onde k é o nimero de 3 (k+1), onde k é o nimero de
2 dados de mercado, A S A 2
. - variaveis independentes variaveis independentes varidveis independentes
efetivamente utilizados
Apresentagéo de informagées
relativas a todos os dados e ~ . - ~ . -
e s I . Apresentagéo de informagées Apresentacédo de informagdes
Identificagdo dos dados | variaveis analisados na modelagem, . . A
3 . relativas a todos os dados e relativas aos dados e variaveis 2
de mercado com foto e caracteristicas D . " L
variaveis analisados no modelo efetivamente utilizados no modelo
observadas no local pelo autor do
laudo
Admitida de apenas uma variavel, Admitida, desde que
desde que: a) as medidas das caracteristicas
a) medidas das caracteristicas do do imével avaliando ndo sejam
imovel avaliando ndo sejam superiores a 100% do limite
superiores a 100% do limite amostral superior, nem inferiores a
= ~ L. amostral superior, nem inferiores a metade do limite amostral inferior
4 Extrapolagdo Né&o admitida L P . ~ 2
metade do limite amostral inferior | b) o valor estimado ndo ultrapasse
b) o valor estimado ndo ultrapasse | 20% do valor calculado no limite da
15% do valor calculado no limite da | fronteira amostral, para as referidas
fronteira amostral, para a referida variaveis,de per si e
variavel, em médulo simultaneamente, e em médulo
Nivel de significancia
somatério do valor das
duas caudas) maximo 20%
5 para a rejeigdo da 10% ° 30% 3
hipétese nula de cada
regressor (teste
bicaudal)
Nivel de significancia
6 maximo a.dm:t:do nos 1% 20, 5% 3
demais testes
estatisticos realizado
Total de pontos obtidos 14
Nota: Observar de 9.1 a 9.4 desta Norma.
Conforme NBR 14653:2 item 9.2.1.1 - Para atingir o Grau lll, sdo obrigatérias:
a) apresentagdo do laudo na modalidade completa; OK
variaveis em relagdo ao mercado, bem como suas elasticidades em torno do ponto de estimacéo; OK
c) identificagdo completa dos enderegos dos dados de mercado usados no modelo, bem como das fontes de informacéo; OK
d) adogdo da estimativa de tendéncia central. OK

Conforme NBR 14653:2 item 9.2.1.2 - E permitido ao engenheiro de avaliagdes fazer ajustes prévios nos atributos dos dados de mercado, sem
prejuizo do grau de fundamentagéo, desde que devidamente justificados, em casos semelhantes aos seguintes:

a) conversdo de valores a prazo em valores a vista, com taxas de desconto praticadas no mercado na data de referéncia da avaliagéo;

b) conversao de valores para a moeda nacional na data de referéncia da avaliagdo;

¢) converséo de areas reais de construcdo em areas equivalentes, desde que com base em coeficientes publicados (por exemplo, os da ABNT
NBR 12721) ou inferidos no mercado;

d) incorporagéo de luvas ao aluguel, com a consideragao do prazo remanescente do contrato e taxas de desconto praticadas no mercado
financeiro.

Conforme NBR 14653:2 itens 9.2.1.3-9.2.1.4-9.2.1.5

E permitida a utilizagdo de tratamento prévio dos pregos observados, limitado a um unico fator de homogeneizagao. Desde que fundamentado
conforme 8.2.1.4.2, sem prejuizo dos ajustes citados em 9.2.1.2 (por exemplo, aplicagdo do fator de fonte para a transformagéao de precos de
oferta para as condi¢des de transagao).
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Recomenda-se a nao extrapolagéo de variaveis que presumivelmente explicariam a variagdo dos pregos e que nao foram contempladas no
modelo, especialmente quando o campo de arbitrio ndo for suficiente para as compensagdes necessarias na estimativa de valor.

O Engenheiro de avaliagées deve analisar o modelo, com a verificagdo da coeréncia da variagdo das variaveis em relagdo ao mercado, bem
como o exame de suas elasticidades em torno do ponto de estimagéo.

Conforme NBR 14653:2 ltem 9.2.1.6 - Para fins de enquadramento global do laudo em graus de fundamentagéo, devem ser considerados os
seguintes critérios:

a) na Tabela 1, identificam-se campos (Graus lll, Il e 1) e seis itens;

b) o atendimento a cada exigéncia do Grau | tera um ponto; do Grau I, dois pontos; e do Grau lll, trés pontos;

c) o enquadramento global do laudo quanto a fundamentagéo deve considerar a soma de pontos obtidos para o conjunto de itens, atendendo a
Tabela 2.

No caso de amostras homogéneas, sera adotado a Tabela 1, com as seguintes particularidades:

a) serdo admitidos os itens 3 e 4 apenas no Grau lll, de forma a ficar caracterizada a homogeneidade;

b) serdo atribuido o Grau Il para os itens 5 e 6, por ser nulo o modelo de regressao.

Tabela 2 - Enquadramento do laudo segundo seu grau de fundamentagdo no caso de utilizagdo de modelos de regresséo linear

Graus 1 1l l LAUDO
Pontos Minimos 16 10 6
Itens obrigatérios no grau 2,4,5e 6, no Grau lll e os 2,4,5 e 6 no minimo no Grau Il I

. L . Todos, no minimo no Grau |
correspondente demais no minimo Grau Il e 0s demais no Grau |

Tabela 3 - Grau de precisdo da estimativa do valor no caso de utilizagdo de modelos de regresséo linear

Descrigdo Grau lll Grau Il Grau | LAUDO

Amplitude do intervalo de
confianga de 80% em torno do <30% <40% <50 1
valor central da estimativa

Analisando todas as exigéncias da NBR 14.653-2 citadas acima e a pontuagdo atingida pelo presente laudo, concluimos que foi alcangado o
Grau de Fundamentacéo Il e Preciséo Ill
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Ay 44 canmmn DE REGISTRO DE IMOVEIS
RIBEIRAQ PRETO — SP M MATHICULA FOLHA
15822 {_
LIVARO N. 2 — REGISTRO ,GERAL ] : _]

ANEXO 3 - MATRICULA DO IMOVEL AVALIANDO-

com frente para a Rua

TMOVEL: Um terreno urbano, situado nesta %idade,
do lado par, medindo 10,00 metros de frente, igual me
de ambos os lados,—
qua-

Angel Castroviejo,
dida nos fundos e 25,00 metros da frente aos fundos,
com a Area de 250,00 metros gquadrados, constituido pelo lote 18 da
dra 12, do Parque Sao Sebastido, entre uma passagem para pedrestes e
Rua 1, distante 26,00 metros da Rua 1, confrontando de um lado com os 1o
tes 15,16 e 17, de outro lado com o lote 19 e fundos com o lote 12. Ca-
dastrado na Prefeltura Municipal scb n? 92.817.-
PROPRIETARIOS: Virgilio Barbieri, aposentado, filho de Francisco Barble-
ri e Eugenia Barbierli e sua mulher Ana Alegria Barbieri, do lar, RG n®5.
092.905-5P., brasileiros, portadores do CPF n@ 156.927.018-04, casados -
sob o regime da comunhao de bens, domiciliados nesta cidade, i Rua Conse—

a

lheiro Saraiva n® 593.-

TTTULO AQUISITIVO: Transcrito sob n? 51.928, neste Regist =
Ribeirdo Preto, 25 de abril de 1979. A Escr.Aut. _

Rita de Cassia Abrao.-

R.1/15822.

TRANSMITENTES: Virgilio Barbieri e sua mu

lher Ana Alegria Barbieri, i

qualificados.-
ADQUIRENTE: Joao Claudio Valério, militar, RG n? 3.501.745-SP.,

casado no regime da comunhdc de bens com Maria Aparecida Silva Valé-

filha de Antonio Batista e Rosa Sanches,portador do CPF n?® 115.000.
nde Francisco Matarazzo n?l80.-

brasilel

uestide gl

ro,

rio,
508/49, domiciliado nesta cidade, @& Rua Co
TITULO: Venda e compra.-

FORMA DO TITULO: Escritura piiblica de 9 de fevereiro de 1979,
desta comarca, as fls. 21 do Livro 236.-

lavrada no

39 Cartdorio de Notas,

VALOR: Cr$ 15.000,00,
Ribeir3o Preto, 25 de abril de 1979. A Escr.Aut.

Rita de Cassia Abrao.-

—— i

R.2/15822.~

por escritura de 27.06.84,
proprietarios Joao Claudio Valério, militar e sua mulher Maria Aparecida

Silva valério, do lar,

-_— ——

do 39 Tabelido local, Livro 281, folhas 22, os

brasileiros, casados no regime da comunhac de bens

igiitelemeeeop &t AFLART CN WHIERNDMN I8 Bibimai aleld

adores do CPF n@ 115.000.508-49, do
venderam a Paulo Antonio

antes da vigéncia da Lei 6515/77, port
miciliados na cidade de Guarulhos, neste Estado,
Barbosa, portador do CIC n? 930.143.178-53, motorista, brasileiro, casado
na vigéncia da Lel 6515/77, com Maria de =
jtura de pacto antenupcial, de 19
Livro 312, registr

no regime da comunhao de bens,
Lourdes de Padua Barbosa, conforme escr
05.81, lavrada no 29 rTabelido local, as folhas 99,
" (continua no vers
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i< MaTRICLLA FOLHA
E 15822 l ‘ J\.’EHED l

do sob n® R.2462, neste Registro.
to da presente matricula, no valor
Ribeirio Preto, 09 de novembro de 1984.

ta cidade r

domlciliado nes
de Cr$ 400.000,00
O EsSCI: aut,

e

S Newbon A Silauwiple= - . . G smeckocectob
AV.3/15822 (ATUALIZAGAO DE RUA) g2 Tabelido de
ConrAThe. sadtitura de-20 deijulho de 1898y lavrada 1o da

315/318, © 55

Notas, desta Comarca, l1ivro n2 280, pags. e
e

local, microfilmada neste registro ‘

Sebastido, menciona

Certidéo
move is,

Prefeitura Municipal da nesta

constata gque a Rua 1, no Parque S&0

matricula, passou a denominar-se Rua Pedro Barbieri.- S
Ribeiric Preto, 28 de julho de 1.998.A Escr. Aut?Egtf?!?gjgg#tijQQgggﬁgn_

Marcia Protti Bernardi.-

R.4/15822 (VENDA E COMPRA)
52 Tabelido de

Conforme escritura de 20 de julho de 1998, lavrada no =
280, pags. 315/318, ©OS proprietarios,

7.331.896-SSP-SP e CPE n-
MARIA DE LOURDES DE PADUA

002.821.068/98, deo lar,
apds a vigéncia

Notas, desta Comarca, livro n2
PAULO ANTONIO BARBOSA, RG n°

930.143.178/53, carreteiro e sua mulher,
BARBOSA, RG n? §.998.131-5Ssp-SP e CPF n®

prasileiros, casados sob o regime da comunhio de bens;,
da Lei 6.515/77, mnos termos da escritura de pacto antenupcial

sob n2 2.462, neste Registro de Imévels, residentes =
a Rua Angelo Castrovieljo, e 1891y
GARCIA, RG n® 9.349,.835-SSP-SP

divorciado, ferroviario
nesta cidade, a Rua Angel

registrada
domiciliados nesta cidade,
VENDERAM a NILSON APARECIDO MENDES
e 832.776.848/49, brasileiro,

e CPF 4
aposentado, residente e domiciliado

castroviejo, n°® 1.351 e EDINA SANTANA DIAS, RG n® 7.620.027-SSP-SP e

CPF n°® 145.534.838/40, brasileira, solteira, maior, do lar, residente

e domiciliada nesta cidade, a Rua Angel Castroviejo, n 1.35%1; ©
o da presente matricula, pelo valor de R$1.415,00.-

imével objet
Ribairio Pheto; 26 de julho.de 1,998.h ESCK. Aut@M
o

Marcia Protti Bernardi.-

=——mEImEES

AV.5/15822 (CONSTRUCEO)

querimento datado nesta C
terrenc objeto da Ppres
1351 da rua Angel Castroviejo,

jdade, em 23 de setembro de 1998,

ente matricula, um prédio
com a area

conforme re
foi edificado no

stigimlnlmmtpopﬁ/‘ElAEEONWlEﬂl\mmN TEribimalaleld ubtiteald EBEdddeeS2an!

residencial que recebeu © n=
construida de 124,75 m2, cujo valor venal da construcao & de RS
(continua ficha 02)
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ezl
tudo de acorde com 5 Habite—-se n® 001181, de 10 de selLembro
d€/71998 & certidfc de valor vemsl nS 2592/98, de 13/10/98, expedidos
pela Brefeitura Municipal local. Apresentou Certidao Negativae de Débl.“-o
do INSS sob ne® 898755, de 08 de setembro de 1998, expedida

pela agéncia local.- Ll -Jé"_/
¥ Ribairsio Preto, 19 de outubro de 1998. A Escr. Aut. = ‘

série H,

l..a._k'n.ujlﬁ’

Claudia F. de Lima dos Santos.-

Segundo Oricial de Regittro
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ANEXO 4 - AMOSTRAS DO MODELO

N° Am.

«Valor de
venda»

Valor unitario

ATea
Construid

2

Suite

Padrao
acabamentos

«ldade
aparente»

Estado de conservagao

«link»

289.000,00

3.431,88

80

Médio

10

https://www.zapimoveis.com.br/imovel/ven
da-casa-3-quartos-parque-sao-sebastiao-
ribeirao-preto-sp-80m2-id-2744972515/

150.000,00

1.583,33

90

Simples

20

Ruim

https://www.zapimoveis.com.br/imovel/ven
da-casa-2-quartos-com-cozinha-parque-
sao-sebastiao-ribeirao-preto-sp-150m2-id-
2749576132/

«3»

180.000,00

2.137,50

80

Simples

20

Regular

https://www.zapimoveis.com.br/imovel/ven
da-casa-2-quartos-com-cozinha-parque-
sao-sebastiao-ribeirao-preto-sp-80m2-id-
2749574723/

290.000,00

3.061,11

90

Médio

15

https://www.zapimoveis.com.br/imovel/ven
da-casa-2-quartos-com-churrasqueira-
parque-sao-sebastiao-ribeirao-preto-sp-
189m2-id-2745353194/

290.000,00

3.443,75

80

Médio

10

https://www.zapimoveis.com.br/imovel/ven
da-casa-3-quartos-parque-sao-sebastiao-
ribeirao-preto-sp-80m2-id-2737837538/

244.000,00

2.295,05

101

Simples

10

Regular

https://www.zapimoveis.com.br/imovel/ven
da-casa-3-quartos-com-cozinha-parque-
sao-sebastiao-ribeirao-preto-sp-101m2-id-
2715057610/

265.000,00

2.893,68

87

Simples

10

Bom

https://www.zapimoveis.com.br/imovel/ven
da-casa-2-quartos-com-edicula-parque-
sao-sebastiao-ribeirao-preto-sp-87m2-id-
2655786959/

260.000,00

3.087,50

80

Simples

10

Bom

https://www.zapimoveis.com.br/imovel/ven
da-casa-2-quartos-com-churrasqueira-
parque-sao-sebastiao-ribeirao-preto-sp-
80m2-id-2713500793/

«9»

240.000,00

2.035,71

112]

Simples

20

https://www.zapimoveis.com.br/imovel/ven
da-casa-3-quartos-parque-sao-sebastiao-
ribeirao-preto-sp-112m2-id-2742016364/

«10»

190.000,00

2.256,25

80

Simples

20

Bom

https://www.zapimoveis.com.br/imovel/ven
da-casa-2-quartos-parque-sao-sebastiao-
ribeirao-preto-sp-80m2-id-2727757198/

"

260.000,00

5.613,64

44

Simples

Muito bom

https://www.zapimoveis.com.br/imovel/ven
da-casa-2-quartos-parque-sao-sebastiao-
ribeirao-preto-sp-44m2-id-2749570089/

12

255.000,00

3.364,58

72

Simples

Muito bom

https://www.zapimoveis.com.br/imovel/ven
da-casa-2-quartos-parque-sao-sebastiao-
ribeirao-preto-sp-72m2-id-2619275501/

13

230.000,00

2.401,10

91

Simples

20

Regular

https://www.zapimoveis.com.br/imovel/ven
da-casa-3-quartos-parque-sao-sebastiao-
ribeirao-preto-sp-91m2-id-2745352403/

«14»

330.000,00

2.022,58

155]

Simples

20

Ruim

https://www.zapimoveis.com.br/imovel/ven
da-casa-3-quartos-com-banheira-parque-
sao-sebastiao-ribeirao-preto-sp-155m2-id-
2749570863/

15

250.000,00

2.968,75

80

Simples

20

Regular

https://www.zapimoveis.com.br/imovel/ven
da-casa-2-quartos-parque-sao-sebastiao-
ribeirao-preto-sp-80m2-id-2672363778/

16

320.000,00

3.070,71

99

Simples

30

Muito bom

https://www.zapimoveis.com.br/imovel/ven
da-casa-3-quartos-com-churrasqueira-
parque-sao-sebastiao-ribeirao-preto-sp-
250m2-id-2745351341/

17

230.000,00

3.641,67

60

Simples

Muito bom

https://www.zapimoveis.com.br/imovel/ven
da-casa-2-quartos-parque-sao-sebastiao-
ribeirao-preto-sp-60m2-id-2593569679/

18

477.000,00

1.541,33

294

Médio

30

Muito bom

https://www.zapimoveis.com.br/imovel/ven
da-casa-3-quartos-parque-sao-sebastiao-
ribeirao-preto-sp-294m2-id-2546844 168/

19

480.000,00

2.072,73

220

Médio

15

Muito bom

https://www.zapimoveis.com.br/imovel/ven
da-casa-3-quartos-com-piscina-parque-
sao-sebastiao-ribeirao-preto-sp-221m2-id-
2745646248/

20

430.000,00

1.856,82

220

Simples

15

Muito bom

https://www.zapimoveis.com.br/imovel/ven
da-casa-3-quartos-parque-sao-sebastiao-
ribeirao-preto-sp-220m2-id-2747300219/

«21»

1.300.000,00

5.717,59

216

Médio

10

Muito bom

https://www.zapimoveis.com.br/imovel/ven
da-casa-3-quartos-com-piscina-parque-
sao-sebastiao-ribeirao-preto-sp-216m2-id-
2726270341/
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