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SENTENCA |
Processo Digital n°: 1005040-87.2017.8.26.0506
Classe - Assunto Procedimento Comum Civel - Condominio
Requerente: Edina Santana Dias
Requerido: ERICA LOPES BRUSTELO

Prioridade Idoso
Tramitagao prioritaria
Justica Gratuita
Juiz(a) de Direito: Dr(a). Roberta Luchiari Villela

Vistos.

Cuida-se de ACAO DE EXTINCAO DE CONDOMINIO C/C
PEDIDO DE ALIENACAO JUDICIAL DE BEM PARTICULAR IMOVEL, ajuizada
por Edina Santana Dias, qualificada e devidamente assistida pela gratuidade da justica, em
face do Espolio de Nilson Aparecido Mendes Garcia, inicialmente, e posteriormente de
seus herdeiros e da convivente, Erica Lopes Brustelo. A autora alegou que manteve unio
estdvel com o falecido Nilson Aparecido Mendes Garcia por cerca de 23 anos, dissolvida
em 2012, periodo durante o qual adquiriram o imével situado na R. Lygia Latuf Salomao,
250, Jardim Jodo Rossi, Ribeirdo Preto/SP, matriculado sob o n° 15.822 no 2° Registro de
Iméveis local, o qual ndo foi objeto de partilha e permaneceu em nome de ambos na
propor¢do de 50% para cada. Apos a dissolugdo, a requerente mudou-se para outro imével,
permanecendo o falecido no bem comum. A requerente teve noticia do falecimento de
Nilson e de que Erica Lopes Brustelo vivia com ele e ainda reside no imével, o que
inviabiliza a fruicdo do bem pela autora, que nao possui mais interesse em manter o
condominio, conforme artigos 19, 319 e 730 do Cddigo de Processo Civil e 1.322 do

Cédigo Civil.

A requerente informou que ndo houve abertura de inventério.
Diante disso, foi determinado o aditamento da inicial para que o polo passivo fosse
substituido pelos herdeiros do falecido, com a indicacdo de seus enderecos. No
prosseguimento, considerando que o falecido vivia em unido estivel com Erica Lopes

Brustelo, foi solicitada a manifestacdo da autora sobre a inclusdo desta no polo passivo.

A autora requereu a inclusio de Erica Lopes Brustelo no polo
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passivo. Foram expedidas cartas de citacdo aos herdeiros e a convivente. O requerido Alex
Mendes Garcia foi efetivamente citado. As tentativas de citacdo de Andreia Mendes Garcia
e Adriana Mendes Garcia por carta AR retornaram negativas, indicando que haviam se
mudado. Uma carta precatéria foi expedida para a citacdo de Andreia Mendes Garcia em
Barretos/SP e para Erica Lopes Brustelo em Uberaba/MG, com prazo de cumprimento de

45 dias.

A requerente informou que estava firmando um termo de acordo
com os requeridos Alex, Andreia, Adriana e Alessandra Mendes Garcia para a divisdo do

condominio, solicitando prazo para formalizagdo.

O acordo celebrado entre a autora Edina Santana Dias e os
herdeiros Andreia Mendes Garcia, Alessandra Mendes Garcia, Adriana Mendes Garcia e
Alex Mendes Garcia foi homologado por sentenca, com resolu¢do de mérito, extinguindo o

processo em relagdo a eles.

Erica Lopes Brustelo foi finalmente citada por oficial de justica, no
endereco Rua Matilde Pinho Santana, n® 39, Jardim Juliana, Ribeirdao Preto/SP, onde
aceitou a contrafé e exarou seu ciente. Contudo, Erica Lopes Brustelo deixou transcorrer in

albis o prazo para contestacdo, ndo apresentando defesa.

Com a citacdo efetivada de Erica e a homologa¢do do acordo com
os demais herdeiros, a autora requereu a producao de prova pericial para avaliacdo do preco

venal do imével.
Laudo pericial a fls. 390/425.
A requerente manifestou sua concordancia com o laudo pericial.
E o relatério. Fundamento e decido.

O pedido inicial encontra respaldo na legislacdo civil e processual,
notadamente nos artigos 1.322 do Cdédigo Civil e 730 do Cddigo de Processo Civil. O
direito de propriedade, conforme o artigo 5°, inciso XXII da Constituicao Federal, possui

carater de exclusividade, e a comunhdo de bens, como salientado por Caio Mério da Silva
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Pereira, € um estado anormal e transitério, que frequentemente gera conflitos e desavencas,
sendo licito aos conddminos por-lhe termo a todo tempo. Ndo havendo interesse na
manutencdo do condominio, nem na adjudicagdo da coisa a um sO, impde-se a sua

extin¢do, com a consequente alienacdo judicial do bem indivisivel.

No presente caso, a autora Edina Santana Dias demonstrou de
forma inequivoca seu desinteresse em manter o condominio sobre o imével comum, que
era mantido com o falecido Nilson Aparecido Mendes Garcia. A controvérsia sobre a
sucessdo de Nilson foi devidamente equacionada, com a homologacdo do acordo celebrado
entre a autora e os herdeiros Andreia, Alessandra, Adriana e Alex Mendes Garcia,

extinguindo a lide em relagdo a eles.

Quanto a requerida Erica Lopes Brustelo, citada por oficial de
justica, ndo apresentou contestacdo no prazo legal, operou-se a revelia, presumindo-se
verdadeiros os fatos alegados pela autora, bem assim seu desinteresse no que diz a extin¢ao

do condominio e qualquer participa¢do no bem.

A etapa de avaliacio do imével, fundamental para a alienacdo
judicial, foi cumprida mediante a realizacdo de pericia técnica, conduzida pelo perito
Rafael Cavalini Baldin. O laudo pericial, que utilizou o Método Comparativo Direto de
Dados de Mercado e estatistica inferencial, descreveu o imdvel, sua ocupagdo e seu estado
de conservacdo, fornecendo elementos técnicos para a determinacdo de seu valor de
mercado. A autora manifestou sua expressa concordancia com o laudo apresentado, o que

pavimenta o caminho para a fase subsequente.

Diante do exposto, e por tudo o mais que dos autos consta, julgo
PROCEDENTE o pedido inicial para DECRETAR A EXTINCAO DO
CONDOMINIO existente sobre o imével localizado na R. Lygia Latuf Salomao, 250,
Jardim Jodo Rossi, Ribeirdo Preto/SP, matriculado sob o n° 15.822 no 2° Registro de
Iméveis local. Em consequéncia, HOMOLOGO o laudo pericial de avaliacdo apresentado
pelo perito Rafael Cavalini Baldin. Determino que a alienacdo judicial do imovel seja
realizada em fase de CUMPRIMENTO DE SENTENCA, através de incidente proprio,

observando-se as formalidades legais pertinentes a hasta publica, com a reparticdo do
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produto apurado entre a requerente Edina Santana Dias e os herdeiros do falecido Nilson

Aparecido Mendes Garcia, na proporcao de suas respectivas fragdes ideais.

Custas processuais e honordrios advocaticios deverdo ser
suportados pela requerida Erica Lopes Brustelo, a ser apurado em sede de cumprimento de

sentenga, considerando-se que a requerente € beneficidria da justica gratuita.
Publique-se. Cumpra-se.

Ribeirdo Preto, 26 de junho de 2025.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA
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DECISAO
Processo Digital n°: 1005040-87.2017.8.26.0506
Classe - Assunto Procedimento Comum Civel - Condominio
Requerente: Edina Santana Dias
Requerido: ERICA LOPES BRUSTELO

Juiz(a) de Direito: Dr(a). Roberta Luchiari Villela

Vistos.

Edina Santana Dias opds embargos de declaracio em face da sentenca
proferida as fls. 436/439, com fundamento no art. 1.022, I, do Cédigo de Processo Civil,
alegando a existéncia de erro material na identificacdo do endereco do imével objeto da
acdo de extincdo de condominio c/c pedido de alienacdo judicial de bem indivisivel. A
autora argumenta que, embora a sentenca tenha corretamente indicado a matricula n°
15.822 do 2° Registro de Imodveis de Ribeirdo Preto/SP, referiu-se equivocadamente ao
endereco do imével como sendo situado na Rua Lygia Latuf Salomao, 250, Jardim Jodo
Rossi, quando, na realidade, trata-se de bem localizado na Rua Angel Castroviejo, n® 1.351,
Parque Sao Sebastido, conforme constou da peticdo inicial, dos documentos que a

instruiram e, especialmente, do laudo pericial constante as fls. 389/425.

A auséncia de manifestacao da parte ré sobre os embargos foi certificada

nos autos (fl. 448), mantendo-se a revelia anteriormente reconhecida na sentenca.

A andlise das pecas processuais pertinentes confirma o equivoco
apontado. A peti¢do inicial descreve o imodvel litigioso como situado na Rua Angel
Castroviejo, n° 1.351, o que é corroborado pelos documentos de propriedade acostados e,
sobretudo, pelo laudo pericial que avaliou o bem nessa localizacdo. A referéncia, na
sentenca, a Rua Lygia Latuf Salomdo, 250, corresponde ao endereco em que a autora

residia a época da propositura da a¢do, mas ndo se relaciona com o imével objeto da lide.

O erro, portanto, € de natureza meramente material e passivel de correcao
por meio dos presentes embargos, nos termos do art. 1.022, I, e do art. 494, I, ambos do

Cddigo de Processo Civil, a fim de preservar a coeréncia légica da decisdo, sua
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exequibilidade e a seguranca juridica.

Ante ao exposto, recebo os embargos de declaracdo opostos por Edina
Santana Dias e os acolho, para, sanando o erro material apontado, retificar a sentenca de
fls. 436/439, a fim de que conste como endereco do imdvel objeto da extingdo de
condominio aquele situado na Rua Angel Castroviejo, n° 1.351, Parque Sao Sebastido,
Ribeirdo Preto/SP, mantida a referéncia a matricula n® 15.822 do 2° Registro de Imdveis

local, que permanece correta.

Publique-se. Intime-se.

Ribeirdo Preto, 12/12/2025.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0003080-87.2028.8.26.0506 e c6digo DWARIWIFG.

Este documenito & ebpia do eriginal, assinade digitalmente per Boberioushiarivvalela, bhatasdtatesantos/om 2ot s220264 4 .nimero WRPR26701761755





