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MO\ Marcia Olinda
C da Costa Vieira Avaliacoes,

. . Assessoria e
Merrichelli Consultoria Imobilidria

EXMO. SR. DR. JUIZ DE DIREITO DA 3° VARA CIVEL DA
COMARCA DE RIBEIRAO PRETO

Processo: 0038919-05.2017.8.26.0506

Assunto: Cumprimento de Sentenca - Locagao de Imével
Exequente: Cais Empreendimentos Imobilidrios Ltda.
Executado: Bruna Carvalho Rocha ME e outros

Solicitante: Determinacio Judicial

Objetivo: Apuragdo de valor de mercado
Objeto da avaliacao: Casa

Localizacao: Rua Mario Tocchini n® 212 / Jardim Castelo Branco II - Ribei-
rao Preto/SP

Marcia Olinda da Costa Vieira Merrichelli, perita nomeada
nos autos em epigrafe, apds estudos e diligéncias necessdrias ao honroso en-
cargo que lhe foi confiado, vem respeitosamente apresentar a V.Exa., o re-
sultado de seu trabalho.
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PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA

1- CONSIDERCOES PRELIMINARES

A Exequente ingressou em juizo em face da executada com uma
Acdo de Despejo por Falta de Pagamento de Aluguéis, hoje em face de Cum-
primento de Sentenca.

Em 15/08/2017 foi firmado um acordo entre as partes, devida-
mente homologado por sentenca em 05/10/2017.

Ocorre que, até a presente data, este acordo nao foi honrado.

Em 03/05/2019 foi Lavrado o Termo de penhora do Imével, loca-
lizado a Rua Mario Tocchini, 212- no Bairro Castelo Branco II, nesta cidade.

2- OBJETIVO DA PERICIA

> Avaliar o valor de mercado do imével residencial localizado a Rua
Mario Tocchini, n° 212, Bairro: Conjunto Habitacional Castelo
Branco II.

e (Cadastrado na Prefeitura Municipal local sob o n® 99421.

e Matriculado sob n° 0124488 no 2° Cartério de Registro de Iméveis de
Ribeirao Preto.

e O imovel supracitado possui 200,00 m? de terreno; com 137,58 m? de
edificacdo principal; 21,75 m? de drea de edificacdo complementar.
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3- VISTORIA

A vistoria foi realizada dia 07/01/2021, por mim, Marcia Olinda
da Costa Vieira Merrichelli, devidamente acompanhada pela moradora do
imovel.

3.1- DESCRICAO DO IMOVEL

O imdvel avaliando, € uma casa residencial adquirida da COHAB-
Companhia Habitacional Regional de Ribeirdo Preto em 1973.

O imovel possui trés dormitorios, uma ampla sala, para dois am-
bientes, um banheiro, cozinha e area de servico.

E um imével fechado com muro, pintado de tinta latex, na cor
amarelo claro e com um grande portdo de correr, de ferro, pintado de tinta
esmalte na cor branco, bastante desgastada.

A pintura do muro estd bem manchada, com sinais de umidade.

O piso do alpendre/garagem € ceramico, de cor escura, onde € en-
trada social do imével, com uma porta de madeira envernizada, a porta de
entrada de servico € de ferro, pintada de tinta esmalte, na cor branco.

O teto da garagem, estd com sinais de infiltracdo, provavelmente
devido a falta de manuten¢ao no telhado.

A esquerda da entrada, o piso € de concreto, sem revestimento.

O piso da sala é revestido de ceramico imitando madeira, as pare-
des pintadas de tinta esmalte, na cor areia, aparentemente em bom estado de
conservacao.
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Os dormitdrios, possuem piso ceramico cinza, as paredes estao
com sinais aparentes de umidade, assim como também o teto.

O banheiro estd com revestimento ceramico nas paredes, até o teto,
assim como também a cozinha.

A drea de servigo é em um dos corredores da lateral da casa, € na
sequéncia, deste corredor, no fundo do terreno, foi edificado uma edicula
com dois dormitdrios, uma sala conjugada a uma cozinha e um banheiro.

As esquadrias sdo todas de ferro, pintadas com tinta esmalte.
As portas internas sdo todas de madeira envernizadas.

O imovel necessita de reparos e ndo se encontra em boas condi-
coes, ha sinais nitidos de falta de manutencao, principalmente no telhado,
fazendo com que haja muitos pontos de umidade.
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4.1- MELHORAMENTOS PUBLICOS E ESTUDO DA REGIAO

O local possui todos os equipamentos de infraestrutura urbana,
como: pavimentagdo, guias e sarjetas, pavimentacaoo asfaltica e calcamento;
energia elétrica, iluminacgdo publica, dgua, telefone, esgoto, etc.

Possui linha de Onibus regulares que fazem a interligacdo entre
bairros. Estd proximo a grandes avenidas.

4.2- SITUACAO SEGUNDO A PREFEITURA

De acordo com a Prefeitura Municipal de Ribeirdo Preto, o imével
possui a seguinte situacao:

Cadastro: 99421
Inscricao Cadastral: 444-11-69-3
Endereco: Rua Mario Tocchini, n° 212
Quadra: 0032 - Cep: 14090-590
Bairro/ Loteamento: Jardim Castelo Branco 11
Valor Venal do Imével: R$ 197.119,08
Matricula: 0124488 - 2° Cartorio de Registro de Imdveis de Ribeirdo Preto
Proprietarios: Rodrigo Cesar Lima
Priscila de Paula Lima

Alexandre Cesar Lima
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4.3- DESCRICAO DA EDIFICACAO DE ACORDO COM A PREFEI-
TURA:

Tipo: Residencial

Area de Terreno: 200,00 m?

Area de Edificacao Principal: 138,58 m?
Area Complementar: 21,75 m?

Padrao: Médio

Idade: Aproximadamente 48 anos

5- METODO DE AVALIACAO:

Para a avaliacdo do valor do im6vel em avaliando, adotar-se o mé-
todo comparativo de dados de mercado, por ser o mais adequado para esta
avaliacao.

No Método Comparativo de Dados de Mercado, comparam-se
imoéveis com as caracteristicas similares, tratando-se as diferencas pela apli-
cacdo de fatores homogeneizacao.
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7- METODOLOGIA APLICADA:

O presente parecer técnico foi elaborado em conformidade a
NORMA BRASILEIRA NBR - 14,653-2011- “AVALIACAO DE IMO-
VEIS URBANOS”.

Na presente avaliacao, adotou-se o método comparativo, que de-
fine o valor do imével de forma imediata através da comparacgado direta com
os dados elementos assemelhados, constituindo o método basico.

Para a coleta dos dados, foram necessdrias vdrias pesquisas em di-
versas fontes, para apurar os valores dos imdveis que estdao sendo ofertados
no mercado imobilidrio local, assim poderemos determinar o valor que re-
flete a realidade mercadolégica imobilidria na regido avaliada em nossa ci-
dade.

Para perfeita aplicacdo deste método, as caracteristicas basicas em
que deve haver semelhanca, basicamente estdo relacionadas com os seguin-
tes aspectos:

* LOCALIZA CAO/ PROXIMIDADE
* TIPO DE IMOVEL/SIMILARIDADE
* DATA DA OFERTA/ATUALIDADE

Obedecidas as condi¢des acima, o valor de mercado procurado es-
tard ajustado a realidade dos precos vigentes na regido estudada.

Para a aplicacdo do método comparativo, serd adotado o processo
de homogeneizacdo dedutivo, no qual sdo feitas racionalizagdes prévias e, a
partir delas, se ajustam os valores comparativos para adequd-los.
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Para tanto, serdo aplicados os critérios de homogeneizacao, obe-
decendo aos seguintes fatores:

A) OFERTA: Deduc¢do de 10% (dez por cento) no preco das ofertas,
para cobrir risco de eventual superestimativa dos precos. No caso de
negocios efetivados nao haverd o referido desconto.

B) ATUALIZACAO: Nado seré feita, pois as amostras foram coletadas
em data contemporanea de o presente parecer técnico.

8- HOMOGENEIZA CAO DOS ELEMENTOS PESQUISADOS:

Foram encontrados vérios imdveis disponiveis para venda, no
mesmo bairro.

Temos conhecimento, de que as casas, quando foram entregues,
eram todas padronizadas, com os mesmos projetos e acabamentos.

No decorrer dos anos, cada proprietario foi adequando o imével
de acordo com suas possibilidade e necessidades, fazendo com que cada um
tivesse sua individualidade.

Diante disso, nos ativemos nos iméveis dentro do mesmo padrao,
pois bem sabemos que, no mesmo bairro existem iméveis com padrdao de
acabamento muito superior ao acabamento encontrado no imével avaliando.

Em nossa pesquisa, procuramos também por terrenos que pudes-
sem estar a venda na regido estudada, pois se encontrdssemos seria possivel
utilizarmos o Método de Reposicdo, para a avaliacdo, mas essa op¢cdo nao
pode ser utilizada, visto que, por se tratar de um Conjunto Habitacional en-
tregue pela COHAB, nao foram vendidos lotes, mas sim iméveis residenci-
ais.
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9- FATOR DE OFERTA (FO):

Aplicagdo de fator de oferta de 0,9% para os elementos ofertados,
para a devida compensacao da elasticidade dos valores anunciados.

10- DIAGNOSTICO DE MERCADO:

O municipio de Ribeirdo Preto possui aproximadamente 700 mil ha-
bitantes.

A oferta de imdveis para venda, nas imediacdes € grande, encontra-
mos varias amostras disponiveis.

A comercializacdo desses imdveis estd bastante comprometida em
virtude de poucas linhas de crédito para imdveis nesse padrdo, visto que,
existem muitos lancamentos imobilidrios com maiores facilidades de aquisi-
¢do.

11- PLANEJAMENTO DA PESQUISA:

Na pesquisa o que se pretende é a composi¢do das amostras que
possam representar os dados de mercado de iméveis semelhantes ao do ava-
liando, que estejam sendo ofertados para locacao.
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12- PESQUISA:

Procuramos as imobilidrias locais, para que pudéssemos colher in-
formacoes sobre os imodveis para venda nas imedia¢des do imdvel avaliando.

Encontramos 16 (dezesseis) amostras de imdveis para venda, com
as mesmas caracteristicas e na mesma regiao do imovel avaliando, procura-
mos nos ater aos que tinham, aparentemente, 0 mesmo tipo de acabamento
do imével avaliando.

Pudemos ver que o Bairro Castelo Branco II é um bairro de uso
misto, ou seja, comercial e residencial, ocupado por uma classe média.

ELEMENTO 1

LOCAL: CLOVIS BEVILAQUA VALOR DE OFERTA (VO): R$ 265.000,00
BAIRRO: CASTELO BRANCO TIPO OFERTA (FO): 0.90

FONTE: SONIA RAMALHO IMOVEIS FONE: 4009-0600
DATA: 07/01/2021

ELEMENTO 2

LOCAL: JULIO DE MESQUITA FILHO VALOR DE OFERTA (VO): R$ 265.000,00
BAIRRO: CASTELO BRANCO TIPO OFERTA (FO): 0.90

FONTE: PAULA IMOVEIS FONE: 9.9115-7668

DATA: 07/01/2021

MO Marcia Olinda
g
- da Costa Vieira
* M ia Quitéria 362 - Alto di i - Ribeira -SP -C| 025-32
C WA Merrichelli o oo QUi 2. Ao datoa Vil beigoelo 5 € IS

21

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por MARCIA OLINDA DA COSTA VIEIRA MERRICHELLI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 11/01/2021 as 13:57 , sob o nimero WRPR21700044141

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0038919-05.2017.8.26.0506 e cddigo ZEFH1esM.



fls. 237

MO Marcia Olinda SR
el Avaliacoes,
C da Costa Vieira Lyaloeess,

Merrichelli Consultoria Imobilidria

ELEMENTO 3

LOCAL: BRENO VIEIRA DE SOUZA VALOR DE OFERTA (VO): R$ 300.000,00
BAIRRO: CASTELO BRANCO TIPO OFERTA (FO): 0.90

FONTE: TORINO IMOVEIS FONE: 3421-4130
DATA: 07/01/2021

ELEMENTO 4

LOCAL: MARIO TOCCCHIN
BAIRRO: CASTELO BRANCO [tro oFERTA FORO0 |
FONTE: FLAVIO H JOAQUIM IMOVEIS M

ELEMENTO 5

LOCAL: MARIA CANDIDA
BAIRRO: CASTELO BRANCO | PO ORERTAGOROSY |
FONTE: IMOBILIARIA SANTA MARIA |FoNE i tole |

ELEMENTO 6

LOCAL: SERAFIM TEXEIRA DA CUNHA | VALOR DE OFERTA (VO): R$ 250.000,00
BAIRRO: CASTELO BRANCO TIPO OFERTA (FO): 0.90

FONTE: CLASSIC IMOVEIS FONE: 3505-4949
DATA: 07/01/2021
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ELEMENTO 7

LOCAL: ORESTES MORANDINI VALOR DE OFERTA (VO): R$ 315.000.00
BAIRRO: CASTELO BRANCO TIPO OFERTA (FO): 0.90

FONTE: ANDRADE E MENEZES FONE: 3635-6858
DATA: 07/01/2021

ELEMENTO 8

LOCAL: MARIO TOCCHINI VALOR DE OFERTA (VO): R$ 290.000,00
BAIRRO: CASTELO BRANCO TIPO OFERTA (FO): 0.90

FONTE: IMOBILIARIA TRADE FONE: 3102-3800
DATA: 07/01/2021

ELEMENTO 9

LOCAL: GUILHERME MARCONI VALOR DE OFERTA (VO): R$ 219.000,00
BAIRRO: CASTELO BRANCO TIPO OFERTA (FO): 0.90

FONTE: MUNDIAL IMOVEIS FONE: 3514-4000
DATA: 07/01/2021

ELEMENTO 10

LOCAL: JULIO DE MESQUITA FILHO VALOR DE OFERTA (VO): R$ 250.000,00
BAIRRO: CASTELO BRANCO TIPO OFERTA (FO): 0.90

FONTE: NOVA CASA IMOVEIS FONE: 3941-5935

DATA: 07/01/2021
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ELEMENTO 11

LOCAL: GUILHERME MARCONI VALOR DE OFERTA (VO): R$ 320.000,00
BAIRRO: CASTELO BRANCO TIPO OFERTA (FO): 0.90

FONTE: MUNDIAL IMOVEIS FONE: 3514-4000
DATA: 07/01/2021

ELEMENTO 12

LOCAL: MARIO TOCCHINI VALOR DE OFERTA (VO): R$ 250.000,00

BAIRRO: CASTELO BRANCO TIPO OFERTA (FO): 0.90
FONTE: BORELLI IMOVEIS FONE: 3101-3902

DATA: 07/01/2021

ELEMENTO 13

LOCAL: GUILHERME MARCONI VALOR DE OFERTA (VO): R$ 265.000,00
BAIRRO: CASTELO BRANCO TIPO OFERTA (FO): 0.90

FONTE: ANAJU IMOVEIS FONE: 3797-3979

DATA: 07/01/2021

ELEMENTO 14

LOCAL: MARIO TOCCHINI VALOR DE OFERTA (VO): R$ 320.000,00
BAIRRO: CASTELO BRANCO TIPO OFERTA (FO): 0.90

FONTE: BORELLI IMOVEIS FONE: 3101-3902

DATA: 07/01/2021
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ELEMENTO 15

LOCAL: CESAR BRIGATO VALOR DE OFERTA (VO): R$ 260.000,00
BAIRRO: CASTELO BRANCO TIPO OFERTA (FO): 0.90

FONTE: SONIA E RAMALHO IMOVEIS | FONE: 4009-0600
DATA: 07/01/2021

ELEMENTO 16

LOCAL: SERAFIM TEXEIRA DA CUNHA |[VALOR DE OFERTA (VO): R$ 250.000.00
BAIRRO: CASTELO BRANCO TIPO OFERTA (FO): 0.90

FONTE: CLASSIC IMOVEIS FONE: 3505-4949
DATA: 07/01/2021

13- ELEMENTOS DE HOMOGENEIZACAO:

A pesquisa efetuada, homogeneizada, traz os seguintes valores
unitdrios por m?, validos para esta data, que deverdo sofrer tratamento mate-
matico.

Para avaliacdo do imdvel, serd utilizado o método comparativo de
dados de mercado para determinagdo do valor do metro quadrado que esta
sendo praticados nas imedia¢oes do imdvel avaliando.
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(R$/ M?) = q
265.000,00
265.000,00
300.000,00
300.000,00
250.000,00
315.000,00
290.000,00
219.000,00
250.000,00
320.000,00
250.000,00
265.000,00
320.000,00
260.000,00

250.000,00

TOTAL GERAL 4.399.000,00
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MEDIA SIMPLES = 274.940,00
LIMITE SUPERIOR (+ 30%) = 357.420,00
LIMITE INFERIOR (- 30%) = 192.458,00

Diante dos resultados obtidos, nao eliminaremos nenhuma das
amostras encontradas, pois todas se encontram dentro dos limites minimos e
maximos encontrados.

MEDIA SANEADA = 274.940,00

14- VALOR DO IMOVEL.:

A média de valores nos imdveis, aparentemente, no mesmo pa-
drao do imédvel avaliando, que estdo sendo ofertados, no mercado imobilidrio
local, no bairro Castelo Branco, é R$ 274.940,00 (duzentos e setenta e quatro
mil e novecentos e quarenta reais).

Como as fontes em que as amostras foram encontradas, ndo tinham
em seus estoques nenhum imoével que estivesse sido vendido no mesmo
bairro nos ultimos 90 dias, e pelas caracteristicas em que o imdvel se encon-
tra, e ainda, atendendo o que diz a Norma que Regem as Avaliacdes Imobi-
lidrias, daremos um desconto de 10 % no resultado obtido, para assim poder-
mos encontrar o valor do imével avaliando.
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Portanto, o valor do imovel situado a Rua Mario Tocchini, n° 212
no Jardim Castelo Branco II, nesta cidade, com Cep 14090-590, é R$
247.446,00 (duzentos e quarenta e sete mil e quatrocentos e quarenta e seis
reais).

v" Para que ndo haja valores fracionados, faremos um ajuste de valor,
VALOR DO IMOVEL 250.000,00 (duzentos e cinquenta mil re-
ais).

15- CONCLUSAO:

O valor de mercado para locacdo do imovel situado a Rua Mario
Tocchini n® 212, nesta cidade, com Cep 14090-590 - Matricula 0124488 - 2°
Cartério de Registro de Iméveis, Cadastrado na Prefeitura Municipal local
sob 0 n° 99421, Objeto deste Parecer Técnico Mercadoldgico é R$
250.000,00 (duzentos e cinquenta mil reais) para venda, nesta data, nas con-
dicdes em que se encontra, € com todas as suas caracteristicas.
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RESPOSTA AOS QUESITOS DO EXEQUENTE

1- Queira o Sr. Perito detalhar a localizacao e caracteristica do imével a
ser avaliado e seus proprietarios. Detalhar se ha algum 6nus sobre o re-
ferido bem”.

R: O imovel esta localizado na zona leste de nossa cidade. Estd proximo a
grandes avenidas e de muito facil acesso. E um imével construido e comer-
cializado, inicialmente pela Cohab, com trés dormitoérios, sala, cozinha, ba-
nheiro, e nos fundos uma edicula com mais dois dormitorios, sala/cozinha e
banheiro.

De acordo com a matricula do imével, o mesmo esta registrado em nome de
Rodrigo Cesar Lima, Priscila de Paula Lima e Alexandre Cesar Lima.

O imovel, pelo que consta, ainda estd com gravacao em nome da Cohab, e
alienado a Caixa Econdmica Federal.

Possui débitos de IPTU, com as Certidoes de débitos, fornecidas pela Prefei-
tura Municipal de Ribeirdo Preto, inclusas em fls 34 e 35.

Existem penhoras sobre o imdvel, uma requerida pela exequente, com data
de 02/10/2018, e atualizada em 15/05/20; e outra posterior, em favor de Ma-
ria Jesus T Bazan com datada em 01/04/20.

2- “Informe o Sr. Perito o valor de mercado atual do imével para venda.
Precificar de acordo com o valor de mercado as fracoes ideias”.

R: O valor de mercado obtido através de nosso trabalho é R$ 250.000,00
(duzentos e cinquenta mil reais).

3- “Queira o Sr. Perito informar o valor do m? do imével, considerando
sua localizacao”.

R: O valor do M2 é R$ 1.569,07 (mil e quinhentos e sessenta e nove reais e
sete centavos).
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4- “O imovel se encontra em boas condicoes de uso? Em caso negativo,
quais os reparos necessarios e custo para realizacio do ato”.

R: O imdvel precisa de manuten¢ao. Aparentemente ha necessidade de fazer
uma manutenc¢do no telhado, e depois uma pintura. Nao temos como fazer
um orcamento de custo, pois 1sso ndo nos cabe fazer.

5- “Queira o Sr. Perito especificar se existem danos estruturais ou outras
avarias que podem impactar no valor de venda ou locacao do imdvel”.

R: Aparentemente ndo existem danos estruturais.

6- Informe o Sr. Perito se o0 imével sofreu algum melhoramento em vir-
tude de obras (benfeitorias) ou desenvolvimento da regiao”.

R: Aparentemente o imdvel sofreu melhorias e reformas, no decorrer dos
anos, os acabamentos aparentemente sdo atualizados, e a edicula também
ndo fazia parte inicialmente do imével. Obviamente que em 48 anos, houve
uma enorme expansao de nossa cidade, e com isso a regido se desenvolveu
muito.

7- “Informe o Sr. Perito se existem mais imoveis na regiao com caracte-
risticas semelhantes para fins residenciais”.

R: Sim, existem muitos imoveis residenciais na regido, que sdao semelhantes
ao imovel avaliando.

8- “Queira informar se existe facil locomocao de transporte piblico para
o centro da cidade e demais bairros”.

R: Sim, existem transportes regulares.
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9- “Esclareca o Sr. Perito, minuciosamente a forma e o método utilizado
para realizacao da Pericia”.

R: O M¢étodo utilizado para a elaboracdo deste trabalho de Avaliagdo Mer-
cadologica, foi 0 Método Comparativo de Dados de Mercado, com diretrizes

encontradas nas Normas da ABNT- Associa¢do Brasileira de Normas Téc-
nicas- ABNT 14.653.

16- ENCERRAMENTO

Nada mais a relatar, este signatdrio se da por encerrado seu traba-
lho, com 35 (trinta e cinco) folhas digitadas, todas elas rubricadas, sendo a
ultima, datada e assinada.

Grata pela nomeacio.
Ribeirao Preto, 11 de janeiro de 2021.

Marcia Olinda da Costa Vieira Merrichelli
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Prefeitura Municipal de Ribeirdao Preto
Secretaria Municipal da Fazenda

Cadastro: 99421
Principal Proprietdrio: ALEXANDRE CESAR DE LIMA

Ocupacio: Predial
Matricula: 0124488

Compromissario: Cartério: II
Localizagdo do Imoével

Setor: 405

Logradouro: RUA MARIO TOCCHINI Niamero: 212
Complemento:

Quadra: 0032 Lote:

Bairro: JD CASTELO BRANCO II CEP: 14090590
Endereco de Entrega

Logradouro: RUA  MARIO TOCCHINI Nimero: 212
Complemento:

Bairro: JARDIM CASTELO BRANCO CEP: 14090590

Area Terreno: 200.00 m?

Area Edificac3o Principal: 137.58 m?
Area Edificacdo Secundaria: 0,00 m?
Area Complementar: 21,75 m2
Area de Lazer: 0.00 m?

Proprietarios:

Tipo Proprietario Nome

N° Documento

PRINCIPAL PROPRIETAR
PROPRIETARIO
PROPRIETARIO
USUFRUTUARIO COM REG

ALEXANDRE CESAR DE LUMA
PRISCILA PAULA DE LIMA
RODRIGO CESAR LIMA

MARIA LUIZA GRANADO DE LIMA

00013213335878
00015067871857
00027912406832
00010900126833

ESTE DOCUMENTO NAO SUBSTITUI CERTIDOES EXPEDIDAS PELA PREFEITURA
MUNICIPAL DE RIBEIRAO PRETO E CARTORIOS DE REGISTRO DE IMOVEIS
COMPETENTE.

Marcia Olinda
da Costa Vieira
Merrichelli
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Prefeitura Municipal de Ribeirao Preto

Secretaria Municipal da Fazenda
www.ribeiraopreto.sp.gov.br

Fale Conosco: certidoes@fazenda.pmrp.com.br

CERTIDAO DE VALOR VENAL - PREDIO

Cadastro: 99421
Inscricdo Cadastral: 444-11-69-3
Endereco: RUA MARIO TOCCHINI, N© 212
Complemento:
Condominio:
Quadra: 0032
Lote:
Loteamento: CASTELO BRANCO 11

Areas Tipo Padrdo Valor Venal (R$)
Terreno: 200,00 77.748,00
Principal: 137,58 1 2 109.029,39
Secundario I 0,00 0 0 0,00
Secundario II: 0,00 0 0 0,00
Secundario III; 0,00 0 0 0,00
Secundario IV: 0,00 0 0 0,00
Secundario V| 0,00 0 0 0.00
Complementar: 21,75 10.341,69
De Lazer:| 0,00 0,00
Valor Venal do Imébvel: R$ 197.119,0:
Este imével possui débitoa.‘

Certiddo emitida eletronicamente com base no art, 81-A da Lei 2.415/70,
Validade: 90 dias

Legitimidade verificével na Internet - www.nbeiraopreto sp.gov.br
pelo prazo de 180 dias.

Emitida &s 15:22h do dia 07/01/2021 - Codigo de controle: 2694447
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Pesquisa de débitos - Imédvel

Imével: 99421

Quadra: 0032

Lote:

Enderego: RUA MARIO TOCCHINI N° 212

Notificacdo de Langamento - Imposto Predial e Territorial Urbano

v Débitos de Divida Ativa

Natureza/ Exercicio/ Sequéncia Situacao Total débito
I.P.T.U/ 2018/ 2 PARCELADO 22,30
I.P.T.U/ 2018/ 1 PARCELADO 65,45
Total 87,75

> Débitos Nao Inscritos em Divida Ativa
> Parcelamento

> IPTU do exercicio 2021

Secretaria da Fazenda

Secretaria da Fazenda

Pesquisa de débitos - Imével

Imével: 99421

Quadra: 0032

Lote:

Enderego: RUA MARIO TOCCHINI N° 212

Notificacdo de Lancamento - Imposto Predial e Territorial Urbano

> Débitos de Divida Ativa

v Débitos Nao Inscritos em Divida Ativa

Natureza/ Exercicio/ Sequéncia

IPTU/ 2019/ 1

IPTU/ 2020/ 1

Total

> Parcelamento

> IPTU do exercicio 2021

Situagdo

PARCELADO

Total débito

1.091,61

93,19

1.184,80
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Secretaria da Fazenda

Pesquisa de débitos - Imével

Imével: 99421

Quadra: 0032

Lote:

Enderego: RUA MARIO TOCCHINI N° 212

Notificacao de Lancamento - Imposto Predial e Territorial Urbano

> Deébitos de Divida Ativa

> Débitos Nao Inscritos em Divida Ativa

Natureza/ Exercicio/ N° acordo Valor Parcelado Saldo a Pagar

Sequéncia
PARCELAMENTO/ 2020/ 1 20200002329 1.179.36 672,88
Total 672,88

> IPTU do exercicio 2021
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