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DECISAO |
Processo Digital n®: 0006797-65.2019.8.26.0506
Classe - Assunto Cumprimento de sentenca - | nadimplemento
Exequente: Madereira Bianchi e Oliveira Ltda ME
Executado: Eduardo Garcia Carrion

Juiz(a) de Direito: Dr(a). Ana Paula Franchito Cypriano

CONCLUSAO

Aos 09 de maio de 2024, faco os presentes autos conclusos a Excelentissima Senhora Doutora Ana
Paula Franchito Cypriano, Meritissima Juiza de Direito da 6® Vara Civel da Comarca de Ribeirdo
Preto. Eu, Gabriel Varaldo Saidel, Assistente Judiciério, M371279, digitei.

Vistos.

Fixo em R$1.800.000,00 o vaor de avaliacdo do imovel sobre o qua
controvertem as partes, devendo ser fixado em R$ 900.000,00 o valor da fracdo ideal de 50%
penhorada nestes autos.

Conforme se verifica dos autos, apresentou a parte exequente proposta de adogdo
do valor de R$ 1.800.000,00, em conformidade com a avaliacdo redizada no &mbito de acéo
trabalhista movida contra o executado, na qual também deferida a penhora do bem. O executado
insurgiu-se contra o referido valor, impugnando a avaliagdo sob os fundamentos de ter sido
realizada apenas para a garantia de divida no ambito trabalhista € por ter se dado por oficial de
justica avaliador federal, e ndo por perito da justica comum.

A impugnacdo do executado, desde o principio, € fragil. O fato de ter sido a
avaliacdo anterior realizada para a garantia de divida trabahista ndo é elemento que, em s,
demonstre menor confiabilidade do trabalho realizado. Em esséncia, 0 ato praticado € a avaliacdo
do imovel, sendo irrelevante o fim a que se destina, se a garantia de juizo especiaizado ou a
obtencado do valor para praceamento do bem. Em ambas as hip6teses, se estd a avaliar uma mesma
variavel, a saber, 0 valor de mercado do bem, seja para sua imediata expropriacdo, seja para
garantia de divida em execucéo, a qual, ressalta-se, ap cabo pode também resultar na venda do bem
em leil&o.

De outro giro, o cumprimento do ato por oficial de justica avaliador federal € ndo
por auxiliar da justica comum em nada desprestigia o trabalho realizado. Independentemente do
ambito que atue, estadual ou federal, na justica especializada ou comum, o oficia de justica goza
das mesmas prerrogativas e sujeita-se aos mesmos deveres, ndo se podendo desconsiderar, de
plano, a avaliacao realizada por este.

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0006797-65.2019.8.26.0506 e codigo Q3aaJotk.

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por ANA PAULA FRANCHITO CYPRIANO, liberado nos autos em 10/05/2024 as 09:47 .
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Observa-se que, no caso, a parte executada ndo opde qualquer elemento concreto a
avaliacdo realizada no ambito trabalhista, limitando-se a impugna-la com fundamento em sua
origem. N&o h& arguicdo de erro ou dolo do avaliador nem de modificacdo relevante do valor do
bem entre a data da avaliagéo e a presente data.

N&o obstante, ante a controvérsia estabelecida, foi deferida a expedicdo de carta
precatoria para os fins pretendidos, na forma da decisdo de fls. 251.

Cumprida a diligéncia por oficial de justica avaliador, a fracgo ideal do imovel
atribuida ao ora executado foi avaliada em R$ 600.000,00, ou seja, admitindo-se o valor global de
R$ 1.200.000,00. Contudo, verifica-se do auto de avaliacdo de fls. 271 a existéncia de ressalva
guanto a existéncia de construcdes no terreno, ndo consideradas na avaliagdo em questdo em razéo
da auséncia de informacfes quanto a area construida.

Este aspecto, contudo, foi devidamente considerado no ambito da avaliagcéo
realizada no feito trabalhista, contando expressamente do auto de fls. 225 a existéncia de trés
construgtes de alvenaria ndo averbadas, com area aproximada de 200 m2,

Bem se vé no caso, que a avaiacdo originamente realizada se mostra mais
completa que a posterior, reiterando-se a auséncia de apresentacéo pelo executado de qualquer
elemento que possa ensgjar divida concreta quanto ao valor do bem apurado pelo oficial de justica
avaliador federal.

Nesse contexto, bem como considerando ser mais favorével ao préprio devedor a
avaliacéo original, admito por prova emprestada o auto de avaliacéo de fls. 225 e HOMOL OGO a
avaliacdo da fracdo ideal do imével penhorada nestes autos em R$ 900.000,00 (novecentos mil
reas).

Em prosseguimento, antes de deliberar acerca do praceamento do bem,
consideradas as demais razbes apresentadas pelo executado € a fim de se evitar a prética de atos
inGcuos, determino a expedicéo de oficio & 22 Vara de Familia e Sucessdes local, com referéncia
aos autos n° 1038157-74.2014.8.26.0506, solicitando-se informagfes quanto ao atual andamento do
feito e @ manutencdo ou eventual revogacdo do sequestro cautelar determinado sobre o imével
objeto da matricula n®20.422 do Cartério de Registro de Iméveis da Comarca de Cassia, MG.
Providencie-se.

Com a resposta, dé-se ciéncia as partes para manifestagdo em 15 (quinze) dias e,
oportunamente, tornem os autos conclusos para deliberacéo.

Intime-se.

Ribeirdo Preto, 09 de maio de 2024.

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0006797-65.2019.8.26.0506 e codigo Q3aaJotk.

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por ANA PAULA FRANCHITO CYPRIANO, liberado nos autos em 10/05/2024 as 09:47 .
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DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOSTERMOS DA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA
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