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total de 105,157m? (Cento e cinco metros e cento e cinquenta e sete
centimetros quadrados), cadastrado junto a Prefeitura Municipal de
Catanduva/SP, sob n°0007243201 e sua identificacao sob
n“355151210201128, matriculado sob n° 45.571 Registrado junto ao 2°

Cartorio de Registro de Iméveis e Anexos de Catanduva — Estado de Sao
Paulo.

ANALISE MERCADOLOGICA

Conforme informagdes de corretores que atuam na regido é constante a

pn::nr:uraq por Imoveis semelhantes ao avaliando, viabilizando assim a sua
comercializacao em curto espaco de tempo.

METODOLOGIA UTILIZADA

Fgra a realizagao do presente trabalho utilizou-se o Método Comparativo
Direto de Dados de Mercado. que permite a determinacao do valor levando
em ti:ﬂnsiderat;au as diversas tendéncias e flutuacbes do Mercado
Imobiliario, normalmente diferentes das flutuacées e tendéncias de outros

rarnus* da economia, sendo por isso 0 mais recomendado e utilizado para
a avaliacao de imoveis. Neste método, a determinacio do valor do imével

avaliando resulta da comparacido “deste” com outros de natureza e
caracteristicas intrinsecas e extrinsecas

semelhantes, a partir de dados pesquisados no mercado. As
caracteristicas e os atributos dos dados obtidos sao ponderados por meio
de técnicas de homogeneizacao normatizadas.

CONCLUSAO AVALIACAO:

Por todos os itens atras exposto, bem como pesquisas levada a efeito. na

regiao para tomadas de precos de imoveis semelhantes, este(a)
avaliador(a) encontrou o valor de:

Baseando-me nas caracteristicas e consideractes acima e tendo em
vista, quanto ao terreno, sua localizacao, formato, dimensdes. area
construida e condigées de aproveitamento, caracteristicas da zona urbana
€ 0 padrao do logradouro, situacao e servigos publicos, seu tipo, “idade”.
qualidade dos materiais empregados em seu acabamento, estado geral de
conservacao, topografia, concluo essa avaliacdo do imoével acima.
finalizando assim no valor de mercado atual em R$ 230.000,00 (Duzentos
e trinta mil reais) na forma de pagamento a vista.

4722 de Fevereiro de 2024,

L.BERTOLO NEGOCIOS IMOBILIARIOS
JQINEIDE BERTOLO
Cl: 215.484
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PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA
IMOVEL PARA FINS DE COMERCIALIZACAO/JUDICIAL.
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DADOS DO IMOVEL:

O imével avaliado se encontra matriculado sob n° 45.571, registrado junto

a0 2° Cartorio de Registro de Iméveis e Anexos de Catanduva, Estado de
Sdo Paulo, onde encontra-se:

Um apartamento sito a Av. Virgilio Mastrocola n°770 — Cond. Parque Casa
de Miélaga n® 770 - Apartamento n°404 — bloco “08” Terceiro Andar — Vila
Motta, Catanduva/SP, medindo 47,690m? de area privativa coberta. com
44,967m? de area de uso comum, e 12,500m? de area real do estacionar;nento,
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perfazendo assim uma érea total de 105,157m* (Cento e cinco metros e cento
e cinquenta e sete centimetros quadrados), cadastrado junto a Prefeitura
Municipal de Catanduva/SP, sob n°0007243201 e sua identificacdo sob
n°355151210201128, que serdo utilizados nesta avaliagdo.

CONCLUSAO DE AVALIACAO

Tomando-se por base as consideragdes descritas acima e tendo em vista,
quanto ao terreno, sua localizagdo, formato, dimensdes, acabamento,
condigdes de aproveitamento, caracteristicas da zona urbana e o documento
é copia do original, logradouro, situagdo e servigos publicos, seu tipo,
“idade”, estado geral de conservagdo, avalio o imével quanto ao seu valor de
comercializagdo em:
Finalizando assim um valor final de R$ 215.000,00 (Duzentos e quinze mil
reais) na forma de pagamento a vista.
Notifica-se que os imdveis podem sofrer variagdo de até 5% para mais ou
para menos devido ao seu poder de comercializagdo.

duva, 22 de Fevereiro de 2024
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Corretora de Imdveis
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PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA IMOVEL PARA FINS DE
VENDA OU JUDICIAL.
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IMOVEL AVALIADO:

Um APARTAMENTO RESIDENCIAL matriculado sob o n?: 45.571 — Registrado
no 22 Cartério de Registro de Imoveis e Anexos de Catanduva SP.

Finalidade do Laudo:
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Determinacdo do valor de mercado do imével avaliando para fins de
comercializagdo/judicial.

Este laudo estd em conformidade com o disposto no art 32 da Lei 6.530 de
12 de maio de 1978 (D.0.U. de 15/05/1978), que regulamenta a profissdo de
corretor e com as resolucdes do Conselho Federal de Corretores de Imodveis,
que dispdem sobre a competéncia do corretor de imdveis para a elaboragao
de laudo técnico avaliacio mercadoldgica e regulamentam a sua forma de
elaboracdo.

DADOS DO IMOVEL

Possui matricula n® 45.571, registrado junto ao 2° Cartério de Registro de
Iméveis e Anexos de Catanduva, Estado de Sdo Paulo, Imdvel Este: Um
apartamento sito a Av. Virgilio Mastrocola n2770 — Cond. Parque Casa de
Malaga n® 770- Apartamento n2404 — bloco“08"Terceiro Andar — Vila Motta
- nesta comarca e municipio de Catanduva/SP, medindo 105,157m? (Cen’to e
cinco e cinquenta e sete centimetros quadrados), sendo 47,690m? de allrea
privativa, com . 44,967m? de area comum, € 12,500m? de area
estacionamento, cadastrado junto a Prefeitura Municipal de Catanduva/S:P,
sob n20007243201 e sua identificagdo sob n9355151210201128, que serao

utilizados nesta avaliagdo.

CONCLUSAO DE AVALIACAO

Por todos os itens atrds exposto, bem COMD pesquisas levada a e}‘gi(tjo, na

o tomadas de pregos de imdveis semelhantes, e’ste(a) av{; iador(a)
iy ior de: Valor TOTAL de Mercado do Imével Avaliando RS
el s ODvaz;)n'cos é dez mil reais) Nada mais havendo a avaliar, encerro
zslgosggc?e(r ;innativo, datilografado em cinco laudas, ao final por mim

assinado.

Catanduva, 22 de Fevereirqqe 20 e 5" y Ferandt 0
Atenciosamente:’ .
; o™ N7TYW,
\ MANDAGERNANDES LOPES
“Corrptora de imoveis
RECI: 200.628
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