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Catanduva-SP, 07 de Fevereiro de 2024.

REF.: - Avaliacdo de Imovel Residencial:

Procedo nesta data a avaliacao do imodvel abaixo descrito:

VATRICULA rous —(2.° OFICIALDE REGISTRO DE IMOVE]S
[- -45,.571- )( —Ulj CATANDUVA - SP

CNS. 123844

LIWVRO NS 2-

IMOVEL: APARTAMENTO 404, wsituado no 4" pavimento ou 3*' an-
dar. do Bloco 0B, com dirnit_.ﬂcm a vaga de garagem n° 298, 1li-
vre/descoberta, localizado no Condominio “PARQUE CASA DE MA-
LAGA", situado na Rua Virgilio Mastrocola, n® 770, Vila Mot-
ta, nesta cidade, constituido de 02 (dois) dormitérios, ba-
nheiroc, hall de circulag¢do, sala, cozinha, 4rea de servico,
& terd Area real total de 105,157 metros guadrados; sendo
47,690 metrom gquadrados de @Area real privativa coberta;
12,500 metros quadrados de drea real de estacionamento de
divisdo ndo proporcional; 44,967 metros gquadrados de &rea
real de usc comum de divisdo proporcional; correspondendo-
lhes ainda uma fracdo ideal no terreno e nas coisas de uso
comum de 0,2540442%. CADASTRO: 35.51.51.2102.01.001. PROPRI-

w::-n'rnc - AWVMTITOOMAR RMRAROMATRETLWFNG STF 1FR manard Amaes smittml 4 mm emacend =

DADOS DO IMOVEL: O imével avaliado se encontra
matriculado sob n° 45.571, registrado junto ao 2° Cartério de Registro de
Imoveis e Anexos de Catanduva, Estado de Sao Paulo, onde encontra-se:

Um apartamento sito a Av. Virgilio Mastrocola n°770 —
Cond. Parque Casa de Madlaga n° 770 - Apartamento n°404 — bloco “08”
Terceiro Andar — Vila Motta, Catanduva/SP, medindo 47,690m? de area
privativa coberta, com 44,967m? de drea de uso comum, e 12,500m? de area real
do estacionamento, perfazendo assim uma area total de 105,157m?2 (Cento e cinco
metros e cento e cinquenta e sete centimetros quadrados), cadastrado junto a
Prefeitura Municipal de Catanduva/SP, sob n°0007243201 e sua identifica¢do sob
n°355151210201128, que serdo utilizados nesta avaliacio.

Tomando-se por base as consideracoes descritas acima e
tendo em vista, quanto ao terreno, sua localizacido, formato, dimensoes,
acabamento, condicoes de aproveitamento, caracteristicas da zona urbana e o

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por GUILHERME STEFFEN DE AZEVEDO FIGUEIREDO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 08/02/2024 as 17:41 , sob o nimero WCTD24700094710
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padrao do logradouro, situacio e servicos publicos, seu tipo, “idade”, estado
geral de conservacao, avalio o0 imdvel quanto ao seu valor de comercializacio
em:

Finalizando assim um valor final de R$ 235.000.,00

(Duzentos e trinta e cinco mil reais)

na forma de pagamento a vista.

Notifica-se que os imoveis podem sofrer variacdo de até 5% para
mais ou para menos devido ao seu poder de comercializagdo.

Catanduva, 07 de Fevereiro de 2024.

Vo

Maristela Regina Garcia da Silva
Corretora de imoveis
Creci 156.332
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AVALIACAO MERCADOLOGICA DE IMOVEL
Imovel Avaliando

Resultado da Consulta
[ﬁlnscria;éa: 355151210201128

Cadigos (07243201
Proprietario: ANDERSON NASCIMENT

Localizacio: RLIA VIRGILIO M: N 770

Quadra: Muito: Complemento: BLOCO 3 APTO 404

Bairro: VILA MOTTA

Area Terena: 7240000 Area Imdvel: 1339762 Area Estabelecimento: 5702

0 Imével acima descrito pertence 3 MACROZONA DE APROVACAD URBANA
=
,Fﬁ ND FICIAT. DE REGT RO DE VE ARCA /
‘g’ Rua Alagoas, n® 823 — Caniro — CEP: 15801-310 — CNPJMF n" 51840 108/0001-34 - L
FOMNE: {17) 3522—-]3057—2]— I5TZ-BBIT — FAX: (17} IS24-1458 L
mail — sorif@wol.com.br

e . ORLANDN APARECIDND FUZARO
e - g ¥ Dficinl Regisirador =

CERTIDAO

- ‘ol CERTIFICA & pedido ds parte interessada, que
t\antl'o neste-Oficial os liviros nele existentes, deles verificous constar:

i

[‘ - _J (":OL”“ : 2.° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVE
-45.571- -01- CNS. 123844 CATANDUVA - SP
LIVRO M.° 2 - RE GERAL

Inﬁvnt.:% AMENTO 404, situado no 4° pavimento ou 3° an-
dar, do oco : Com reito a vaga de garagem n* 298, 1i-
vre/descoberta, localizado no Condominio "PARQUE CASA DE MA-
LAGA", situado ma Rua Virgilio Mastrocola, n®* 770, Vila Mot-
ta, neata cidade, conastituido de 02 (dois) dormitSrios, ba-
nheiro, hall de circulagio, sala gozinha, frea de servigo,
e ters Area real total ci.elll:lS.lEu".l' metros quadradaa,1 sendo
47 ,6%0 metros gqguadrados de Area real privativa coberta;
12,500 wmetros guadrados de frea real de estacionamento de
divis@oco ndoc proporcional; 44,987 metros guadrados de &rea
real de usco comum de divias3o proporcional; correspondendo-
lhes ainda uma fracdo ideal no terrenc e nas coisas de uso
comum de 0,2940442%. CADASTRO: 35.51.51.2102.01.001. PROPRI-

T~ e e b Tl T L e ———— e e A Rl i - a

Imoével matricula 45.571 — Registrado junto ao 2° Cartorio de Registro de Iméveis e
Anexos de Catanduva/SP.

Endereco do Imovel: Um Apartamento Residencial, Sito a
Av. Virgilio Mastrocola N°770 — no 3° andar - Bloco “08”,
Apartamento “404 Cond. Parque Casa de Mdalaga, Bairro Vila Motta -
nesta comarca e municipio de Catanduva/SP.

Finalidade da Avaliagdo — Judicial/Comercializagdo.

[Digite aquil

S D '

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por GUILHERME STEFFEN DE AZEVEDO FIGUEIREDO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 08/02/2024 as 17:41 , sob o nimero WCTD24700094710

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0006574-41.2017.8.26.0132 e codigo vFPQgHDI.



fls. 294

PRELIMINARMENTE

Inicialmente fica esclarecido que a pesquisa e a apuragdo do valor
imobilidrio contido no final desta avaliacdo, obedeceram ao critério de transacio a vista,
na data.

N3do se tratando de valor de custo ou de reposi¢do, podendo este
ser maior ou menor que o valor da venda ou locagao, o valor transacionavel e realizdvel.

Tendo que ser alids, o critério de transacdo a vista obrigatério
nesses casos, pois as licitacdes em hastas publicas judiciais s@o feitas exclusivamente por
esta forma, ndo sendo admissivel o parcelamento do lance ofertado e homologado.

Quanto ao método para esta avaliacdo, usado o comparativo,

sempre atualizado e a luz da realidade do mercado imobiliario.

IMOVEL AVALIANDO

i

DADOS DO IMOVEL

Possui matricula n°® 45.571, registrado junto ao 2°
Cartorio de Registro de Imdveis e Anexos de Catanduva, Estado de Sao Paulo, Imével
Este: Um apartamento sito a Av. Virgilio Mastrocola n°770 — Cond. Parque Casa de
Mailaga n°® 770 - Apartamento n°404 — bloco “08” Terceiro Andar — Vila Motta - nesta
comarca e municipio de Catanduva/SP, medindo 105,157m? (Cento e cinco metros e
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cento e cinquenta e sete centimetros quadrados), sendo 47,690m? de area privativa, fls. 295

com 44,967m? de drea comum, e 12,500m? de 4rea estacionamento, cadastrado junto
a Prefeitura Municipal de Catanduva/SP, sob n°0007243201 e sua identificacdo sob
n°355151210201128, que serdo utilizados nesta avaliacdo.

CONCLUSAO DE AVALIACAO

Por todos os itens atrds exposto, bem como pesquisas levada a efeito,
na regido para tomadas de precos de imdveis semelhantes, este(a) avaliador(a)
encontrou o valor de:

Valor TOTAL de Mercado do Imovel Avaliando

R$ 250.000,00 (Duzentos e cinquenta mil reais)

Nada mais havendo a avaliar, encerro este parecer opinativo,
datilografado em cinco laudas, ao final por mim assinado.

Catanduva, 09 de Fevereiro de 2024.
Atenciosamente:

Henrique Miler Agostinho
Corretor de imoveis

Creci 207947

[Digite aqui]
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Henrique Miler Agostinho
Corretor de imoveis
Creci 207947
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juniorvolpini@creci.orq.br
(17)99200-0404

Laudo Técnico de Avaliacao Mercadoldgica

LAUDO TECNICO

DE AVALIACAO MERCADOLOGICA

Imovel Avaliando:

Finalidade do
Laudo:

-45.571- -01

CATANDUVA - 5P

CNS. 123844

LIVRON®2 - REGIS GERAL

(mwcuu—J rmmj 2°0FICIAL DE REGISTRO DE IMOVE|S

.

IMOVEL: |uu‘nmrr0 ¢ut,| situado no 4° pavimento ou 3°* an-
dar, do Bloco 08, com direitp a vaga de garagem n® 298, li-
vre/descoberta, localizado no Condominio “PARQUE CABA DE MA-
| LAGA", situado na Rua Virgilio Mastrocola, n® 770, Vila Mot-
ta, nesta cidade, constituido de 02 (dois) dormitérios, ba-
nheiro, hall de circulagdo, sala, cozinha, &rea de servigo,
e terd Area real total de 105,157 metros guadrados; sendo
47,690 metros quadrados de Area real privativa coberta]
[12,500 metros gquadrados de &rea real de estacionamento] de
divisdo ndc proporcional; [44,967 metros quadrados de 4rea|
| real de uso comum|de divisdo proporcional; correspondendo-
lhes ainda uma fracdo ideal no terreno e nas coisas de uso
comum de 0,2940442%. CMJABTRO:| 35.51.51.2102.31.001] PROPRI-
ETARIOS: ANDERSON NASCIMENTO SILVA, servidor pablico munici-

Um Apartamento Residencial, Sito a Av. Virgilio Mastrocola
n®770 — Parque Casa de Malaga - Bloco “08”, Apartamento
“404”, no 3% andar - Vila Motta - nesta comarca e municipio
de Catanduva/SP.

Matricula n°45.571 — Registrado junto ao 2° Cartério de
Registro de Iméveis e Anexos de Catanduva — Estado de
Sao Paulo.

Determinag&o do valor de mercado do imével avaliando para
fins de comercializagao/judicial.

Carlos Alberto Volpini Junior
Avaliador de Iméveis
Creci n° 146.212 — 22 Regiao (Brasil)
Cnai. 17.394

Rua Venezuela 206 — Jd. Améndola - Catanduva, SP, Brasil, BR

Fone: (17) 99200-0404 - juniorvolpini@creci.org.br

Catanduva/SP, 08 de Fevereiro de 2024.

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por GUILHERME STEFFEN DE AZEVEDO FIGUEIREDO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 08/02/2024 as 17:41 , sob o nimero WCTD24700094710

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0006574-41.2017.8.26.0132 e cddigo uOEJmPCu.
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(17)99200-0404

Laudo Técnico de Avaliacao Mercadoldgica

Solicitante:
A quem possa interessar.

LAUDO TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA

FINALIDADE

A finalidade do presente laudo é determinagdo do valor de mercado do imovel
avaliando para fins de comercializacao/judicial.

Este laudo estda em conformidade com o disposto no art. 3° da Lei 6.530, de 12
de maio de 1978 (D.O.U. de 15/05/1978), que regulamenta a profissdo de Corretor de
Iméveis, e com as Resolucdes do Conselho Federal de Corretores de Iméveis (COFECI)
n%s 957, de 22 de maio de 2006 (D.O.U. de 26/06/2006), e 1.066, de 22 de novembro de
2007 (D.O.U. de 29/11/2007), que dispdéem sobre a competéncia do Corretor de Imébveis
para a elaboracdao de Laudo Técnico de Avaliacdo Mercadolbgica e regulamentam a sua

forma de elaboracgao.

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por GUILHERME STEFFEN DE AZEVEDO FIGUEIREDO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 08/02/2024 as 17:41 , sob o nimero WCTD24700094710
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juniorvolpini@creci.org.br
(17)99200-0404

Laudo Técnico de Avaliacao Mercadologica

IMOVEL AVALIANDO

Resultado da Consulta

@Inscriqﬁn: 355151210201128
Codigo: 000724320
Proprietirio: ANDERSON NASCIMENTO S1VA
Localizagio: RUA VIRGILIO MASTROCOLA N 770
= T e eyt L]
Bairro: V/ILA MOTTA
Area Terreno: 224000 Area Imvel 19597 62 rea Estabelecimento: 51,02

0 Imovel acima descrito pertence  MACROZONA DE APROVACAO URBANA
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juniorvolpini@creci.orqg.br
(17)99200-0404

Laudo Técnico de Avaliacao Mercadoldgica

VISTORIA

A vistoria do imdvel avaliando foi realizada no dia 06/02/2024, as 9:30 horas,
sendo autorizado a adentrar ao condominio pela Sra. Marcia Eliana Sanches Bertholetti, a
qual me disse residir no local como inquilina.

O imdvel avaliado em questédo esta matriculado sob n° 45.571, registrado junto ao
2° Cartério de Registro de Imoveis e Anexos de Catanduva, Estado de Sao Paulo, onde
encontra-se, Um_apartamento sito a Av. Virgilio Mastrocola n?770 — Cond. Parque
Casa de Malaga n2 770 - Apartamento n2404 — bloco “08” Terceiro Andar — Vila Motta -
nesta comarca e municipio de Catanduva/SP, medindo 47,690m? de area privativa coberta,
com 44,967m? de area de uso comum, e 12,500m2 de area real do estacionamento,
perfazendo assim uma area total de 105,157m?2 (Cento e cinco metros e cento e cinquenta
e sete centimetros quadrados), cadastrado junto a Prefeitura Municipal de Catanduva/SP,
sob n?0007243201 e sua identificacdo sob n°355151210201128, que serdo utilizados nesta

avaliacao.

Caracteristicas do imével: Um apartamento possuindo 01 sala, 01 cozinha, 01
lavanderia, 02 quartos e 01 banheiro social.

A vistoria do imével nao revelou demais observagdes dignas de nota.
O Relatério Fotografico da vistoria encontra-se no Anexo 1.

MELHORAMENTO PUBLICO

O local tem servigos dos melhoramentos publicos, tais como iluminacao publica,
rede de agua e esgoto, coleta de lixo, rede telefénica, internet, ponto de énibus, dentre
outros melhoramentos.

ANALISE MERCADOLOGICA

Conforme informacdes de corretores que atuam na regiao é constante a procura
por iméveis semelhantes ao avaliando, viabilizando assim a sua comercializagao em curto
espaco de tempo.

METODOLOGIA UTILIZADA

Para a realizagdo do presente trabalho utilizou-se o Método Comparativo
Direto de Dados de Mercado, que permite a determinagdo do valor levando em
consideracao as diversas tendéncias e flutuagcdes do Mercado Imobiliario, normalmente
diferentes das flutuacdes e tendéncias de outros ramos da economia, sendo por isso 0
mais recomendado e utilizado para a avaliagdao de imoveis.

Neste método, a determinacdo do valor do imével avaliando resulta da
comparagéo “deste” com outros de natureza e caracteristicas intrinsecas e extrinsecas

4
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juniorvolpini@creci.org.br
(17)99200-0404

Laudo Técnico de Avaliacao Mercadoldgica
semelhantes, a partir de dados pesquisados no mercado. As caracteristicas e os atributos
dos dados obtidos sdo ponderados por meio de técnicas de homogeneizacdo
normatizadas. ]

DADOS DO IMOVEL

Um apartamento sito a Av. Virgilio Mastrocola n®770 — Cond. Parque Casa
de Malaga n® 770 - Apartamento n®404 — bloco “08” Terceiro Andar — Vila Motta - nesta
comarca e municipio de Catanduva/SP, medindo 47,690m2 de area privativa coberta,
com 44,967m? de area de uso comum, e 12,500m? de area real do estacionamento,
perfazendo assim uma é&rea total de 105,157m? (Cento e cinco metros e cento e
cinquenta e sete centimetros quadrados), cadastrado junto a Prefeitura Municipal de
Catanduva/SP, sob n°0007243201 e sua identificacdo sob n°355151210201128,
matriculado sob n° 45.571 Registrado junto ao 2° Cartério de Registro de Imédveis e
Anexos de Catanduva — Estado de Sao Paulo.

CONCLUSAO

AVALIACAO: Baseando-me nas caracteristicas e consideracdes acima e tendo
em vista, quanto ao terreno, sua localizacdo, formato, dimensbes, area construida e
condicoes de aproveitamento, caracteristicas da zona urbana e o padrao do logradouro,
situacao e servigos publicos, seu tipo, “idade”, qualidade dos materiais empregados em seu
acabamento, estado geral de conservacado, topografia, concluo essa avaliacdo do imoével
acima, finalizando assim no valor de mercado atual em R$ 240.000,00 (Duzentos e quarenta
mil reais) na forma de pagamento a vista.

Valor de mercado do imovel avaliando

R$ 240.000,00

Notifica-se que o imével pode sofrer variagao de até 5% para mais ou para menos devido ao
seu poder de comercializagao.

f_".-'x.
AV
Carlos Albert6 Volpini Junior
Avaliador dé'Iméveis
Creci n° 146/212= 22 Regiao (Brasil)
Cnai. 17.394

Rua Venezuela 206 — Jd. Améndola - Catanduva, SP, Brasil, BR
Fone: (17) 99200-0404 - E-mail: juniorvolpini@creci.org.br

Catanduva/SP, 08 de Fevereiro de 2024.

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por GUILHERME STEFFEN DE AZEVEDO FIGUEIREDO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 08/02/2024 as 17:41 , sob o nimero WCTD24700094710

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0006574-41.2017.8.26.0132 e cddigo uOEJmPCu.
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