DIVULGAGAO DE ALIENAGAO POR INICIATIVA PARTICULAR PARA
CONHECIMENTO DE INTERESSADOS E INTIMACAO DA(S) PARTE(S)

Autos: 0820410-04.2021.8.12.0001

Agao: Execucgdo de Titulo Extrajudicial - Alienagao Fiduciaria
Exequente: Banco Bradesco S/A

Executado: Kflex Comercial Ltda Me

DIVULGAGAO DE ALIENAGCAO POR INICIATIVA PARTICULAR PARA
CONHECIMENTO DE INTERESSADOS E INTIMACAO DA(S) PARTE(S);
EVENTUAL(IS) COPROPRIETARIO(S); EVENTUAL(IS) TITULAR(ES) DE
USUFRUTO, USO, HABITAGCAO, ENFITEUSE, DIREITO DE SUPERFICIE, CONCESSAO
DE USO ESPECIAL PARA FINS DE MORADIA OU CONCESSAO DE DIREITO REAL DE
USO; EVENTUAL(IS) CREDOR(ES) PIGNORATICIO, HIPOTECARIO, ANTICRETICO,
FIDUCIARIO OU COM PENHORA ANTERIORMENTE AVERBADA; EVENTUAL(IS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) E/OU VENDEDOR(ES); EVENTUAL(IS)
CONJUGE(S) E/OU HERDEIRO(S) DESSE(S).

O(A) MM. Juiz(a) de Direito Dr.(a) Cassio Roberto dos Santos da 12 Vara de Execugdo
de Titulo Extrajudicial, Embargos e demais Incidentes Comarca de Campo
Grande/MS, na forma da lei,

FAZ SABER, aos que a presente divulgacao virem ou dela conhecimento tiverem e
interessar possa, que por este Juizo processam-se os autos da acao em referéncia e que
foi determinada a alienacdo por iniciativa particular do(s) bem(ns) descrito(s) abaixo, nos
termos do art. 881 e seguintes do Cédigo de Processo Civil, do Provimento n°® 375/2016
do E. Tribunal de Justica de Mato Grosso do Sul e da decisdo proferida nos autos, de acordo
com as regras expostas a seguir:

ITEM 1: DO(S) IMOVEL(IS) - O(s) imével(is) serd(do) vendido(s) em carater "AD
CORPUS” e no estado de ocupacdo e conservagao em que se encontra(m), sem garantia.

Paragrafo Unico: A descricdo detalhada e as fotos do(s) imoével(is) a ser(em)
apregoado(s) estao disponiveis no Portal www.calilleiloes.com.br.

ITEM 2: DO(S) BEM(NS) - O(s) bem(ns) sera(éo) vendido(s) no estado em que se
encontra(m), sem garantia; através do portal www.calilleiloes.com.br o usuario tem acesso
a descricdo detalhada e fotos do(s) bem(ns) a ser(em) apregoado(s).

ITEM 3: DA VISITACAO - Constitui dnus dos interessados examinar o(s) imoével(is) a
ser(em) apregoado(s), antes do encerramento da alienagdo por iniciativa particular.

Paragrafo Unico: As visitas, quando autorizadas, deverdo ser agendadas via e-mail
tisp@calilleiloes.com.br, com antecedéncia minima de 07 (sete) dias do encerramento da
alienacdo por iniciativa particular

ITEM 4: DO MEIO DE REALIZACAO DA ALIENACAO POR INICIATIVA PARTICULAR
- A alienacdo por iniciativa particular sera realizada por MEIO ELETRONICO, através do
Portal www.calilleiloes.com.br, podendo o Leiloeiro Publico Oficial colher ofertas/lances dos
interessados, dar ampla publicidade ao procedimento e, ao final, apresentar ao Juizo a
maior proposta obtida, para apreciagao e eventual homologacao judicial.

§1°: DO PERIODO DA PRIMEIRA OFERTA: A primeira oferta terd inicio em
03/08/2026, a partir das 14:00 horas, encerrando-se em 02/09/2026, as 14:00
horas, pelo valor da avaliagdo judicial atualizada, observado o prazo nao inferior a 30
(trinta) dias corridos.
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§2°: DO PERIODO DA SEGUNDA OFERTA: Caso ndo haja interessados na primeira
oferta, sera aberta a segunda oferta, com inicio em 02/09/2026, a partir das 14:01
horas, encerrando-se em 09/09/2026, as 14:00 horas, pelo prazo minimo de 07 (sete)
dias corridos, ocasido em que sera aceita a maior proposta oferecida, desde que igual ou
superior a 60% (sessenta por cento) do valor da avaliacao judicial atualizada.

§ 39: Para ofertar propostas/lances, o interessado devera realizar cadastro prévio no Portal
www.calilleiloes.com.br, aceitar os termos e condicdes do sistema e encaminhar os
documentos exigidos para habilitacdo. Pessoa fisica devera apresentar RG, CPF,
comprovante de endereco e, se casada, certiddo de casamento. Pessoa juridica devera
apresentar contrato social, comprovante de enderego, documentos pessoais do
representante legal e, quando for o caso, procuracao com poderes especificos. O cadastro
ficara sujeito a conferéncia e aprovagao pelo Leiloeiro Oficial.

8409°: A coleta de ofertas/lances pelo portal do Leiloeiro ndo implica aceitacdo automatica
da proposta, tampouco gera direito adquirido ao proponente, uma vez que a consolidacao
da alienacdo e o deferimento da proposta vencedora dependerdo de deliberacdo definitiva
do Juizo.

ITEM 5: DO RESPONSAVEL PELA INTERMEDIACAO DA ALIENAGAO - A alienacdo por
iniciativa particular sera intermediada pelo Leiloeiro Oficial Sr. Julio Abdo Costa Calil,
matriculado na Junta Comercial do Estado do Mato Grosso do Sul - JUCEMS sob o n° 100,
na qualidade de auxiliar da Justica, observadas as condicOes fixadas na decisdo judicial e
no Provimento n® 375/2016 do E. Tribunal de Justica de Mato Grosso do Sul.

ITE,M 6: DO VALOR DE REFERENCIA E DO PRECO MINIMO DE VENDA DO(S)
IMOVEL(IS) - O preco de referéncia do(s) bem(ns) correspondera ao valor da ultima
avaliacao constante dos autos.

§19°: Na hipdtese de a avaliacdo ter sido realizada ha mais de 06 (seis) meses, o valor
devera ser atualizado monetariamente pela variacdo do IGP-M/FGV, conforme determinado
na decisao judicial.

§29°: Na primeira oferta, o(s) bem(ns) sera(do) ofertado(s) pelo valor da avaliacdo judicial
atualizada.

§39°: Na segunda oferta, caso ndo haja interessados na primeira oferta, sera aceita a maior
proposta oferecida, desde que igual ou superior a 60% (sessenta por cento) do valor da
avaliacdo judicial atualizada.

§4°: A alienacdo ndo podera ser efetivada por valor inferior a 60% (sessenta por cento)
do valor da avaliacdo judicial atualizada, salvo nova deliberacdo judicial.

ITEM 7: DAS PROPOSTAS A VISTA E PARCELADAS - O pagamento do preco podera
ser realizado a vista ou de forma parcelada, observadas as condicGes estabelecidas na
decisao judicial.

§1°: DO PAGAMENTO A VISTA: O pagamento a vista devera ser realizado mediante
deposito judicial, no prazo de 01 (um) dia, contado da decisdo que deferir/homologar a
proposta vencedora.

§2°: DO PAGAMENTO PARCELADO PARA BENS ADQUIRIDOS PELO VALOR DE ATE
R$ 1.000.000,00: Para bens adquiridos pelo valor de até R$ 1.000.000,00 (um milhdo
de reais), devera ser feito depdsito inicial de, no minimo, 25% (vinte e cinco por cento) do
valor da proposta a vista, podendo o saldo remanescente ser dividido em até 12 (doze)
parcelas mensais, acrescidas de correcdo monetdria pelo INPC, vencendo-se a primeira
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parcela no prazo de 30 (trinta) dias, contados da decisdao que deferir/homologar a proposta
vencedora.

§3°: DO PAGAMENTO PARCELADO PARA BENS ADQUIRIDOS PELO VALOR
SUPERIOR A R$ 1.000.000,00: Para bens adquiridos pelo valor superior a R$
1.000.000,00 (um milhdo de reais), devera ser feito depdsito inicial de, no minimo, 25%
(vinte e cinco por cento) do valor da proposta a vista, podendo o saldo remanescente ser
dividido em até 30 (trinta) parcelas mensais, acrescidas de corregcao monetaria pelo INPC
e juros de 0,5% (meio por cento) ao més, calculados pelo Sistema PRICE, sob
responsabilidade do Leiloeiro Publico, vencendo-se a primeira parcela no prazo de 30
(trinta) dias, contados da decisdao que deferir/homologar a proposta vencedora, sobre a
gual incidird a variacao do indexador monetario do més anterior.

8§409°: Podera o proponente, caso queira, optar pela adocdo dos critérios estabelecidos para
o0 parcelamento previsto no §2° deste item, ainda que o valor da aquisicdo seja superior a
R$ 1.000.000,00.

§59: Se a venda for concretizada a prazo, deverd constar no termo/carta de alienagdo o
débito remanescente, que serd necessariamente garantido por hipoteca do proprio bem,
guando se tratar de imdvel, por ocasido do registro, nos moldes do art. 895, §19, do Cddigo
de Processo Civil.

§6°: A apresentacdo de proposta a vista ou parcelada ndo gera direito adquirido ao
proponente, uma vez que a proposta vencedora sera submetida a analise e deliberacdo
definitiva do Juizo.

§7°: No caso de atraso no pagamento das parcelas por mais de 05 (cinco) dias, incidira
multa de 10% (dez por cento) sobre o valor das parcelas vencidas e vincendas, sem
prejuizo da analise de eventual pedido de resolucdo.

889: No caso de atraso por mais de 30 (trinta) dias no pagamento de qualquer das
parcelas, o adquirente sera considerado remisso, ficando o Leiloeiro autorizado a contatar
o proponente com a segunda melhor oferta, a fim de que manifeste eventual interesse na
aquisicdo, observadas as condicbes determinadas pelo Juizo.

ITEM 8: DAS OFERTAS/LANCES E DA APRESENTACAO DA PROPOSTA AO JUizo -
As ofertas/lances poderao ser realizados exclusivamente pela rede Internet, através do
Portal www.calilleiloes.com.br, sendo divulgados on-line, de modo a preservar a
publicidade, a competitividade e o acompanhamento em tempo real das propostas.

§19°: Durante o procedimento, profissionais da Calil Leildes poderdo auxiliar os
interessados no que se fizer necessario, através do telefone (0xx16) 3514-2040 ou e-mail
tisp@calilleiloes.com.br.

§29°: Havendo ofertas/lances no periodo da primeira oferta, o Leiloeiro Publico informara
ao Juizo, ao final do respectivo periodo, a maior proposta ofertada.

§3°: Nao havendo ofertas/lances na primeira etapa, sera imediatamente aberto o periodo
da segunda oferta, que prosseguira até a data e horario de encerramento fixados nesta
divulgacgao.

§4°: Encerrados os periodos estabelecidos, o Leiloeiro PlUblico peticionara nos autos para
encaminhar a proposta vencedora, cabendo ao Juizo deliberar sobre a aceitagdo,
homologacao e formalizagdo da alienacao por iniciativa particular.

ITEM 9: DA IRREVOGABILIDADE E IRRETRATABILIDADE DAS
OFERTAS/PROPOSTAS - As ofertas/lances/propostas apresentadas sdo irrevogaveis e
irretrataveis, obrigando o proponente, salvo deliberacdo judicial em sentido diverso.
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§1°: O usuario é responsavel por todas as ofertas/lances/propostas registradas em seu
nome, ndo podendo requerer sua anulacdo ou cancelamento, salvo nas hipoteses
legalmente admitidas e mediante apreciagao judicial.

§29: Caso o proponente ndo cumpra a proposta apresentada, estara sujeito as penalidades
legais e aquelas que o Juizo entender cabiveis, inclusive perda, em favor da execugao, de
eventual valor pago, sem prejuizo da comissdao destinada ao Leiloeiro Oficial e demais
consequéncias processuais.

§39: A proposta vencedora sera submetida ao Juizo, que decidira sobre sua aceitagdao ou
nao, inclusive quanto ao cumprimento das condicdes de pagamento, garantias e demais
requisitos legais e judiciais.

ITEM 10: DOS DEBITOS - Os créditos tributérios relativos a impostos cujo fato gerador
seja a propriedade, o dominio Util ou a posse do(s) bem(ns), bem como os relativos a
taxas pela prestacao de servicos referentes a tais bens ou a contribuicdes de melhoria,
sub-rogam-se sobre o respectivo preco, por eles ndao respondendo o adquirente, nos
termos do art. 130, paragrafo unico, do Coddigo Tributario Nacional, aplicado
analogicamente, conforme decisdo judicial.

§109: A existéncia de débitos fiscais, federais, estaduais ou municipais, bem como eventuais
onus, garantias reais, penhoras anteriores, indisponibilidades, gravames ou recursos
pendentes, devera ser verificada pelos interessados antes da apresentacdo de proposta,
constituindo 6nus do proponente a realizacdo das diligéncias necessarias para
conhecimento da situacdo juridica e material do(s) bem(ns).

§29: A existéncia de débito condominial informado nos autos, seja por penhora no rosto
dos autos, penhora do préprio imovel ou simples peticionamento, devera ser verificada e
expressamente consignada na oferta de alienacdo.

§39: O potencial adquirente fica advertido de que, caso o produto da alienacdo seja
insuficiente para a quitacdo de eventual débito condominial informado na oferta, o saldo
remanescente, apds a sub-rogacado pelo preco, podera passar a ser de responsabilidade do
adquirente, na forma do art. 1.345 do Codigo Civil e conforme entendimento adotado pelo
Superior Tribunal de Justiga.

§4°: Eventuais débitos de outra natureza ndo sub-rogados no preco da alienagdo, quando
existentes, deverdo ser suportados por quem o Juizo determinar, observada a legislacdao
aplicavel e a decisdo judicial.

ITEM 11: DA COMISSAO DO LEILOEIRO - Caso a alienacdo seja concretizada por
intermédio do Leiloeiro Publico Oficial, sera devida comissdo correspondente a 5% (cinco
por cento) sobre o valor da alienacgao, a ser suportada pelo proponente/adquirente, ndo se
incluindo no valor da proposta.

§1°: O pagamento da comissdo devera ser realizado diretamente ao Leiloeiro Oficial, no
prazo e forma por ele indicados, apds a homologacao/deferimento da proposta vencedora,
salvo determinacgdo judicial diversa.

§29°: A comissdo devida nao estd inclusa no valor da proposta e deverd ser objeto de
adverténcia expressa na divulgagdo da alienagao.

§3°: Havendo acordo, remicdo ou adjudicagdo devidamente homologada pelo Juizo apos
a inclusdo do bem em oferta, o Leiloeiro Publico Oficial fara jus ao recebimento da comissdo
de 5% (cinco por cento) sobre o valor da alienagao ou, ndo tendo ocorrido alienagdo, sobre
o valor da proposta minima prevista para a segunda etapa, conforme determinado na
decisao judicial.



ITEM 12: DO PAGAMENTO DO PRECO - O pagamento do preco deverda observar a
modalidade da proposta apresentada e as condicOes fixadas na decisao judicial.

§1°: Em caso de pagamento a vista, o proponente/adquirente devera efetuar depdsito
judicial no prazo de 01 (um) dia, contado da decisdo que deferir/homologar a proposta
vencedora.

§2°: Em caso de pagamento parcelado, o proponente/adquirente deverd efetuar o
depdsito inicial minimo de 25% (vinte e cinco por cento) do valor da proposta a vista, no
prazo fixado pelo Juizo, observadas as demais condigdes de parcelamento previstas nesta
divulgacao e na decisao judicial.

§39: Apds a realizacdo do pagamento da guia de depdsito judicial, o adquirente devera
encaminhar o respectivo comprovante por e-mail, a fim de que seja providenciada a
juntada aos autos, sem prejuizo de outros documentos necessarios.

8§49°: N3o sendo efetuado o depdsito do preco ou da entrada no prazo estipulado, o Leiloeiro
comunicara imediatamente o fato ao Juizo, informando, se houver, as propostas/lances
imediatamente anteriores, para apreciacao judicial, sem prejuizo da aplicacdo das sancdes
legais cabiveis.

ITEM 13: DO PAGAMENTO DA COMISSAO - O pagamento da comissdo devida ao
Leiloeiro Oficial devera ser efetuado diretamente em conta bancaria de titularidade do
Leiloeiro Oficial, a ser oportunamente informada ao proponente/adquirente.

§1°: Apds o deferimento/homologacao da proposta, o proponente/adquirente recebera os
dados bancarios para pagamento da comissdo devida ao Leiloeiro Oficial, devendo proceder
ao deposito, transferéncia bancaria ou outro meio admitido pelo Leiloeiro.

§2°: O pagamento da comissdao serd considerado realizado somente apds a efetiva
compensacgdo/liquidacdo do valor na conta bancaria indicada pelo Leiloeiro Oficial.

§39: O comprovante de pagamento da comissdo devera ser preservado pelo adquirente e
apresentado sempre que solicitado, para fins de controle e regular processamento do ato
expropriatorio.

§4°: Desfeita a alienacdo por determinacdo judicial, por motivo alheio a vontade do
adquirente, serdo observadas as determinacées do Juizo quanto a eventual restituicdo de
valores.

ITEM 14: DO TERMO/AUTO DE ALIENAGCAO POR INICIATIVA PARTICULAR -
Encerrado o procedimento e aceita a proposta pelo Juizo, a alienacdo sera formalizada por
termo nos autos ou por Auto de Alienagao por Iniciativa Particular, conforme determinado
judicialmente.

§19°: O termo/auto devera conter as condicdes da proposta, o valor da alienagdo, a forma
de pagamento, a existéncia de eventual saldo remanescente, as garantias prestadas,
quando se tratar de pagamento parcelado, bem como a informacao de que a consolidacao
e o deferimento da proposta estdo submetidos a deliberacdo definitiva do Juizo.

§29: A alienacdo devera ser formalizada nos autos, com assinatura do Juiz, do exequente,
do adquirente e, se estiver presente, do executado, conforme determinado na decisdao
judicial.

ITEM 15: DA RESPONSABILIDADE DO ARREMATANTE E TRANSFERENCIA DO(S)
BEM(NS) - A responsabilidade para a transferéncia do bem para o seu nome é
inteiramente do arrematante, inclusive com despesas cartorarias e congéneres.



§19°: O interessado em arrematar o(s) bem(ns) é responsavel por diligenciar a fim de
averiguar as condic0es fisicas e juridicas que o(s) bem(ns) possui(em), inclusive, (s) onus
real e/ou o(s) gravame(s) que pesa(m) sobre o(s) bem(ns), nao podendo alegar qualquer
desconhecimento posterior a arrematacgao.

§29°: O arrematante deve diligenciar para confirmar o(s) 6nus real e/ou o(s) gravame(s)
que pesa(m) sobre o(s) bem(ns) apds a arrematacdo, a fim de, se desejar, fazer uso do
direito previsto no artigo 903, § 59, inciso I do Cddigo de Processo Civil, uma vez que apds
a confeccdo do edital podem ocorrer novas penhoras/gravames sobre o(s) bem(ns), que
culminara na preclusdo para o arrematante caso nao seja(m) questionada(s) a tempo.

§39: Se 0 bem estiver em depodsito, a partir da expedicdo da ordem entrega do bem os
custos de permanéncia, manutencdo e preservacao do bem serdo do arrematante,
inclusive eventuais diarias.

8§49°: No ato da retirada do(s) bem(ns) arrematado(s), o arrematante devera conferir o(s)
referido(s) lote(s) (natureza, quantidade, estado ou condicdes em que o(s) mesmo(s)
estiver(em)). Sendo constatada qualquer divergéncia e/ou irregularidade, o fato devera
ser imediatamente informado, por escrito, ao leiloeiro que serd encaminhada ao MM. Juiz,
ficando a retirada suspensa até que estejam solucionadas as eventuais duvidas existentes.
Ndo sera aceita qualquer reclamacdo do arrematante com relacdo a irregularidade e/ou
divergéncia do(s) bem(ns) arrematado(s) apds a retirada do(s) mesmo(s).

8§509: A descricdo do bem contida no "ANEXO I” deste edital ndo garante que o(s) bem(ns)
estara(dao) em tal condicdo, podendo ser que estejam em piores situacdes do que quando
foram avaliados, considerando o lapso temporal decorrido da avaliagdo até a alienagao,
sendo 6nus do arrematante avaliar a condicdo atual, ndo podendo reclamar pela
deterioracdo pelo uso, ou guarda precaria do bem.

8§60°: Para transferir o(s) bem(ns) arrematado(s), o arrematante, ou seu procurador,
devera primeiramente retirar junto ao cartorio judicial o respectivo “Mandado de Entrega
do Bem” e entdo apresenta-lo ao Orgdo responsavel pelo registro do bem, recolhendo as
custas extrajudiciais pertinentes (DETRAN, ANAC, Capitania, etc).

§7°: As despesas de transferéncia do bem arrematado, tais como emolumentos cartoriais,
imposto de transmissdao de bens imdveis — ITBI e/ou taxas relativas a transferéncia de
veiculos nos o6rgdos de transito competentes, correrdo por conta do arrematante.

§89: Finda a arrematacgdo e lavrado o respectivo auto, encerra-se a atuagao do Leiloeiro
Oficial no presente feito, ndo lhe cabendo qualquer responsabilidade ulterior quanto a
providéncias juridicas, administrativas ou materiais referentes ao(s) bem(ns)
arrematado(s), sendo de inteira responsabilidade do arrematante a adogdao das medidas
necessarias a imissdo na posse, registro e regularizagdo do bem(ns) arrematado(s),
inclusive mediante a constituicdo de advogado de sua confianga, se assim entender.

ITEM 16: DA CARTA DE ALIENACAO E/OU MANDADO DE IMISSAO NA POSSE -
Decorrido o prazo de 10 (dez) dias para eventual impugnacdo a proposta apresentada, nos
moldes do art. 903, §§1° e 29, do Cddigo de Processo Civil, e ndo havendo pendéncia a
ser apreciada, sera expedida carta de alienagdo e mandado de imissdo na posse, quando
se tratar de bem imdvel, ou ordem de entrega ao adquirente, quando se tratar de bem
movel, conforme art. 903, §39°, c/c art. 880, §2°, ambos do Cddigo de Processo Civil.

§1°: Havendo impugnacdo a proposta, sera certificada a tempestividade e aberta vista a
parte contraria para exercicio do contraditério, pelo prazo de 05 (cinco) dias, com posterior
conclusdo ao Juizo para deliberacgao.
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§29: As despesas de transferéncia do bem alienado, tais como emolumentos cartorarios,
imposto de transmissdo de bens imdveis — ITBI e demais taxas pertinentes, correrdo por
conta do adquirente, salvo determinacdo judicial diversa.

ITEM 17: DO ACORDO, REMICAO OU ADJUDICAGAO APOS A INCLUSAO DO BEM
EM OFERTA - Havendo acordo, remigdao ou adjudicacdo devidamente homologada pelo
Juizo apds a inclusdo do bem em oferta, o Leiloeiro Publico Oficial fara jus ao recebimento
da comissdo de 5% (cinco por cento) sobre o valor da alienacdo ou, ndo tendo ocorrido
alienacao, sobre o valor da proposta minima prevista para a segunda etapa, conforme
decisdo judicial.

8§19: Se o0 executado pagar a divida antes de adjudicado ou alienado o bem, na forma do
art. 826 do Cddigo de Processo Civil, ou celebrar acordo, devera apresentar peticdo nos
autos, com a respectiva comprovagao, antes da consolidagao da alienacao.

§29: Eventual pedido de suspensdo, cancelamento, acordo, remicdo ou adjudicacdo sera
submetido ao Juizo, sem prejuizo da remuneracdo devida ao Leiloeiro Oficial, conforme
decisao judicial.

ITEM 18: DA ARREMATACAO PELO CREDITO - O exequente, desde que Unico credor,
na hipdtese de arrematacdo pelo crédito, devera ofertar lances antes do encerramento da
alienagao por iniciativa particular diretamente no Portal Calil LeilGes, e ficara responsavel
pelo pagamento da comissao devida na sua integralidade.

§19°: Se a parte exequente arrematar o(s) bem(ns) e for o Unico credor, aplica-se o artigo
892, §1° do CPC e o depdsito da diferenca, se for o caso, devera ser realizado em 3 dias
Uteis apods a alienagdo por iniciativa particular, sob pena de tornar sem efeito a
arrematacao.

§29°: A arrematacdo podera, no entanto, ser tornada sem efeito nos casos previstos no
8§19, do artigo 903, do Cddigo de Processo Civil.

§39: Para fins de habilitacdo a arrematacgdo pelo crédito, o exequente devera apresentar
ao Leiloeiro Oficial, antes da abertura da alienacdo por iniciativa particular, certidao de
crédito emitida pelo juizo que determinou a alienagdo, na qual constem expressamente: a
qualificagdo das partes, o numero do processo, a declaracdo de que o exequente € o Unico
credor habilitado e o valor atualizado de seu crédito até a data da expedicdo. A auséncia
dessa certiddo ou a apresentacdo de documento incompleto podera obstar a efetivacdo da
arrematacao pelo crédito.

ITEM 19: DO DIREITO DE PREFERENCIA - O coproprietdrio, o cénjuge ou
companheiro(a), o descendente e o ascendente do executado, nessa ordem, e desde que
ndo sejam parte da execugdo, terdo preferéncia na arrematagao e poderdo exercer o seu
direito diretamente no Portal, ofertando lances em igualdade de oferta com os demais
participantes, ficando responsavel pelo pagamento da comissdo devida.

Paragrafo Unico: O detentor do direito, no momento da habilitacdo no Portal devera se
identificar como “sou parte envolvida no processo”, anexando cépia dos documentos que
comprovem o direito de preferéncia, que sera verificado pelo Leiloeiro e, se em termos,
receberd uma habilitacdo especial para participar da alienagdo por iniciativa particular em
igualdade de oferta.

ITEM 20: DOS INCIDENTES, ACOES INCIDENTAIS, RECURSOS E EXECUGCOES DE
SENTENCAS - N3do ha incidentes, agdes incidentais, recursos ou execugoes de sentengas
vinculados a este processo.

ITEM 21: DOS APENSOS, ENTRANHADOS E UNIFICADOS - 0500011-
85.2025.8.12.0001 - Embargos a Execucédo - 04/09/2025.



ITEM 22: DA MEAGAO - Nos termos do artigo 843 do Cédigo de Processo Civil, tratando-
se de penhora de bem indivisivel, o equivalente a quota-parte do coproprietario ou do
conjuge alheio a execugdo recaira sobre o produto da alienagao do bem.

Paragrafo Unico: E reservada ao coproprietdrio ou ao conjuge ndo executado a
preferéncia na arrematacdo do bem em igualdade de condigGes.

ITEM 23: DA CIENTIFICACI\O E PUBLICIDADE DA ALIENACZ\O POR INICIATIVA
PARTICULAR - A alienagdo por iniciativa particular sera precedida de ampla publicidade
por meio de midia em geral, sobretudo midias eletronicas, sites especializados,
classificados online, redes sociais e site institucional do Leiloeiro Publico Oficial.

§1°: A publicidade podera ser realizada, entre outros meios, através do Portal
www.calilleiloes.com.br, sites especializados na exposicdo e comércio de bens, sites de
classificados online, midias sociais e demais canais adequados a ampla divulgacdo do
procedimento.

§20: Realizada a publicidade da alienacdo por iniciativa particular na forma e condicdes
estabelecidas na decisdo judicial, fica dispensada a elaboracdo e publicacdo de edital
formal, nos termos da propria decisdo.

§39: A divulgacdo devera conter as informacgGes essenciais sobre o procedimento e o(s)
bem(ns), incluindo nimero do processo, comarca, descricdo do(s) bem(ns), existéncia de
onus ou garantias reais, penhoras anteriores, débitos fiscais, débitos condominiais
eventualmente informados, valor da avaliagdo judicial, pregco minimo, condicGes de
pagamento, garantias exigidas em caso de parcelamento, nome e contato do Leiloeiro
responsavel, comissao devida e demais informacodes relevantes.

8§4°: Para fins do art. 889 do Codigo de Processo Civil, deverdo ser observadas as
cientificacbes necessarias as partes e interessados, especialmente coproprietarios,
conjuges, credores com garantia real, titulares de 6nus, penhoras ou gravames e demais
pessoas indicadas na legislacao processual.

ITEM 24: DAS DISPOSICOES GERAIS - As demais condicdes obedecerdo ao que dispde
o Cddigo de Processo Civil, especialmente os arts. 880, 881, 895, 903 e correlatos, o
Decreto n°® 21.981/1932, com as alteracles introduzidas pelo Decreto n° 22.427/1933,
que regulamenta a profissao de Leiloeiro Oficial, o Provimento n® 375/2016 do E. Tribunal
de Justica de Mato Grosso do Sul, a Resolucdo n© 236/2016 do Conselho Nacional de Justica
e demais normas aplicaveis.

Paragrafo Unico: Em tudo o que couber, a alienagdo por iniciativa particular observara a
decisdo judicial proferida nos autos, prevalecendo suas disposicGes especificas em caso de
divergéncia com as condicOes gerais desta divulgacao.

ITEM 25 - Todas as regras e condigdes da alienagdao por iniciativa particular estdo
disponiveis no Portal www.calilleiloes.com.br.

ANEXO I: RELACAO DO(S) IMOVEL(IS)

1.I - DESCRICAO DO LOTE N°: 1 - IMOVEL DE MATRICULA N°: 23.019 DO 3°
CARTORIO DE REGISTRO IMOVEIS DE CAMPO GRANDE/MS: LOTE DE TERRENO
DETERMINADO SOB N.° 06 (SEIS), DA QUADRA N.° 81 (OITENTA E UM), DO LOTEAMENTO
DENOMINADO BAIRRO NOVA LIMA, nesta Capital, medindo 12,00 metros de frente por
30,00 metros da frente aos fundos, perfazendo a area total de 360,00 metros quadrados,
limitando-se: frente para a Rua Botafogo; fundos com o lote 20; lado direito com o lote 07
e lado esquerdo com o lote 01.
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PROPRIETARIO: KFLEX COMERCIAL LTDA ME.

1.II - AVERBAGCOES E REGISTROS CONSTANTES NA MATRICULA DO LOTE N°: 1

R.05-23.019: compra do imdvel por Kflex Comercial Ltda.

R.06-23.019: auto de arresto, avaliacgdo e depdsito - processo n°® 0820410-
04.2021.8.12.0001.

AV.07-23.019: indisponibilidade dos autos n°® 0813307-43.2021.8.12.0001.

1.III - OUTRAS OBSERVACOES CONSTANTES NO PROCESSO:

Em 07/07/2025, o Oficial de Justica constatou edificado uma casa residencial de alvenaria,
cobertura de fibrocimento, com cerca de 90,00 m2 de area construida, mais uma cobertura
lateral de fibrocimento, cerca de 30,00 m2. Via asfaltada, servida de melhoramentos
publicos.

1.IV - Valor da avaliacao de 100% (cem por cento) do imoével em 07/07/2025:
R$ 225.000,00 (duzentos e vinte e cinco mil reais).

1.V - Valor da avaliacdo de 100% (cem por cento) do imdvel atualizada para
06/2026 pelo IGPM-FGV: R$ 233.278,22 (duzentos e trinta e trés mil duzentos e setenta
e oito reais e vinte e dois centavos).

1.VI - Valor de 60% da avaliacdo do imével atualizada para 06/2026 pelo IGPM-
FGV: R$ 139.966,93 (cento e trinta e nove mil novecentos e sessenta e seis reais e noventa
e trés centavos).

1.VII - Lance Minimo aceito da 12 praca: R$ 233.278,22 (duzentos e trinta e trés mil
duzentos e setenta e oito reais e vinte e dois centavos).

1.VIII - Lance Minimo aceito da 22 pracga: R$ 139.966,93 (cento e trinta e nove mil
novecentos e sessenta e seis reais e noventa e trés centavos).

1.IX - Localizagdao do(s) bem(ns): Rua Botafogo, n® 314, em Campo Grande/MS.
1.X - Depositario(a): Kflex Comercial Ltda Me.
NADA MAIS. Dado e passado nesta cidade, aos 02 de junho de 2026.

Cassio Roberto dos Santos
Juiz(a) de Direito



