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1. CONSIDERAGOES INICIAIS

1.1 APRESENTACAO

A Fazenda Borda da Mata localizada em Paracatu, Estado de Minas Gerais, objeto
desta avaliacdo tem origem na fazenda de mesmo nome, devidamente retificada e
georreferenciada através da matricula imobiliaria 5.411 do Cartério do Registro de
Imoveis de Paracatu, estado de Minas Gerais.

A regido de insercao do imével € marcada pela presenca de chapadas planas a suave
onduladas aptas aos cultivos de graos, onde o Rio Sao Marcos é o importante recurso
hidrico da regido, sendo este o divisor dos estados de Minas Gerais e Goias. A
propriedade é cortada pela estrada municipal (ndo pavimentada). Além disto a regiao
possui terrenos de topografia predominantemente plano a suave ondulada, com solos
do tipo latossolo vermelho e vermelho amarelo, profundos e bem drenados, élicos,
moderados, caracteristicos da formacdo do bioma cerrado, além da presenca de
cambissolos e solos litélicos.

A cidade de Paracatu esta localizada no noroeste mineiro e na macrorregidao do
entorno do Distrito Federal, as margens da BR-040, estando distante cerca de 230 km
de Brasilia e a 500 km da capital do estado, Belo Horizonte.

A aptidao principal da Fazenda Borda da Mata é a produgédo agricola de culturas
anuais com énfase na producédo de graos, que vem sendo executada através do
arrendamento das terras aptas a esta atividade para terceiros para exploracao
econbmica, sob o manejo adequado para a atividade de producéo agricola.

1.2 OBJETIVO DO TRABALHO

O objeto do presente trabalho constitui-se da vistoria técnica de campo para a
classificacao de uso atual e potencial do solo, levantamento e caracterizacao das
producdes vegetais (benfeitorias reprodutivas) e das construcdes, instalacoes e
melhoramentos diversos (benfeitorias nao-reprodutivas), com vistas a avaliagdo de
uma gleba de terra denominada de Fazenda Borda da Mata, de propriedade de
Roberto Marchesi Bicalho e outros, para fins de apuracéo do valor de mercado atual
do imével com vistas ao processo 5005025.19.2020.8.13.0470.
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Figura 1: Localizacao da Fazenda Borda da Mata

Paracatu - MG

O imével de acordo as informacgdes obtidas no INCRA e da vistoria de campo possui
uma area total de 444,8220 hectares, situada na zona rural do municipio de Paracatu
—MG. O imével encontra-se registrado no Cartério do Registro de Iméveis de Paracatu
sob o n®5.411, na RF o NIRF n® 2.220.360-5, CCIR do imével é n® 404.080.024.066-
9. O imébvel possui Reserva Legal proposta através do CAR (Cadastro Ambiental
Rural) em 02/2018 e também dispde de georreferenciamento junto ao INCRA,
possuindo divisas bastante caracterizadas.

Constitui-se ainda, como objeto do trabalho, a realizacdo da pesquisa de pregos e
estudo do mercado imobiliario nos municipios de Paracatu e Unai no estado de Minas
Gerais e Cristalina no estado de Goias, tudo em conformidade com a NBR-14653-
3:2019 expedida pela Associacdo Brasileira de Normas Técnicas — ABNT, que trata
da Avaliacdo de Bens/Parte 3: Imoveis Rurais.

O presente Laudo Técnico de Avaliagdo contempla, portanto, as terras, benfeitorias
reprodutivas e ndo reprodutivas pertencentes ao imével em referéncia, cuja vistoria,
cadastro fisico e pesquisa de precos foram realizados no decorrer dos meses de julho
e agosto do ano de 2021.

1.3 FINALIDADE
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O produto resultante do presente trabalho tem como finalidade auxiliar ao processo
5005025.19.2020.8.13.0470, considerando os precos praticados, as caracteristicas
intrinsecas do mercado imobiliario local e o comportamento do setor agropecuario

atual, através da apuracao do valor de mercado a ser atribuido ao citado imével.
1.4 PROCEDIMENTOS METODOLOGICOS AVALIATORIOS

A avaliagdo, no presente caso, visa estabelecer as diretrizes para obtencao do justo
valor de mercado para a terra nua do imével contido na area de influéncia direta, objeto
da avaliagao.

E importante ressaltar que a ténica na elaboracdo deste trabalho foi manter a
uniformidade na determinacdo dos valores unitarios da terra nua, sendo de
fundamental importancia a identificagcao de elementos amostrais que representassem
com maior precisao a situacao paradigma.

As recomendacOes da Norma Brasileira NBR-14.653:2019 - Avaliagbes de Bens
destinam-se a detalhar as diretrizes e padrdes especificos de procedimentos para a

avaliacao de imdveis, especialmente quanto a:

a) Instituicao de terminologia, definicdes, simbolos e abreviaturas;
b) Classificagdo da sua natureza;

c) Descricao das atividades basicas;

d) Definicdo da metodologia basica;

e) Identificacdo do valor de mercado ou outra referéncia de valor;
f) Especificacao das avaliagées;

g) Requisitos basicos de laudos e pareceres técnicos de avaliagao.

Esta Norma é exigivel em todas as manifesta¢des técnicas escritas, vinculadas as
atividades de Engenharia de Avaliagdes, ndo tendo a intencao de esgotar a matéria
e, sempre que for julgado conveniente, devera ser complementada ou atualizada para
atender aos seus objetivos.

Como a prépria Norma recomenda, para a sua aplicagdo € necessario consultar
também a Lei Federal n.? 4.504 de 30/11/64 (Estatuto da Terra) e o Manual Brasileiro
para Levantamento da Capacidade de Uso da Terra (ETA/MA). Exatamente por seu
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carater de unanimidade e de oficializagdo pelos Tribunais, essa Norma tem sido usada
sem restricoes em todo o Brasil, amparando os trabalhos profissionais na area da
engenharia de avaliacoes e da area juridica. Além desta, também existe a Norma
Bésica para Pericias de Engenharia do IBAPE — edicao revista em 2002, a qual fixa
procedimentos para elaboracao de laudos.

Para as producdes vegetais (ou benfeitorias reprodutivas) como culturas, lavouras,
pastagens e outras serdao utilizadas preferencialmente o método da capitalizacéo da
renda para identificar o valor econémico, conforme recomendagdo da ABNT NBR
14.653-3:2019, a qual prescreve:

e Culturas
v Na avaliacdo em separado das culturas, recomenda-se 0 emprego do método
da capitalizacado da renda para a identificacao do valor econémico;
4 Recomenda-se que o valor econémico corresponda ao valor presente liquido
de um fluxo de caixa, resultante de receitas e despesas inerentes ao bem, descontado
a uma taxa de atratividade de igual risco, considerado o prazo do ciclo da cultura;
No caso de culturas de ciclo longo em sua fase inicial ou nas de ciclo curto, admite-se
utilizar, alternativamente ao método da capitalizacdo da renda, o custo de formacao,
efetivado até a data da avaliacao, deduzidas eventuais receitas intermediarias.

1.5 VISTORIA

A vistoria foi realizada em 29 de julho de 2021, a partir das 8:00 horas, com a presenca
do Dr. Marcelo Fidélis, representante da parte do réu.
O acesso ao imovel foi pela rodovia BR-040 por 25 km até o local denominado “Posto

Ranchao” e virando a direita e percorremos por mais 54 km por uma estrada vicinal

até ao local até o local da propriedade Fazenda Borda da Mata.

2. CARACTERISTICAS DA REGIAO

A regido do Noroeste Mineiro onde se insere o municipio de Paracatu, tem uma
influéncia significativa do Distrito Federal por estar localizado até mais proximo do que
a propria capital do estado, Belo Horizonte. Paracatu é uma das cidades historicas do
Estado de Minas Gerais, tendo sido emancipada municipio em 20 de outubro 1798,
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ou seja, a 222 anos. O Quadro abaixo resume alguns dos indicadores do municipio
de Paracatu de acordo ao ultimo censo do IBGE:

PARACATU - MG
AREA DENSIDADE
7 POPULAGAO RESIDENTE (Censo 2020) DEMOGRAFICA
(Km*) 2
(hab./Km~)

TOTAL URBANA RURAL HOMENS MULHERES

8.230 10,29
84.718 73.772 10.946 42.470 42.248

- . PIB per capta | IDH (indice de Desenvolvimento Humano) | NUMERO DE IMOVEIS
Populagdo Estimada (2020) (2018) Ano (2010) RURAIS
93.862 RS 46.629,49 0,744 2.218

2.1 HISTORIA

Paracatu, desde 1586, ja era conhecida por europeus pela primeira bandeira
percorrida pela cidade: a bandeira de Domingos Luis Grau. Posteriormente,
sucessivas outras bandeiras passaram pela regidao, como as de Anténio Macedo
(1590), Domingos Rodrigues (1596), Domingos Fernandes (1599) e Nicolau Barreto
(1602-1604). Entretanto o povoado surgiu efetivamente com a chegada das bandeiras
de Felisberto Caldera Brant e de José Rodrigues Frbéis com a descoberta das
abundantes jazidas de ouro e prata apesar de um certo tipo de povoamento, com o
ciclo do couro, ter se iniciado anteriormente. Assim surgiu o Arraial de Sdo Luiz e
Sant'Ana das Minas do Paracatu.

A efémera riqueza logo se dissipou e o declinio produtivo do ouro aluvial provocou a
decadéncia econdmica da vila. Dos tempos de gléria, a cidade conservou duas igrejas
construidas no século XVIII — tombadas pelo patrimdnio histérico — que abrigam uma
grande colecado de imagens sacras dos séculos XVIII e XIX.

A cidade retomou seu crescimento com base na agropecuaria e viveu uma
efervescéncia cultural no século XIX, da qual ainda hoje se orgulha. Desta época ainda
existe um conjunto arquitetdbnico com caracteristicas particulares e um interesse por
todos os tipos de manifestacdes artisticas e culturais.

Em meados do século XX, com a construcao de Brasilia, a regido tomou novo impulso
e Paracatu beneficiou-se da sua situacao as margens da BR 040. A transferéncia da

capital federal para o interior do pais ja havia sido sugerida durante o periodo
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monarquico por José Bonifacio de Andrada, que apontou como ideal a localizagdo da
comarca de Paracatu. A modernidade chegou trazendo inumeras transformacées, que
vao desde um incremento da economia até uma mudanga de mentalidade que inclui
novos valores, nova arquitetura e novo estilo de vida.

Paracatu conta hoje com uma agricultura altamente tenrificada, implantada em larga
escala; com uma pecuaria intensiva; uma exploracao mineral das mais modernas do
mundo; convivendo com uma exploracdo agricola rudimentar de subsisténcia e uma
pecuaria extensiva. No campo da mineragdo, o antigo método do garimpo foi
interditado.

A cidade se mantém como polo irradiador de cultura, de tecnologia e de
desenvolvimento dentro da regiao Noroeste de Minas Gerais e se orgulha de sua
gente hospitaleira, laboriosa e da sua tradicao artistica e cultural.

2.2 HIDROGRAFIA

O principal rio de Paracatu originou o0 nome do municipio (Rio Paracatu), pertencendo
a Bacia do Sao Francisco. A regiao é relativamente seca, com baixa pluviosidade,
porém é rica em veredas de buritis, que sdo 0s nascentes naturais dos cursos d"agua
que formam ribeirdes e rios. Nas regides mais planas, com o advento da irrigacao, foi
necessario a construcao de imensos canais para a instalacao de pivés centrais (como
€ 0 caso do projeto conhecido como Entre Ribeiros). Outros rios de grande relevancia
para o municipio sdo o Rio Sdo Marcos, onde se insere o imdvel avaliando, divisor
interestadual com o municipio goiano de Cristalina, o Ribeirdo da Batalha (estes
pertencentes a Bacia do rio Paranaiba), o Corrego Rico e o Ribeirdo Santa Izabel e
os rios Escuro e Sao Pedro.

2.3 VEGETACAO

Predomina em Paracatu, a vegetacao tipica do cerrado, com matas de galeria a beira
de rios. Pelo fato da abundancia e riqueza da flora e fauna na regido o ecoturismo
vem se mostrando como um grande potencial econémico no local, abrindo espaco

para politicas de empreendimentos ecoldgicos e sustentaveis.
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Do ponto de vista vegetacional, a &rea em estudo esta inserida dentro do Complexo
do Brasil Central ou do Cerrado, tendo a leste e a nordeste inclusdes do Complexo da
Caatinga, ambos os conjuntos vegetacionais heterogéneos.

Assim, dentro do Complexo do Cerrado podem-se distinguir formagdes vegetais como
a Floresta Mesdfila Estacional, ou Floresta Tropical, Cerradao e o Cerrado com suas

inUmeras gradacoes, formacao esta dominante.

2.4 CLIMA

A temperatura média do ar do més mais frio € superior a 18°C, e a média anual fica
entre 21°C a 23°C. Outubro € o més mais quente, com temperatura média entre 22°C
e 24°C, e julho o més mais frio, com a temperatura média oscilando entre os 18°C e
20°C. A temperatura média anual das maximas oscila entre 29°C e 31°C, e das
minimas entre 15°C e 17°C.

De acordo com a classificacao de Képpen, em quase a totalidade da regido predomina
o tipo Aw, que corresponde ao clima tropical umido, megatérmico, das savanas, com
inverno seco, sendo a precipitacao do més mais seco inferior a 60 mm e a temperatura
média do més mais frio superior a 18°C. Em altitudes superiores a 800 m, onde esta
inserida a Fazenda Borda da Mata, o clima prevalecente é do tipo Cwa, em que a
temperatura média do més mais frio é inferior a 18°C e a do més mais quente, superior
a22°C.

O regime pluviométrico da regido caracteriza-se por um periodo chuvoso de outubro
até marcgo, sendo abril e setembro meses de transi¢do. A precipitacdo média anual
varia entre 1.400 e 1.500 mm, crescendo para o sul e para o oeste. O periodo chuvoso
(novembro-dezembro-janeiro), que corresponde ao periodo mais quente do ano,
apresenta precipitacoes entre 770 e 810 mm, sendo responsavel por 53% a 57% da
precipitacao total anual. O periodo seco prolonga-se por cinco meses, de maio a
setembro, com uma precipitagdo entre 5 e 49 mm, sendo junho-julho-agosto o

trimestre mais seco, com 5 a 16 mm de chuva.

2.5 SOLO
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Em nivel regional, &rea de estudo esté inserida no interior da Formacao Paracatu (Fp),
pertencente ao Grupo Canastra (Gc). Sdo rochas do Proterozdico médio-superior
onde predominam filitos claros, filitos carbonosos e quartizitos.

Entre os solos que ocorrem na area de estudo merece destaque os Neossolos,
presentes nos topos dos vales. Originados de rochas filiticas, sdo solos muito rasos e
em geral cobertos por vegetacdo de pequeno porte, com excecao das zonas de
fraturas intensas onde os mantos de alteracdo sdo mais profundos, favorecendo a
vegetacao de maior porte. Estes solos sdo predominantemente distroficos e a textura
predominante varia de muito argilosa a argilosa.

O campo cerrado e o cerrado alternam-se na superficie da crista, provavelmente em
funcao da maior ou menor pedregosidade da mesma e da profundidade de alteracao
da rocha. Sao caracterizados principalmente pelo horizonte A com menos de 40 cm
de espessura, assente diretamente sobre a rocha ou sobre um horizote C ou Cr. Sobre

eles esta instalada uma vegetacao de campo cerrado.
2.6 TOPOGRAFIA

No contexto morfoestrutural de Minas Gerais, a regiao noroeste encontra-se na "Faixa
de Dobramentos Brasilia", orientada na direcdo norte-sul, na maioria dos casos, cujo
relevo € constituido basicamente, de extensos planaltos e amplas depressoes. A
regido de Paracatu-MG situa-se no Planalto Central Brasileiro, no Dominio
Morfoclimatico do Cerrado. O Planalto Central Brasileiro € um grande platé que se
estende pelos estados de Goias, Minas Gerais e porcdes dos estados de Tocantins,
Mato Grosso e Mato Grosso do Sul. E uma das regides brasileiras atualmente mais
visadas para a ocupacao humana, especialmente voltada para a atividade agricola
em grande escala.

A regido em estudo encontra-se na Unidade Cristas de Unai, que possui, em escala
mais local, o predominio dos seguintes compartimentos geomorfol6égicos: planalto
residual (chapada) planicies aplainadas e onduladas (interplandltica) e morros
residuais peliticos e dolomiticos. Este relevo € subdividido de acordo com sua

morfologia, posicao topografica e processos atuantes.
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3. NORMAS E FUNDAMENTACAO TECNICA

Para o desenvolvimento dos trabalhos de vistoria, levantamentos e estudos técnicos
balizadores do processo de avaliagdo, foram observados os procedimentos
recomendados pela NBR-14653:2019 - Avaliacdo de Bens (W, da Associacéo
Brasileira de Normas Técnicas (ABNT), recorrendo-se também a pratica e a
bibliografia consagrada pela Engenharia de Avaliagbes. Sem prejuizo dos demais
instrumentos legais pertinentes a matéria, foi observado o disposto na Lei Federal n®
5.194, de 21/12/1966, que regula o exercicio das profissdes do engenheiro, arquiteto
e engenheiro agrbnomo, com os Decretos Federais n?’s 23.196/34 e 23.569/34, que
dispde sobre as atribuicoes profissionais dos Engenheiros Agrénomos; a Lei Federal
N? 4.505, de 30/11/1964 - Estatuto da Terra, e as Resolucdes n® 205, 218, 342 e
345/90 do CONFEA - Conselho Federal de Engenharia, Arquitetura e Agronomia.

Foi adotado o Método Comparativo Direto dos dados de mercado para a avaliagéo do
bem objeto deste laudo. Os precos adotados no presente Laudo de Avaliacao tém por
base o trabalho de pesquisa de precos para avaliagao de imoveis rurais, realizado nos
mercados de Paracatu e Unai em Minas Gerais e Cristalina em Goias, entre julho e
agosto de 2021.

Para o enquadramento dos solos por categorias e classes de capacidade de uso foi
observado o Manual Brasileiro para Levantamento da Capacidade de Uso da Terra,
32. aproximagdo — Sociedade Brasileira para a Ciéncia do Solo/Ministério da
Agricultura/ETA-Escritorio Técnico de Agricultura-Brasil/Estados Unidos - com adocgao
da Classificacao de Norton; e também o Manual para Levantamento Utilitario do Meio
Fisico e Classificacdo de Terras no Sistema de Capacidade de Uso (Lepsch, 2015) e
as atualizagbes contidas nas publicacées do Servico Nacional de Levantamento e
Conservacao de Solos - EMBRAPA/SNLC.

(1): A norma NBR-14653:2019— Avaliacao de Bens entrou em vigor em 2004. Em sua Parte — 2: Imdveis Urbanos, substitui
e cancela as NBR 5676/90 — Avaliacao de Imoveis Urbanos e a NBR 8951//85 — Avaliacao de Glebas urbanizaveis; e em
sua Parte— 3: Imoveis Rurais substitui e cancela as antigas NBR 8799/85 — Avaliacdo de Imoveis rurais e a NBR 13820/97
— Avaliacao de Servidoes.

4. METODOLOGIA AVALIATORIA

4.1 PESQUISA DE PRECOS
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4.1.1 DA PESQUISA DE VALORES

A pesquisa obedeceu ao critério de obtencdo de uma amostra estatisticamente
significativa de valores praticados no mercado imobiliario da regido de influéncia da
propriedade, considerando o municipio de Paracatu como sede do imével. As
informacdes coletadas foram centradas na movimentacao recente do mercado de
terras na regiao, representado pelos iméveis rurais em oferta e pelos negocios
efetivamente realizados, respeitando a lei de oferta e procura, caracteristicas da
realidade do livre mercado. A selecdo das fontes de consulta teve como alvo
imobiliario os corretores de imbveis, empresas de planejamento rural e assisténcia
técnica, cartorios de registro de imoveis e prefeituras.

O universo da amostra obtida constituiu-se de 14 elementos, sendo seis deles como
objeto de transacado efetuada e o restante em situacdo de oferta, (Anexo 01). Alguns
dos elementos, como negécio realizado, foram vistoriados “in loco”, oportunidade em
que foram levantadas suas caracteristicas tais como: relevo, vegetacao, hidrografia,
aptiddo e uso agricola dos solos, nivel tecnologico das exploracdes, producoes
vegetais, construcdes, instalacbes e melhoramentos, estado de conservacao,

condicdes de acesso e outras de interesse ao processo avaliatério.
4.1.2 HOMOGENEIZACAO

Efetuada a pesquisa, analisada a amostra e identificada a situacao paradigma, os
elementos selecionados com base na representatividade e consisténcia das
informacdes foram trabalhados adequadamente de modo a torna-los comparaveis
entre si, num processo denominado “Homogeneizacao”. Este processo é realizado
através do tratamento técnico dos precos observados na pesquisa, mediante a
aplicacao de coeficientes ou transformag¢des matematicas que expressem, em termos
relativos, as diferencas de atributos entre os elementos pesquisados e o imével
avaliando.

Pelo critério adotado, cada variavel qualitativa do imo6vel avaliando € quantificada por
férmula especifica a partir dos dados do préprio imovel, obtidos “in loco”, e submetida
a comparag¢ao com a mesma variavel de cada imével do quadro amostral, pesquisado

com o mesmo critério. Assim, eleitas as varidveis de maior influéncia na presente
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situacao, foram adotadas as seguintes equacgdes para homogeneizacdao da amostra,

tendo como referéncia o indice 1,0 para a situagéo paradigma:

Fator de Fonte (fo) Fator de Dimensdo (fd)

fo =1,0 ou 0,90, sendo fd =(M - AT)/30M, onde

Negocios realizados: 1,0 M = tamanho médio dos imoveis na regido
Negocios em Oferta: 0,90 AT = area total do imovel, em hectares.
Fator de Localizagdo (fl) Fator de Benfeitorias (fb)

fl =-0,001(Dsm+Dasf)+ac/10, onde Porquanto se optou por trabalhar com o
Dsm = dist?nclia da sgde do municipio valor da Terra Nua, subtraindo-se do valor
Dasf = distancia da via asfaltada total dos elementos pesquisados o valor
ac = acessibilidade (M. SOBRINHO, 1973 ). de suas benfeitorias, calculado pelo
Fator de Aguas (fa) método do custo de reedicdo, ndo se
fa =(0,5XVU)+(0,3xCR)+(0,2xDU), onde justifica a aplicaggo da varidvel

“benfeitorias” na homogeneizacdo da
amostra. Por conseguinte o imovel
avaliando também serda avaliado pelo
meétodo comparativo para obten¢ao do

VU = suficiéncia da vazao em relagdo a area dtil
CR = condigOes para captagdo e recalque
DU = situacdo da(s) fonte(s) em relagao a area util

Fator de Terra (ft) valor da Terra Nua, acrescendo-se ao
ft = somatdrio de Cl% x fCl, onde resultado obtido o valor das benfeitorias
Cl% = percentual de terra por classe de uso porventura nele existentes para apuragao
fCl = valor relativo da classe (FRANCA, 1983). do valor total do imovel.

Observacdo: as tabelas com os valores propostos por FRANCA, 1983 e MENDES
SOBRINHO; 1973 para o calculo dos fatores de homogeneizagdo, respectivamente, sao

apresentadas no ANEXO 01.

4.1.3 FATOR DE HOMOGENEIZACAO (f)

O fator “f” que procede a homogeneizacdo de cada variavel entre os elementos da

pesquisa e o imovel avaliando, é calculado pela seguinte formula genérica:

f=1 + [Af(x)/100], onde
f = fator de homogeneizacao da variavel;
Af(x) = diferenga percentual de cada variavel entre os dois imoveis.

4.1.4 CONTEMPORANEIDADE DOS ELEMENTOS

O valor dos elementos do quadro amostral cujos iméveis foram objeto de negdcio
realizado anterior a novembro de 2020, ou seja, anterior a 12 (doze) meses da data
da pesquisa devem ser atualizados pela aplicacdo da taxa nominal de 12% a.a., a
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contar da data da efetiva transacao até a data-base de julho de 2021. Neste caso nao
foi necessario, pois todas as transacoes identificadas ocorreram no intervalo de no

maximo um ano da pesquisa.

ANALISE ESTATISTICA FINAL

Numa pesquisa de valores dificilmente todos os elementos sdo aproveitaveis na
analise estatistica final, pois apesar da imparcialidade que norteia a coleta de
amostras, da selecado de fontes fidedignas, da quantidade e qualidade dos dados
amostrados, e do critério adequado na homogeneizacdo dos elementos, sempre
havera alguns elementos discrepantes na amostra em relagao ao valor médio.
Estespoderao ser oriundos detransac¢des ou ofertas avaloresirreais, emdecorrénciada
necessidadede efetuar negocio ou precipitacdo na analise da valorizacdo do mercado,
como também do surgimento de ofertas meramente especulativas, vislumbrando a
oportunidade de um bom negécio.

Além disso, conforme bem observado no texto da NBR-14653-3:2019, “deve-se levar
em conta que qualquer modelo é uma representacado simplificada do mercado...por
isso precisam ser tomados cuidados cientificos na sua elaboracdo, desde a
preparagdo da pesquisa e o trabalho de campo, até o exame final dos resultados”.

O saneamento aplicado a amostra contempla o intervalo compreendido entre os
limites da média aritmética mais o desvio padrdo, como limite superior, € a média
aritmética menos o desvio padrdo, como limite inferior, para a obtencdo da Media
Saneadarepresentativada amostra submetida aotratamento.

A média saneada, por sua vez, foi aceita observando o limite maximo de 30% para o
Coeficiente de Variacdo e, ainda, submetida ao Teste de Chauvenet para a
confirmacéo e validacao dos valores da amostra efetivamente utilizados. Desta forma,
os elementos vao sendo expurgados, se necessario, até que todas estas condicdes
sejam satisfeitas. O critério de Chauvenet especifica que um valor medido pode ser
rejeitado se a probabilidade mde obterodesvioemrelacao amédiaémenorque 1/2n.0

desvio maximo dos elementos efetivamente utilizados para obtencdo da Média
Saneada, em relacao ao Desvio Padrao, dever ser menor que o desvio critico, sendo
este calculado para um determinado numero de elementos da amostra. Para aplicar

o critério de Chauvenet para eliminar valores duvidosos, em primeiro lugar calcula-se
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o desvio médio e o desvio padrao do conjunto de dados medidos. O desvio de cada
um dos n dados (elementos) é comparado com o desvio padrdo, conforme o valor da
Tabela abaixo para assim se eliminar os pontos duvidosos. A tabela lista valores da
razdo entre o maximo desvio aceitavel em relacdo ao desvio padrdo para varios

valores de n, conforme este critério.

Critério de Chauvenet para rejeicao de valor medido.

Numero de leituras (n) Razao entre o maximo desvio aceitavel e o
desvio padrao
(Amax / ©)
3 1,38
4 1,54
5 1,65
6 1,73
7 1,80
10 1,96
15 2,13
25 2,33
50 2,57
100 2,81
300 3,14
500 3,29
1000 3,48

Validada estatisticamente a média saneada, € estabelecido o campo de arbitrio com
base no calculo da margem de erro, aplicando-se a tabela da distribuicao de Student
para um intervalo de confianca de 80%. Os limites que estabelecem o campo de
arbitrio correspondem ao intervalo de confianca dentro do qual, admite-se, esteja o

valor procurado.

GRAU DE PRECISAO E DE FUNDAMENTACAO

Quanto ao Grau de Precisdo, segundo o item 9.3 da NBR 14.653-3:2019, nas
avaliacbes de imoveis rurais este somente é especificado nos casos em que for
utilizado exclusivamente o Método Comparativo Direto de Dados de Mercado. Na
analise da pericia, utilizou-se a conjugacdo de métodos, conforme descrito
anteriormente, ndo cabendo, portanto, sua classificacdo quanto ao Grau de Precisao.
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Entretanto, € importante assegurar que, no tratamento dado a amostra para validar a
sua adocao no presente trabalho, foram observados os seguintes parametros e limites
técnicos:

Coeficiente de Variagao da amostra (CV): < 30%;

Ajuste dos fatores de homogeneizacao: entre 0,70 e 1,40;

Desvio Maximo (Critério de Chauvenet): < que o Desvio Critico (tabelado).

Assim, o presente estudo enquadra-se no Grau Il de precisao, conforme tabela abaixo
extraida da NBR 14.653-3:2019:

Enquadramento quanto ao Grau de Precisao
Descricéo Grau
Amplitude do intervalo de confianca de Il Il I

80%, em torno do valor central da
estimativa

< < <
30% 40% 50%

Por sua vez, a adocao dos critérios de avaliacao descritos anteriormente conduziu ao
enquadramento do presente trabalho no Grau de Fundamentacéo Il, conforme quadro

demonstrativo a seguir:

Enquadramento quanto ao Grau de Fundamentacao

Iltem Especificacoes Condicoes

Grau

1 |Caracterizagao do bem avaliando Completa dos atributos utilizados Il

2 Quantidade minima de dados utilizados 6 dados [l

3 |Apresentagao dos dados Atributos de todos os dados e variaveis [l

4  Origem dos fatores de homogeneizagao [Publicacbes Il

5 |Intervalo admissivel para os fatores 0,70 a 1,40 Il
CRITERIO DE PONTUACAO Grau Pontuagéo Total

Para cada um dos 05 (cinco) itens de Grau | 0 0

enquadramento acima deve-se multiplicar Grau ll 2 10

pela pontuacao correspondente para a Grau I 3 5

obtencao da pontuacao total. u
PONTUACAO 15
TOTAL

CRITERIO PARA O GRAU DE FUNDAMENTAGAO

Limite de | Il [l
Pontos/Grau

Minimo 5 8 13

Classificacao
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Todos no 2,4e5n0 2,4 e 5no
ltens obrigatérios minimo grau IIl e 0s grau _III e 0S . Grau de o
o Grau | demais no demais  no undamentacao
minimo no minimo no
Grau | Grau
[l

4.4 COMPONENTES DA AVALIACAO
4.4.1 TERRA NUA

Terra Nua é o terreno de onde sdo excluidas as benfeitorias reprodutivas e nao
reprodutivas para fins de apuracao do valor. O imével foi vistoriado de modo a permitir
a sua classificacao e enquadramento nas classes de uso do solo (relevo, pedogénese,
caracteristicas fisico-quimicas, fatores de restricdo e conservagado); para
levantamento dos usos atual e potencial das terras; da cobertura vegetal e recursos
hidricos; do nivel tecnolégico das exploracbes e da conservacdo dos recursos
naturais. Para avaliacdo da Terra Nua pelo Método Comparativo dos Dados de
Mercado foi utilizada o Quadro - 1: Pesquisa de Mercado (Anexo 01), do referido
trabalho.

4.4.2 PRODUGOES VEGETAIS

Sao as culturas comerciais ou domésticas, implantadas no terreno, cuja remocgao
implica em perda total ou parcial, compreendendo culturas anuais, permanentes,
florestas e pastagens cultivadas, e que, embora ndao negociaveis separadamente da
terra, poderdo ter cotagcdo em separado, para base de negécios de propriedades
rurais.

Estas foram vistoriadas para constatacdo dos quantitativos e caracterizacdo das
espécies, para avaliacdo através da composicao do custo de produgdo para as
culturas anuais ou temporarias e dos métodos do custo de formacao e da capitalizacao
da renda para as culturas permanentes, onde sdo considerados os custos de
aquisicao da muda e as despesas de formacao até inicio de producao, de acordo com

0 seu sistema de producao ou nivel tecnoldgico de manejo.

4.4.3 CONSTRUGOES E INSTALAGOES
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Sdo os melhoramentos que se incorporam ao imével, cuja remogado implica em
destruicdo, alteracdo, fratura ou dano, compreendendo edificacdes, terreiros,
instalagdes para abastecimento d’agua, instalagdes de energia elétrica, estruturas de
apoio a producao e outras que, por sua natureza, nao sao negociaveis € nem rentaveis
separadamente das terras.

A fixacao do valor unitario para avaliagcao das construcoes e instalacdes foi efetuada
dentro dos padrées da engenharia civil, através da composi¢ao de custos unitarios e
das planilhas orcamentarias elaboradas a partir dos precos pesquisados em empresas

do ramo, para os principais tipos e padrdes das benfeitorias encontradas na regiao.
5. DESCRICAO DOS BENS AVALIADOS
5.1 TERRAS

A propriedade LATOSSOLO VERMELHO-AMARELO Acrico tipico, textura muito
argilosa, A moderado, hiperdistrofico, oxidico, fase cerrado tropical subcaducifélio,
relevo plano, LATOSSOLO VERMELHO Distréfico tipico, textura muito argilosa, A
moderado, hiperdistréfico, caulinitico-oxidico, fase cerrado tropical subcaducifélio,

relevo plano, na area de cultivo.

CLASSIFICACAO E CAPACIDADE DE USO DOS SOLOS

DESCRIGAO ;

AREA (em ha) (%)

SOLO  CLASSE RELEVO
LVa6 I PSO 44,4822 10%
LVa6 1l PSO 66,7233 15%
LVa9 [ PSO 133,4466 30%
LVa13 \Y PSO-OND 111,2055 25%
Ra6 Vi OND 66,7233 15%
Ca3 VI OFO 22,2411 5%
TOTAL 444,8220 100%

5.2 PRODUCOES VEGETAIS
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De acordo ao quadro e ao croqui abaixo o imével apresenta a seguinte distribuicao de

uso atual das terras:

USO DO SOLO TOTAL (em ha) (%)
Area aberta para plantio 201,4836 45,30%
Area de Reserva Legal Proposta 60,9052 13,69%
Area de Preservagao Permanente 33,8831 7,62%
Area de Mata Nativa 148,2300 33,32%
Area Umida 0,3201 0,07%

LEGENDA

e s

Figura 2: Croqui da Fazenda Borda da Mata com indica¢ao do uso do solo

5.3 CONSTRUCOES, INSTALACOES E MELHORAMENTOS

A relagéo das benfeitorias ndo-reprodutivas encontra-se detalhada no Anexo deste
trabalho (ANEXO 4— Memoria de Célculo Benfeitorias)
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6. AVALIACAO DOS BENS DENOMINAGAO DO IMOVEL:
FAZENDA BORDA DA
MATA

Valor

1. VALOR TOTAL DO IMOVEL | Total/hectare
R$ 18.285,33 444,8220 8.133.717,06

Area (ha) TOTAL (R$)

2 — BENFEITORIAS 1.016.564,84
2.1. PRODUCOES VEGETAIS 0,00
2.2. CONSTRUCOES, INSTALACOES E MELHORAMENTOS 0,00
2.3. OBRAS E MELHORIA DAS TERRAS 1.016.564,84
3 - VALOR DA TERRA NUA (VUB: R$ 16.000,00/hectare) 7.117.152,00
OBSERVACAO:

VUB (R$/ha): Valor Unitario Basico, arbitrado a partir do resultado do tratamento estatistico dos dados
de mercado, submetidos @ homogeneizagéo por fatores, conforme Quadro Amostral Homogeneizado
e representativo do valor da terra nua na avaliagéo do imével.

7. TERMO DE AVALIACAO
PROPRIETARIO: ROBERTO MARCHESI BICALHO e outros

IMOVEL: FAZENDA BORDA DA MATA MUNICIPIO: PARACATU
VALOR TOTAL DA AVALIACAO (com arredondamento) R$ 8.130.000,00

Diante dos estudos realizados em conformidade com a NBR 14.653-3:2019 da ABNT, sou
de opinido, salvo melhor juizo, que importa a presente avaliagdo em R$ 8.130.000,00 (oito
milhoes, cento e trinta mil reais), em moeda corrente do més de Agosto de 2021, como

valor de mercado atual do referido imével.

Local e Data: Responsavel Técnico:

éy/:@%‘
Paracatu — MG, 05 de Agosto de 2021. Paulo César SiIva\Qt?eiroz

Engenheiro Agrénomo
CREA: 238.961/D-MG
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8. CONCLUSAO

A area objeto da presente avaliacao possui terras com um indice de mecaniza¢dao em
torno de 70%, considerando o enquadramento nas classes de capacidade de uso dos
solos, com limitagdes nas areas com deficiéncia de drenagem, topografia acentuada
e solos rasos, e resguardadas aquelas de atendimento a legislacao ambiental.

O estado de conservacao em geral € bom, com as areas abertas em processo de
exploracao agricola sendo arrendadas para terceiros, em bom estado conservacgao.
Confirma-se, assim, o valor encontrado de R$ 8.130.000,00 (oito milhdes, cento e
trinta mil reais) como justa avaliacédo, calculada sobre o valor de mercado atual do

imovel e para a area especifica a que se refere.

9. ENCERRAMENTO

Admito como de boa fé e confidveis os documentos e as informagdes que nos foram
fornecidos, ndo sendo feitas investigacbes no tocante a vicios documentais,
autenticidades sobre escrituras ou registros feitos nos cartérios competentes, nao
assumindo o profissional signatarios qualquer responsabilidade sobre a natureza dos
bens, matéria legal ou de engenharia, que nao estejam implicitas ao exercicio de suas
fungdes na presente pericia.

O signatario atesta que a presente avaliagdo obedece criteriosamente aos seguintes
principios:

Os bens objeto deste laudo técnico de avaliacdo foram devidamente vistoriados pelo
perito;

O signatério ndo tem interesse e nem inclinacdo em relagdo ao assunto do presente
laudo pericial;

Este Laudo Técnico de Avaliacao foi elaborado em observancia aos principios do
Codigo de Etica do CONFEA — Conselho Federal de Engenharia, Arquitetura e
Agronomia.

Paracatu-MG;, 05 de Agosto de 2021.

Engenh Agrone
CREA: 238.961/D-MG

Paulo César Silva Queiroz
Engenheiro Agronomo
pcqueirozptu@hotmail.com
(38) 99136-5754

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por PEDRO ARAUJO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 26/01/2023 as 09:06 , sob o nimero WRPR23700292066
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PESQUISA DE PRECOS DE MERCADO - Terra Nua
Mercado:  PARACATU E UNA[ - MG; CRISTALINA - GO

QUADRO 1. Quadro das Amostras

Referéncia: CETETENTR Y (NN CFIE )

Regido:  Noroeste de Minas Gerais
Tipologia:  Regido de influéncia de Paracatu - MG

Data-Base: ~ Agosto de 2021

Fatores de Homogeneizagdo Valor Final

ElIiis Municipio Valor Atual BZ::::;::; Te;?/::a Telefone RS/ha
fo fd fl ft
1 Paracatu 9.120.000,00 377,90 24.133,37] 1.000.000,00 21.487,17 | Trevisan (38) 98822-0082 || 1,0000 | 0,9907| 1,0040| 1,0500| 0,8950] 20.084,90
2 Paracatu 15.000.000,00 1.100,00 13.636,36 150.000,00 13.500,00| Trevisan (38) 98822-0082 || 1,0000 | 1,0910| 0,8975| 1,1000| 0,8950 13.013,90
3 Paracatu 3.200.000,00 201,70 15.865,15| 100.000,00 15.369,36| Trevisan (38) 98822-0082 || 1,0000 | 0,9662| 1,0420| 1,0700| 0,8950] 14.818,77,
4 Paracatu 1.800.000,00 136,75 13.162,71| 50.000,00 12.797,07|Trevisan (38) 98822-0082 || 1,0000 | 0,9572| 0,8850| 1,0900| 0,9700 11.462,00
5 Paracatu 9.910.000,00 758,96 13.057,34| 500.000,00 12.398,55| Trevisan (38) 98822-0082 || 1,0000 | 1,0436| 0,9010| 1,0250| 1,0150] 12.129,20]
6 Paracatu 4.900.000,00 298,30 16.426,42| 100.000,00 16.091,18|Trevisan (38) 98822-0082 || 1,0000 | 0,9796| 0,9140| 1,0650| 0,9150 14.040,28
7 Paracatu 20.000.000,00 520,00 38.461,54| 7.000.000,00 25.000,00| Trevisan (38) 98822-0082 || 0,9000 | 1,0104| 0,9040| 1,0650| 0,9075 19.863,62
8 Paracatu 9.360.000,00 756,00 12.380,95| 200.000,00 12.116,40 | Trevisan (38) 98822-0082 [ 0,9000 | 1,0432| 0,9370| 1,1250| 0,9550} 11.452,16
9 Paracatu 95.000.000,00 850,00 111.764,71| 65.000.000,00 35.294,12 | André Mendes (31) 98322-1579 | 0,9000 | 1,0563| 0,9820| 1,0650| 0,9350] 32.809,11
10 Unai 16.000.000,00 830,50 19.265,50| 2.000.000,00 16.857,31 | Buriti Imdveis (61) 3225-7115 0,9000 | 1,0419| 0,9720| 1,0900| 0,9600 16.076,82
11 Unai 3.500.000,00 189,00 18.518,52| 500.000,00 15.873,02 | Carlos E. C. Assungdo (61) 99983-3099 || 0,9000 | 0,9655| 0,9150| 1,1000| 0,9900] 13.743,42)
12 Unai 8.000.000,00 400,00 20.000,00|  700.000,00 18.250,00 | Mauricio Rezende (61) 98471-6093 || 0,9000 | 0,9906| 0,9010| 1,0500| 1,0150} 15.623,70
13 Cristalina 80.000.000,00 1.000,00 80.000,00| 55.000.000,00 25.000,00 | Gabriel Laion Corretor (34) 99876-2575 || 0,9000 | 1,0620| 0,9020| 1,0500| 0,9625 21.782,88
14 Cristalina 53.240.000,00 968,00 55.000,00{ 30.000.000,00 24.008,26 | PANDHA - Negocios (15) 97403-1060 || 0,9000 | 1,0582| 0,9210| 1,0700| 0,9400] 21.181,18
Ne de Elementos 14 Média 32.262,33 Média 18.860,17 Total 238.081,93

Média Aritmética da Terra Nua 17.005,85 0BS: fo = fator de fonte (oferta ou negécio realizado)

Desvio Padrdo 5.790,80 fd = fator de dimenséo

Limite Superior 22.796,65 fl = fator de localizagdo

Limite Inferior 11.215,05 fa = fator de dguas

Ne de Elementos Expurgados 3 ft = fator de terras

M Saneada 14.755,34 Em Negrito Itdlico s3o os elementos expurgados.
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VARIAVEIS UTILIZADAS

QUADRO 2. Homogeneizagao da Amostra

FATORES DE HOMOGENEIZACAO

DIMENSAO LOCALIZAGAO AGUAS FATORES
Elemento }‘;f; w | Distancia | Distinciadavia | Condigdes (Potonc@lHiao) T pimensao | Localizagdo | Aguas
foy daSede asfatada doAcesso [ [ om | ou (1d) () (fa)
1 37790 |24000( 81 56 090 1.00 | 090 | 090 [ -00192 -0,0470 0,9500
2 1.100,00 | 240,00 32 35 095 0,90 | 090 | 090 1194 0,0595 09000
3 20170 [24000) 92 78 085 090 | 1,00 | 090 [ 00053 -0,0850 0,9300
4 13675 |24000] 28 0 1,00 090 | 090 | 095 | 00143 0,0720 0,9100
5 758,96 | 240,00 36 3 095 1,00 [ 095 | 095 -0,0721 0.0560 09750
6 20830 [24000) 32 20 095 095 | 090 | 095 -0.0081 0,0430 0,9350
7 52000 |24000] 30 12 095 095 | 090 | 095 | -0,0389 0,0530 0,9350
8 756,00 | 240,00 50 20 0.90 090 [ 085 | 085 0,0200 08750
9 85000 (24000 70 45 090 095 | 090 | 095 | -00847 -0,0250 0,9350
10 83050 |24000] 70 35 090 095 | 090 | 090 | -0,0703 -0,0150 0,9250
11 189.00 | 24000 50 3 095 090 | 090 [ 090 | 0.0061 0,0420 0.9000
2 40000 [24000) 30 9 095 095 | 095 | 095 | -001%0 0,0560 0,9500
13 | 100000 [24000] 35 5 095 1.00 | 090 | 090 0,0550 0,9500
14 968,00 | 240,00 52 7 095 090 | 1,00 | 090 0.0360 0.9300
O aas22 24000 79,00 54,00 090 100 100 100 -0,0430 1,0000
DISTRIBUICAO DAS CLASES DE USO Fator de Terras|
Elemento| 1 fel u e | w | e | w || v el vlw]|v]iw]|vm|i ®
1 1,00 | 040 | 095 [ 030 | 075 | 010 | 055 | 0.10 [ 050 | 0,10 | 040 030 020 07500
2 1,00 | 030 | 095 | 050 [ 075 055 | 010 | 050 [ 010 | 040 030 020 07500
3 1,00 | 030 | 095 | 050 | 075 055 | 010 | 050 | 010 | 040 030 020 60,7500
4 1,00 095 | 070 | 075 | 020 [ 055 050 | 0,10 | 040 030 020 0,6750
5 1,00 095 | 050 [ 075 | 030 [ 055 | 0,10 [ 050 | 0,10 | 040 030 020 0,6300
6 1,00 | 030 | 095 | 050 | 075 055 050 | 0,10 | 040 [ 010 | 030 020 0,7300
7 1,00 | 030 | 095 | 045 | 075 055 | 020 | 050 040 | 005 | 030 020 07375
8 1,00 | 020 | 095 [ 040 | 075 | 020 | 055 | 0,15 [ 050 040 | 005 | 030 020 0,6900
9 1,00 | 030 | 095 [ 040 [ 075 | 010 [ 055 050 | 0,10 | 040 [ 010 | 030 020 07100
10 1,00 | 020 | 095 [ 035 [ 075 | 035 [ 055 050 | 0,10 | 040 030 020 0,6850
11 1,00 | 015 | 095 | 030 [ 075 | 045 | 055 050 | 0,10 | 040 030 020 0,6550
12 1,00 | 015 | 095 [ 030 | 075 | 035 [ 055 050 | 0,10 | 040 [ 010 | 030 020 60,6300
13 1,00 | 035 | 095 | 020 | 075 | 040 | 055 | 0,15 [ 050 | 0,10 | 040 | 0,10 [ 030 020 o,6825
14 100 [ 025 | 095 | 045 | 075 | 010 | 055 050 | 0,15 | 040 | 0,05 | 030 0,7050
Paracigma 0,10 [ 050 JRREN 0.0 SN o0 | 60,6450

Calculo de "M", do fator de dimensso

Elemento) d n fa " MUNICIPIO: PARACATU - MG
1 0.9907 10040 1.0600 08950 a) Area total dos estabelecimentos rurais:
2 1,0910 08975 1,1000 08950 532057  hectares
3 09662 1.0420 1.0700 08950 b) Numero total de estabelecimentos rurais;
4 0,9572 08850 1,0900 09700 2218 iméveis
5 1,0436 09010 1,0250 10150 ¢) Tamanho médio dos iméveis rurais (2/b):
6 09796 09140 1,0850 09150 239,88 hectares
7 10104 0,9040 1,0850 09075 d) Valor "M" adotado:
8 10432 09370 1,1250 09550 240,00 hectares
o 1.0563 09820 1,0650 0,9350 Fonte: [BGE, Censo Agropecudrio, 2017
10 1,0419 09720 1,0900 0,9600 Legenda (Variavel AGUAS):
" 09655 09150 1.1000 09900 VU:  Suficiéncia da vazao em relagéo a drea util.
12 09608 08010 1.0600 10150 CR:  Condigdes de captagio e recalque.
3 10620 09020 1.0500 0.9625 DU:  Situagdo da fonte em relagao a 4rea util
14 1,0582 09210 1,0700 0,9400
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Teste de Chauvenet:

Conclusédo:

Campo de Arbitrio (Lc):

Valor Arbitrado(R$/ha): R$ 16.000,00

Desvio padrdo dos valores saneados (s):
Coeficiente de Variagdo (Cv):

Desvio maximo (d/s):

Desvio critico (Tabela Chauvenet):

QUADRO 3. Analise Estatistica

3.003,74
0,20
1,77
1,96

como o desvio maximo dos elementos efetivamente utilizados para obtengéo da Média Saneada, em relagdo ao Desvio Padrdo, é menor que o desvio critico,
conclui-se que, de acordo com o critério de Chauvenet, os valores da amostra considerados para o célculo da média saneada estéo dentro dos fimites confiaveis,
confirmando e validando o valor encontrado de:

R$ 14.755,34

Com base no célculo da margem de erro, aplicando-se a tabela da distribuigdo de Student para um intervalo de confianga de 80% , estabelecem-se os /imites
superior e inferior, dentro dos quais deve situar-se o valor médio de mercado do hectare de terra nua, para iméveis similares e na regido pesquisada. Esses

limites estabelecem o campo de arbitrio que corresponde ao intervalo de confianga dentro do qual admite-se esteja o valor procurado:

Valorde (n-1) =
Graus de liberdade (v)
Percentil Tabelado (tc)
Le= Ms xtc[s/\(n1)]

10,00
0,100
1,37

Le= 14.75534 + 1,37 ( 3.003,74 / 3,16 )

Limite superior: Ls= 14.755,34 + 1301,32
Ls=

Limite inferior: Li= 14.755,34 - 1301,32
Li=
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Certificada - Sem Confirmacéo de Registro em Cartorio
Parcela certificada pelo SIGEF de acordo com a Lei 6.015/73 e pendente de confirmagédo do registro da certificagdo em cartério

MINISTERIO DA AGRICULTURA, PECUARIA E ABASTECIMENTO
INSTITUTO NACIONAL DE COLONIZAGAO E REFORMA AGRARIA

S
3

Denominacgao:

Fazenda Borda da Mata
Proprietario:

Roberto Marchesi Bicalho
Matricula do imével:
5.411

Cadigo INCRA/SNCR:

CPF:
833.870.568-34

Cartorio de Registro de Imoveis:
(05.946-9) Paracatu - MG

Municipio:

Natureza da Area:
Particular
Responsavel Técnico:
RENE HUMBERTO DAS CHAGAS
Formacao:

Técnico em Agropecudria
Cad. Credenciado:

Conselho Profissional:
58882170691/M(

Documento de RT:

o Veédicetipo P
= Veértice tipo V
O Vérlice tipo O
——+— Mum
Estrada
——— \ala
Canal

- Limite artificial ndo tipificado

Cormpo d'agua ou curso d'agua
Linha de cumeada

Grota

Crista de encosta

Imadvel em estudo
Imdveis confrontantes
Pé de encosta

Limite natural ndo tipficado

Em atendimento ao § 5°do art. 176 da Lei 6.015/73,
certificamos que a poligonal objeto deste memorial
descritivo ndo se sobrepde, nesta data, a nenhuma
outra poligonal constante do cadastro
georreferenciado do INCRA.

03/07/2014 08:41
01/08/2021 19:43

Data Certificagao:

Data da Geragéo:

4040800240669 Paracatu-MG BS4 14201200000000455403 - MG
Area (Sistema Geodésico Local): Perimetro: Sistema Geodésico: Sistema de Coordenadas: Escala: Formato:
444,822 ha 10.904,26 m SIRGAS 2000 Lat./Long. - ndo projetado 1:25506 A4

@ Vertice tipo M — —— Linha ideal ——#— Cerca CERTIFICAGI\O: 408942f2-7ec5-419d-bf57-ba604da9db05

Esta planta foi gerada automaticamente pelo Sigef com base nas informagdes transmitidas e assinadas digitalmente pelo Responsavel Técnico (Credenciado).
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Denominacao: Fazenda Borda da Mata
Proprietario: Roberto Marchesi Bicalho
Matricula do imével: 5.411

Municipio/UF: Paracatu-MG
Responsavel Técnico: RENE HUMBERTO DAS CHAGAS

Formacao: Técnico em Agropecuaria
Codigo de credenciamento: BS4

Sistema Geodésico de referéncia: SIRGAS 2000

Area (Sistema Geodésico Local): 444,822 ha

MEMORIAL DESCRITIVO

MINISTERIO DA AGRICULTUA, PECUARIA E ABASTECIMENTO
INSTITUTO NACIONAL DE COLONIZAGAO E REFORMA AGRARIA

Natureza da Area: Particular
833.870.568-34

Cdédigo INCRA/SNCR: 4040800240669
Cartério (CNS): (05.946-9) Paracatu - MG

CPF:

Conselho Profissional: 58882170691/MG

Documento de RT:

fls. 968

14201200000000455403

Coordenadas: Latitude, longitude e altitude geodésicas

Perimetro (m): 10.904,26 m

Azimutes: Azimutes geodésicos

{ WRPR23700292066

umero

09:06 ,sobon

as

DESCRICAO DA PARCELA

ustica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 26/01/2023

VERTICE SEGMENTO VANTE
Cadigo Longitude Latitude Altitude (m) Cadigo Azimute Dist. (m) Confrontagdes
BS4-P-K854 -47°12'30,904" -16°4151,442" 815,61 BS4-P-K855 14058 27,62 NS 05 5453 TWat. 5165 Celso Maiea - Carago, margem esquerda a o>
BS4-P-K855 | -47°1230317" | -16°4152,140" | 81958 | BS4-P-K856 | 17892 | 1519  |CNS:05.3469 Mat 5165 Celso Manica - Corrego, margem esquerda a montan..
BS4-P-K856 | -47°1230.304" | 164152634 | 82293 | BS4a-P-K857 | 14743 | 3135  |ONS:05.946-9| Mat 5165 Celso Manica - Gorrego, margem esquerda amontan...
BS4-P-K857 | -47°12'29,739" | -16°41'53,496" | 827,76 | BS4-P-K858 | 161°34' | 23,62 |CNS: 05.946-9 | Mat. 5.165 | Celso Manica - Cérrego, margem esquerda a montan...
BS4-P-K858 | -47°12'29,487" | -16°41'54,225" | 823,17 | BS4-P-K859 | 243°32" | 10,62 |CNS: 05.946-9 | Mat. 5.165 | Celso Manica - Cérrego, margem esquerda a montan...
BS4-P-K859 | -47°12'29,808" | -16°41'54,379" | 823,92 | BS4-P-K860 | 160°13' | 25,48 |CNS: 05.946-9 | Mat. 5.165 | Celso Manica - Cérrego, margem esquerda a montan...
BS4-P-K860 | -47°1229517" | -16%4155159" | 826690 | BS4-P-K861 |  160°15 | 6419  |CNS:05.3469 Mat 5165 Celso Manica - Corrego, margem esquerda a montan..
BS4-P-K861_| -47°1228785" | -1641'57,124" | 82352 | BS4-P-k8e2 | 18307 | 21,74  |CNS:05.3469 Mat 5.165] Celso Manica - Corrego, margem esquerda a montan..
BS4-P-K862 | -47°1228.825" | -16°41'57,830" | 8286 | Bsspkess | 125°29' | 33,84 |ons:05.946:9) Mat 5165 | Celso Manica - Gomego, margem esquerda a monian...
BS4-P-K863 | -47°12'27,895" | -16°41'58,469" | 829,14 | BS4-P-K864 | 153°18' | 29,49 |CNS: 05.946-9 | Mat. 5.165 | Celso Manica - Cérrego, margem esquerda a montan...
BS4-P-K864 | -47°12'27,448" | -16°41'59,326" | 829.1 | BS4-P-K865 | 156°20' | 55,62 |CNS: 05.946-9 | Mat. 5.165 | Celso Manica - Cérrego, margem esquerda a montan...
BS4-P-K865 | -47°12'26,695" | -16°42'00,983" | 836,16 | BS4-P-K866 | 154°20' | 22,51 |CNS: 05.946-9 | Mat. 5.165 | Celso Manica - Cérrego, margem esquerda a montan...
BS4-P-K866 | -47°1226.366" | -1624201,643" | 83307 | BS4-P-K867 | 14637 | 2526  |CNS:05.3469 Mat 5165 Celso Manica - Corrego, margem esquerda a montan..
BS4-P-K867 | -47°1225897" | -1624202320" | 83525 | BS4-P-K868 | 8496 | 11,13  |CNS:05.3469| Mat 5.165] Celso Manica - Corrego, margem esquerda a montan..

Este Memorial Descritivo foi gerado automaticamente pelo Sigef com base nas informagdes transmitidas e assinadas digitalmente pelo Responsavel Técnico (Credenciado).
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BS4-P-K868 | -47°12'25,523" | -16°42'02,295" | 835,02 | BS4-P-K869 | 137°44' | 22,51 |CNS: 05.946-9 | Mat. 5.165 | Celso Manica - Cérrego, margem esquerda a montan...
BS4-P-K869 | -47°12'25,012" | -16°42'02,837" | 836,52 | BS4-P-K870 | 188°06' | 10,93 |CNS: 05.946-9 | Mat. 5.165 | Celso Manica - Cérrego, margem esquerda a montan...
BS4-P-K870 | -47°1225064" | -16%4203189" | 83845 | BS4-P-k871 | 16738 | 187  |CONS:05.9469 Mat 5165 Celso Manica - Corrego, margem esquerda a montan..
BS4-P-K871 | -47°12'24,929" | -16°42'03,783" | 838,66 | BS4-P-K872 | 170°53' | 32,2 |CNS: 05.946-9 | Mat. 5.165 | Celso Manica - Cérrego, margem esquerda a montan...
BS4-P-ke72 | 4791224757 | -16%4204817° | 84274 | BSa-P-k873 |  117°08 | 4678  |ONS:05.946-9 | Mat 5165 Celso Manica - Gorrego, margem esquerda amontan...
BS4-P-K873 | -47°12'23,352" | -16°42'05,511" | 850,2 | BS4-P-K874 | 137°53' | 27,22 |CNS: 05.946-9 | Mat. 5.165 | Celso Manica - Cérrego, margem esquerda a montan...
BS4-P-K874 | -47°12'22,736" | -16°42'06,168" | 849,28 | BS4-P-K875 | 127°34' | 19,36 |CNS: 05.946-9 | Mat. 5.165 | Celso Manica - Cérrego, margem esquerda a montan...
BS4-P-K875 | -47°12'22,218" | -16°42'06,552" | 851,85 | BS4-P-K876 | 116°54' | 21,13 |CNS: 05.946-9 | Mat. 5.165 | Celso Manica - Cérrego, margem esquerda a montan...
BS4-P-K876 | -47°12'21,582" | -16°42'06,863" | 851,26 | BS4-P-K877 | 138°05' | 19,21 |CNS: 05.946-9 | Mat. 5.165 | Celso Manica - Cérrego, margem esquerda a montan...
BS4-P-K877 | -47°1221,149" | -16%4207328" | 85369 | BS4-P-k878 |  158°00° | 46,69 |CNS:05.846-9 | Mat 5165 | Celso Manica - Comego, margem esquerda a montan...
BS4-P-k878 | -47°1220559" | -16%4208736" | 8596 | BSa-P-k879 | 13501 | 2469  |ONS:05.946-9 | Mat 5165 Celso Manica - Gorrego, margem esquerda amontan...
BS4-P-K879 | -47°12'19,970" | -16°42'09,304" | 859,73 | BS4-P-K880 | 150°02' | 87,18 |CNS: 05.946-9 | Mat. 5.165 | Celso Manica - Cérrego, margem esquerda a montan...
BS4-P-K880 | -47°12'18,501" | -16°42'11,761" | 869,41 | BS4-P-K881 | 151°46' | 59,7 |CNS: 05.946-9 | Mat. 5.165 | Celso Manica - Cérrego, margem esquerda a montan...
BS4-P-K881 | -47°12'17,548" | -16°42'13,472" | 875,77 | BS4-P-K882 | 121°39' | 21,62 |CNS: 05.946-9 | Mat. 5.165 | Celso Manica - Cérrego, margem esquerda a montan...
BS4-P-k882 | -47°1216927" | 1624213841 | 87687 | BS4-P-kes3 | 12720 | 2053  |CNS:05.3469 Mat 5165 Celso Manica - Corrego, margem esquerda a montan..
BS4-P-k883 | -47°1216376" | -16a21a246" | 878,15 | Bsapkess | 13127 | 5089  [ons:05.9469| Mat 5165 Gelso Manica - Corego, margem esquerda a montan..
BS4-P-k8s4 | -47°1215089" | -16%4215342" | 88007 | BS4-P-k8s5 |  13380° | 5551  |CNS:05.946-9 | Mat 5165 Celso Manica - Gorrego, margem esquerda amontan...
BS4-P-K885 | -47°12'13,730" | -16°42'16,585" | 885,56 | BS4-P-K886 | 138°45' | 40,72 |CNS: 05.946-9 | Mat. 5.165 | Celso Manica - Cérrego, margem esquerda a montan...
BS4-P-K886 | -47°12'12,824" | -16°42'17,581" | 886,14 | BS4-P-K887 | 130°40' | 58,21 |CNS: 05.946-9 | Mat. 5.165 | Celso Manica - Cérrego, margem esquerda a montan...
BS4-P-k887 | -47°1211,334" | -16%4218815" | 88946 | AKW-M-0410 | 8308 | 206  |CNS:05.3469| Mat 5165 Celso Manica - Corrego, margem esquerda a montan..
AKW-M-0410 | -47°12111,265" | -16%4218807" | 89062 | BSa-M-A562 | 8257 | 99656 |CNS:05.346-9] Mat. 5165 | Celso Manica

BS4-M-AS62 | -47°1137.885" | -16°4214830" | 871538 | BSa-P-kess | o5 | 5586  |oNS:05946:9 | Mat 5165 Celso Manica

BS4-P-K888 | -47°11'36,014" | -16°42'14,607" | 878,97 | BS4-P-K889 | 161°18' | 46,32 |CNS: 05.946-9 | Mat. 5.316 | Celso Manica - Cérrego, margem esquerda a montan...
BS4-P-K889 | -47°11'35,513" | -16°42'16,034" | 877,38 | BS4-P-K890 | 139°35' | 22,53 |CNS: 05.946-9 | Mat. 5.316 | Celso Manica - Cérrego, margem esquerda a montan...
BS4-P-K890 | -47°11'35,020" | -16°42'16,592" | 869,48 | BS4-P-K891 | 142°49' | 27,01 |CNS: 05.946-9 | Mat. 5.316 | Celso Manica - Cérrego, margem esquerda a montan...
BS4-P-K891 | -47°11'34469" | 1624217292 | 87606 | BS4-P-k892 |  136°42 | 3016 |CNS:05.3469| Mat 5:316] Celso Manica - Corrego, margem esquerda a montan..
BS4-P-k892 | -47°11:33771" | -16%4218006" | 87483 | BS4-P-K893 |  110°56' | 2855  |CNS:05.3469| Mat 5:316] Celso Manica - Corrego, margem esquerda a montan..
BS4-P-K893 | -47°11'32,871" | -16°42'18,338" | 874,89 | BS4-P-K894 | 143°17' | 34,25 |CNS: 05.946-9 | Mat. 5.316 | Celso Manica - Cérrego, margem esquerda a montan...
BS4-P-K894 | -47°11'32,180" | -16°42'19,231" | 873,11 | BS4-P-K895 | 101°23' | 19,62 |CNS: 05.946-9 | Mat. 5.316 | Celso Manica - Cérrego, margem esquerda a montan...
BS4-P-K895 | -47°11'31,531" | -16°42'19,357" | 878,97 | BS4-P-K896 | 134°58' | 18,1 |CNS: 05.946-9 | Mat. 5.316 | Celso Manica - Cérrego, margem esquerda a montan...
BS4-P-K896 | -47°11'31,099" | -16°42'19,773" | 877,12 | BS4-P-K897 | 127°34' | 29,95 |CNS: 05.946-9 | Mat. 5.316 | Celso Manica - Cérrego, margem esquerda a montan...
BS4-P-K897 | -47°11'30.298" | -16%4220367" | 8826 | BS4-P-K898 |  132°84' | 2849  |CNS:05.3469| Mat 5:316] Celso Manica - Corrego, margem esquerda a montan..
BS4-P-K898 | -47°1129.590" | -16%4220994" | 87763 | BSa-M-A563 |  190°53' | 41,11  |CNS:05.3469 | Mat 5:316] Celso Manica - Corrego, margem esquerda a montan..
BS4-M-A563 | -47°11'20.852" | -16°42'22307" | 88487 | BS4-M-AS64 |  190%52 | 173016 |ONS:059469| Mat 5316 | Celso Manica

BS4-M-A564 | -47°11'40.874" | -16°43'17,570" | 90819 | AKW-M-0404 |  190%4' | 1373.47 |ONS:05946-9| Mat 5316 | Celso Manica
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AKW-M-0404 | -47°11'49.641" | -16°44'01437" | 87505 | BS4-M-AS65 |  327°17' | 812,61  |ONS:059469| Mat 13.858 ¢ 13.859 | Celso Manica

BS4-M-AS65 | -47°1204.464" | -164339.198" | 90799 | AKW-M-0406 |  327°55 | 71462  |ONS:05.946-9| Mat 13858 e 13.859 | Celso Manica

AKW-M-0406 | -47°12117.274" | -16%319503" | 87508 | AKW-M-0405 | 33824 | 5224  [CNS:05946:9 | Mat 13858 & 13.859 | Celso Manica

AKW-M-0405 | -47°12'17,923" | -16°43'17,923" | 865,55 | BS4-P-K899 | 338°33" | 2,68 |CNS: 05.946-9 | Mat. 13.858 e 13.859 | Celso Manica - Grota, margem direita a...
BS4-P-K899 | -47°12'17,956" | -16°43'17,842" | 865,42 | BS4-P-K900 | 345°10" | 27,54 |CNS: 05.946-9 | Mat. 13.858 e 13.859 | Celso Manica - Grota, margem direita a...
BS4-P-K900 | -47°12'18,194" | -16°43'16,976" | 863,97 | BS4-P-K901 | 303°08" | 27,49 |CNS: 05.946-9 | Mat. 13.858 e 13.859 | Celso Manica - Grota, margem direita a...
BS4-P-K901 | -47°12'18,971" | -16°43'16,487" | 860,2 | BS4-P-K902 | 335°05" | 51,56 |CNS: 05.946-9 | Mat. 13.858 e 13.859 | Celso Manica - Grota, margem direita a...
BS4-P-k902 | -47°1219.704" | -16%4314.966" | 85549 | BSa-P-koo3 | 32245 | 5345  |CNS:05.946-9 | Mat 13858  13.859 | Celso Manica - Grota, margem direita .
BS4-P-K903 | -47°12'20,796" | -16°43'13,582" | 851,96 | BS4-P-K904 | 332959 | 83,99 |CNS: 05.946-9 | Mat. 13.858 e 13.859 | Gelso Manica - Grota, margem direita a...
BS4-P-K904 | -47°12'22,083" | -16°43'11,148" | 845,84 | BS4-P-K905 | 253°30" | 10,72 |CNS: 05.946-9 | Mat. 13.858 e 13.859 | Gelso Manica - Grota, margem direita a...
BS4-P-K905 | -47°12'22,430" | -16°43'11,247" | 847,2 | BS4-P-K906 | 328°15' | 50,36 |CNS: 05.946-9 | Mat. 13.858 e 13.859 | Celso Manica - Grota, margem direita a...
BS4-P-K906 | -47°12'23,324" | -16°43'09,854" | 841.8 | BS4-P-K907 | 304°20" | 10,19 |CNS: 05.946-9 | Mat. 13.858 e 13.859 | Celso Manica - Grota, margem direita a...
BS4-P-K907 | -47°12'23,608" | -16°43'09,667" | 841,23 | BS4-P-K908 | 24°24' | 19,21 |CNS: 05.946-9 | Mat. 13.858 e 13.859 | Celso Manica - Grota, margem direita a...
BS4-P-K908 | -47°12'23,340" | -16°43'09,098" | 840,24 | BS4-P-K909 | 299°24' | 22,79 |CNS: 05.946-9 | Mat. 13.858 e 13.859 | Celso Manica - Grota, margem direita a...
BS4-P-K909 | -47°12'24,010" | -16°43'08,734" | 836,88 | BS4-P-K910 | 28°09' | 8,47 |CNS: 05.946-9 | Mat. 13.858 e 13.859 | Gelso Manica - Grota, margem direita a...
BS4-P-K910 | -47°12'23,875" | -16°43'08,491" | 838,17 | BS4-P-K911 | 295°35' | 13,24 |CNS: 05.946-9 | Mat. 13.858 e 13.859 | Celso Manica - Grota, margem direita a...
BS4-P-K911 | -47°12'24,278" | -16°43'08,305" | 838,12 | BS4-P-K912 | 305°07" | 4,38 |CNS: 05.946-9 | Mat. 13.858 e 13.859 | Gelso Manica - Grota - Cérrego Guariro...
BS4-P-K912 | -47°12'24,399" | -16°43'08,223" | 836,83 | BS4-P-K913 | 256°35" | 13,92 |CNS: 05.946-9 | Mat. 13.858 e 13.859 | Celso Manica - Cérrego Guariroba, marg...
BS4-P-K913 | -47°12'24,856" | -16°43'08,328" | 838,37 | BS4-P-K914 | 323°%53" | 15,18 |CNS: 05.946-9 | Mat. 13.858 e 13.859 | Celso Manica - Cérrego Guariroba, marg...
BS4-P-K914 | -47°12'25,158" | -16°43'07,929" | 840,04 | BS4-P-K915 | 278°14" | 32,81 |CNS: 05.946-9 | Mat. 13.858 e 13.859 | Gelso Manica - Gérrego Guariroba, marg...
BS4-P-K915 | -47°12'26,254" | -16°43'07,776" | 835,94 | BS4-P-K916 | 208°28" | 10,0 |CNS: 05.946-9 | Mat. 13.858 e 13.859 | Gelso Manica - Gérrego Guariroba, marg...
BS4-P-Ko1e | -47°1226415" | -1624308062" | 83442 | BsaPkot7 | 27452 | 833 |cNs:05.946-9 | Mat. 13.858 e 13.859 | Celso Manica - Corrego Guariroba, marg..
BS4-P-K917 | -47°12'26,695" | -16°43'08,039" | 835,23 | BS4-P-K918 | 181°33' | 16,24 |CNS: 05.946-9 | Mat. 13.858 e 13.859 | Celso Manica - Cérrego Guariroba, marg...
BS4-P-K918 | -47°12'26,710" | -16°43'08,567" | 838,67 | BS4-P-K919 | 259°33" | 20,03 |CNS: 05.946-9 | Mat. 13.858 e 13.859 | Celso Manica - Cérrego Guariroba, marg...
BS4-P-K919 | -47°12'27,375" | -16°43'08,685" | 839,86 | BS4-P-K920 | 325°46" | 17,59 |CNS: 05.946-9 | Mat. 13.858 e 13.859 | Celso Manica - Cérrego Guariroba, marg...
BS4-P-K920 | -47°1227.709" | -16%4308212" | 84062 | BSa-P-ke21 |  258°10' | 132  |CNS:05.9469] Mat. 13.858 o 13.858 | Gelso Manica - Cérrego Guariroba, marg.
BS4-P-K921 | -47°12'28,145" | -16°43'08,300" | 840,32 | BS4-P-K922 | 198°08' | 14,75 |CNS: 05.946-9 | Mat. 13.858 e 13.859 | Gelso Manica - Gérrego Guariroba, marg...
BS4-P-K922 | -47°1298300" | -164308756" | 83577 | Bsa-P-ko2s | o432 | 3357  |cNS:05.946-9| Mat. 13,858 e 13.859 | Celso Manica - Corrego Guariroba, marg...
BS4-P-K923 | -47°12'29,428" | -16°43'08,860" | 837,73 | BS4-P-K924 | 277°13" | 23,44 |CNS: 05.946-9 | Mat. 13.858 e 13.859 | Celso Manica - Cérrego Guariroba, marg...
BS4-P-K924 | -47°12'30,213" | -16°43'08,764" | 833,96 | BS4-P-K925 | 217°26" | 42,25 |CNS: 05.946-9 | Mat. 13.858 e 13.859 | Celso Manica - Cérrego Guariroba, marg...
BS4-P-K925 | -47°12'31,080" | -16°43'09,855" | 831,59 | BS4-P-K926 | 256°06" | 31,77 |CNS: 05.946-9 | Mat. 13.858 e 13.859 | Celso Manica - Cérrego Guariroba, marg...
BS4-P-K926 | -47°12'32,121" | -16°43'10,103" | 830,09 | BS4-P-K927 | 228°01" | 37,46 |CNS: 05.946-9 | Mat. 13.858 e 13.859 | Gelso Manica - Gérrego Guariroba, marg...
BS4-P-K927 | -47°12'33,061" | -16°43'10,918" | 829,34 | BS4-P-K928 | 226°08" | 25,6 |CNS: 05.946-9 | Mat. 13.858 e 13.859 | Gelso Manica - Gérrego Guariroba, marg...
BS4-P-K928 | 4771233684 | -16%4311495" | 82654 | BS4-P-k929 | 24593 | 315  |ONS:05.946-9 | Mat 13858 e 13.859 | Celso Manica - Corrego Guariroba, marg...
BS4-P-K929 | -47°12'34,652" | -16°43'11,919" | 825,56 | BS4-P-K930 | 258°06" | 49,35 |CNS: 05.946-9 | Mat. 13.858 e 13.859 | Celso Manica - Cérrego Guariroba, marg...
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BS4-P-K930 | 4771236282 | -16%4312250" | 82344 | BS4a-P-ke31 | 25323 | 3129 marg..
BS4-P-K931 | -47°1237.204" | -16°4312541" | 82042 | BsaPk93z2 | 25489 | 3975  |cNs:05.946-9 | Mat. 13.858 ¢ 13.859 | Celso Manica - Cérrego Guariroba, marg...
BS4-P-K932 | -47°12'38,588" | -16°43'12,883" | 822,99 | BS4-P-K933 | 176°22' | 17,81 |CNS: 05.946-9 | Mat. 13.858 e 13.859 | Celso Manica - Cérrego Guariroba, marg...
BS4-P-K933 | -47°12'38,550" | -16°43'13,461" | 824,69 | BS4-P-K934 | 193°01" | 16,69 |CNS: 05.946-9 | Mat. 13.858 e 13.859 | Celso Manica - Cérrego Guariroba, marg...
BS4-P-K934 | 4771238677 | -16%4313990" | 82028 | BS4-P-K935 | 24043 | 1817  |CNS:05.946-9 | Mat 13858 e 13.859 | Celso Manica - Corrego Guariroba, marg...
BS4-P-K935 | -47°12'39,212" | -16°43'14,279" | 826,19 | BS4-P-K936 | 259°51" | 33,02 |CNS: 05.946-9 | Mat. 13.858 e 13.859 | Celso Manica - Cérrego Guariroba, marg...
BS4-P-K936 | -47°12'40,309" | -16°43'14,468" | 822,47 | BS4-P-K937 | 314°20" | 14,25 |CNS: 05.946-9 | Mat. 13.858 e 13.859 | Celso Manica - Cérrego Guariroba, marg...
BS4-P-K937 | 4771240653 | -16°4314,144" | 82282 | BSa-P-k938 | 23927 | 4864  |CNS:05.946-9 | Mat 13858 ¢ 13.859 | Celso Manica - Corrego Guarioba, marg...
BS4-P-K938 | -47°12'42,067" | -16°43'14,948" | 817,15 | BS4-P-K939 | 25530 | 58,23 |CNS: 05.946-9 | Mat. 13.858 e 13.859 | Celso Manica - Cérrego Guariroba, marg...
BS4-P-K939 | -47°1243970" | -16%4315422" | 81751 | BSA-P-K940 |  254°16' | 2791  |CNS:05.946-9 | Mat. 13.858 o 13.859 | Celso Manioa - Corrego Guariroba, marg...
BS4-P-k940 | -a7°1244877 | -16%4315668" | 82131 | BS4-P-k9at | 20943 | 1221 |ONS:05.946-9 | Mat 13858  13.859 | Celso Manica - Corrego Guariroba, marg...
BS4-P-K941 | -47°1245235" | -16%4315471" | 81702 | BS4-M-A566 | 0929 | 4832 |Roberto Marchesi Bicalho - Cérrego Guariroba, margem direita a jusante
BS4-M-A566 | -47°1244,966" | -16°43'13921" | 84433 | BS4-M-AS67 | 0928 | 1222.01 |RobertoMarchesi Bicaino

BS4-M-A567 | -47°1238172" | -164234717" | 88563 | BS4-M-AS68 |  09°11' | 133107 |Roberto MarchesiBicaho

BS4-M-A568 | -47°1230,989" | -16°4151950" | 81719 | BS4-P-KB54 | 0909 | 1582 |Roberto MarchesiBicalho

Este Memorial Descritivo foi gerado automaticamente pelo Sigef com base nas informagdes transmitidas e assinadas digitalmente pelo Responsavel Técnico (Credenciado).
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CERTIFICAGCAO: 408942f2-7ec5-419d-bf57-ba604daddb05
Em atendimento ao § 5°do art. 176 da Lei 6.015/73, certificamos que a poligonal objeto deste memorial descritivo ndo se sobrepde, nesta data, a
nenhuma outra poligonal constante do cadastro georreferenciado do INCRA.

Data Certificagdo: 03/07/2014 08:41

Data da Geragao: 01/08/2021 19:44

Certificada - Sem Confirmacao de Registro em Cartorio

Parcela certificada pelo SIGEF de acordo com a Lei 6.015/73 e pendente de confirmagao do registro da certificacdo em cartério
A autenticidade desde documento pode ser verificada pelo enderego eletronico http:/sigef.incra.gov.br/autenticidade/408942f2-7ec5-4f9d-bf57-ba604da9db05/
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TAMEN

Demonstrativo da Situacao das Informacoes Declaradas no CAR

Registro no CAR: Data de Cadastro: Data da tltima retificacdo:
MG-3147006-947F76103C514094A65263282E4BC622 16/02/2018 08:46 -

Dados do Imoével

Area do Imével: 444,9500 ha Médulos Fiscais: 6,94
Coordenadas Centroide: Latitude: 16°42'52,09" S Longitude: 47°12'05,88" O
Municipio: Paracatu Unidade da Federagao: MG
Condicdo: Aguardando anélise Data da anélise do CAR: -

Situacdo: Ativo

Aderiu ao Programa de Regularizacdo Ambiental: Sim

Condicdo do PRA: -
Cobertura do Solo

Descrigdo Area (ha)
Area total de Remanescentes de Vegetacdo Nativa 243,0182
Area total de Uso Consolidado 201,6024
Area total de Serviddo Administrativa 0,0000
Reserva Legal

Situacdo dareserva legal: Nao Analisada

Descricdo Area (ha)
Area de Reserva Legal Averbada vetorizada 0,0000
Area de Reserva Legal Aprovada nio averbada vetorizada 0,0000
Area de Reserva Legal Proposta vetorizada 60,9052
Total de Reserva Legal declarada pelo proprietario/possuidor 60,9052

Areas de Preservacdo Permanente (APP)

Descri¢do Area (ha)

Areas de Preservacao Permanente 33,9833
Areas de Uso Restrito

Descricdo Area (ha)

Areas de Uso Restrito 0,0000

CAR - Cadastro Ambiental Rural

Pagina1/1

Demonstrativo gerado em: 31/07/2021 14:56

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por PEDRO ARAUJO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 26/01/2023 as 09:06 , sob o nimero WRPR23700292066
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Localizagao Geografica
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Cristalina

LEGENDA
PROPRIEDADE
USO DE SOLO

uso
RESERVA LEGAL
AREADE APP
AREA DE CULTIVO
AREA DE MATA NATIVA
AREA DE UMIDA

I

LY7ot WiaYale

A o

A

4

A
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MATRICULA: 5.411

MUNICIPIO: PARACATU - MG

| '

A

—
oariaruc—oustiid UU oduU UT odU T Aaulv, pruotoluiauu THT ZUTU LI ZU

ESCALA: H
0 0,375 0,75 1,5
kv P
= D)
DATUM: DATA: DESENHO:
.~ UsoATUALDOSOLO(emha) | T Zone 238 0210812021 || PAULO CESAR QUEIRO
USO DO SOLO TOTAL (em ha) (%)
Area aberta para plantio 201,4836 45,30% FONTE: <(
Area de Reserva Legal Proposta 60,9052 13,69% h .” b I#/ Eg
Area de Preservagdo Permanente 33,8831 7,62% tt ps://WwWWw.car.qov.br: n
Area de Mata Nativa 148,2300 33,32% IEE
4D rea Umida
RESPONSAVEL: 5 . B
[
PAULO CESAR SILVA&UElROZ 411’0
CREA: 238.961/D-MG =
<
b=
2
©
o
e}
©
£
(9]
0
©
©
=
2
=
o
o
©
o
Q.
o]
o
‘o

Este documento

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 4011046-98.2013.8.26.0506 e codigo urMBuOXJ.



fls. 975

WRPR23700292066

Umero

09:06 ,sobon

as

B

Localizagao Geografica

FAZENDA BORDA DA MATA

Cristalina

LEGENDA
[PROPRIEDADE
USO DE SOLO

uso

@€ RESERVALEGAL

(. AREADE APP

O AREADE CULTIVO
O® AREADE MATA NATIVA
O AREADE UMIDA

LY7ot WiaYale

A o

A

4

A

PROPRIETARIO: ROBERTO MARCHESI BICALHO
DENOMINAGAO: FAZENDA BORDA DA MATA
MATRICULA: 5.411

MUNICIPIO: PARACATU - MG

b P

A

—
uriarutoustiad UU otaduU Ut odu T auly, prutuluiauu THT ZUTU LI ZU

ESCALA: H
0 0,375 0,75 1,5
kv P
= D)
DATUM: DATA: DESENHO:
| UsoATUALDOSOLO(emha) T Zone 238 0210812021 || PAULO CESAR QUEIRO
USO DO SOLO TOTAL (em ha) (%)
Area aberta para plantio 201,4836 45,30% FONTE: <(
Area de Reserva Legal Proposta 60,9052 13,69% h .” b I#/ Eg
Area de Preservagdo Permanente 33,8831 7,62% tt ps://WwWWw.car.qov.br: [a)
Area de Mata Nativa 148,2300 33,32% IC-E
Area Umida 0,3201 0,07% '_Il
o s e | | RESPONSAVEL ]
PAULO CESAR SIL\ UEIROZ -12
CREA: 238.961/D-MG -
<
b=
2
©
o
e}
©
£
(9]
0
©
©
=
2
=
o
o
©
o
Qo
o]
o
‘o

Este documento

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 4011046-98.2013.8.26.0506 e codigo urMBuOXJ.



fls. 976

©
©
o
N
(o2}
AN
o
o
~
[s¢]
N
o
o
S
o
S
[]
1S
S
c
o
Qo
o
[
©
Q
[e2]
o
[
T
Localizagao Geografica s
<
FAZENDA BORDA DA MATA f
q

Unai

Cristalina

fa

A

4

LEGENDA

A

=PROPRIEDADE

PROPRIETARIO: ROBERTO MARCHESI BICALHO

"

1

DENOMINAGAO: FAZENDA BORDA DA MATA

1 o |l pu|
oariaruc—oustiid UU oduU UT odU T Aaulv, pruotoluiauu THT ZUTU LI ZU

MATRICULA: 5.411

MUNICIPIO: PARACATU - MG

ESCALA: H
0 0,375 0,75 15

kv D
- D)

DATUM: DATA: DESENHO:

Lﬂ?ﬁeon?.ezgg% 02/08/2021 || PAULO CESAR QUEIRO:
FONTE: L«
O
https://lwww.car.gov.br/#/ Eg
7]
) a
ﬂi S Us = '\I
e RESPONSAVEL: N D
| [

PAULO CESAR SILVA—({UEIROZ 41:’
CREA: 238.961/D-MG —
I
=
2
©
o)
©
IS
£
1))
0
©
©
£
2
=
o
o
©
o
o
Q
o
NG

Este documento

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 4011046-98.2013.8.26.0506 e codigo urMBuOXJ.



fls. 977

TXONgNIN 06Ip02 8 9050°92'8'ST0Z 86-970TTOY 0SS920.4d 0 awlojul ‘op*oluswndogelouaIauoDILge/6d/enbipeised/iq snl-dsh fesa//:sdny aus o assade ‘feulblio o J118Ju0d eled
990262002EZHdHM 0I18WNU 0 gos * 90:60 S8 £202/T0/9Z W8 0pe|od0joid ‘ojned 0eS ap 0peIs3 op BINSNC 8p [eunguL @ OLNYAY 0ddad Jod suswienbip opeuisse ‘feuiblio op eidgd 9 ojuswnoop 8153

zptu@hotmail.com

Engenheiro Agronomo
(38) 99136-5754

Paulo César Silva Queiroz
uei
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MEMORIA DE CALCULO

ANEXO 04

CUSTO DE BENEFICIAMENTO DO SOLO E

PROCESSO: N° 5005025.19.2020.8.13.0470
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Anexo 4.1
MEMORIA DE CALCULO

NOME DO IMOVEL:

Fazenda Borda da Mata

1.1. OBRAS E MELHORIA DAS TERRAS

Item Descri¢ao Unid. Quant.
1. Area aberta para lavoura ha 201,5836
> Barragem d'dgua m?3 320,00

TOTAL-1.1:

OBS: Far = Fator de adequagdo a referéncia.

Frr = Fator de remog3do e reaproveitamento.

Valor Unit. Far. Valor Total Frr. Avaliacdo
5.336,00 0,9 968.085,08 1,0 968.085,08
170,00 0,9 48.960,00 1,0 48.960,00

R$1.017.045,08

Paulo César Silva Queiroz
Engenheiro Agronomo

CREA: 238.961/D-MG

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por PEDRO ARAUJO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 26/01/2023 as 09:06 , sob o nimero WRPR23700292066

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 4011046-98.2013.8.26.0506 e c6digo urMBuOXJ.
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Anexo 4.1
MEMORIA DE CALCULO

NOME DO IMOVEL:

Fazenda Borda da Mata

1.1. OBRAS E MELHORIA DAS TERRAS

Item Descri¢ao Unid. Quant.
1. Area aberta para lavoura ha 201,4836
> Barragem d'dgua m?3 320,00

TOTAL-1.1:

OBS: Far = Fator de adequagdo a referéncia.

Frr = Fator de remog3do e reaproveitamento.

Valor Unit. Far. Valor Total Frr. Avaliacdo
5.336,00 0,9 967.604,84 1,0 967.604,84
170,00 0,9 48.960,00 1,0 48.960,00

R$1.016.564,84

Paulo César Silva Queiroz
Engenheiro Agronomo

CREA: 238.961/D-MG

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por PEDRO ARAUJO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 26/01/2023 as 09:06 , sob o nimero WRPR23700292066

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 4011046-98.2013.8.26.0506 e c6digo urMBuOXJ.
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BENEFICIAMENTO DO SOLO

CORRECAO DA FERTILIDADE
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DISCRIMINACAO UNID. PRECO UNIT. QTDE. CUSTO TOTAL
SERVICOS
Aracao HTp RS 180,00 4,0 RS 720,00
Distribuicdo de Calcério HTp RS 180,00 1,0 RS 180,00
Gradagem HTp RS 180,00 3,0 RS 540,00
Conservacio de Solo HTp RS 180,00 2,0 RS 360,00
Transporte Interno HTp RS 180,00 1,5 RS 270,00
Sub-Total: Servigos RS 2.070,00
INSUMOS
Calcério + Frete t RS 150,00 4,0 RS 600,00
Superfosfato simples t RS 4.000,00 1,0 RS 4.000,00
Sub-Total: Insumos RS 4.600,00
TOTAL-1 R$ 6.670,00
VALOR DO MELHORAMENTO

Padrio de Area

Beneficio Incorporado

Areas com até 3 anos de cultivo (40% do Total 1)

2.668,00

Areas com mais de 3 anos de cultivo (80% Total 1)

5.336,00

» HTe = Hora-Trator de esteiras

» HTp = Hora-Trator de pneu.
» HH =Hora-Homem.
» DH = Dia-Homem.

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por PEDRO ARAUJO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 26/01/2023 as 09:06 , sob o nimero WRPR23700292066

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 4011046-98.2013.8.26.0506 e c6digo urMBuOXJ.



PROCESSO: N° 5005025.19.2020.8.13.0470

EXCELENTISSIMA SRA. DOUTORA JUIZA DE DIREITO DA 12 VARA
CIVEL DA COMARCA DE PARACATU ESTADO DE MINAS GERAIS

ESCLARECIMENTOS A CONTESTACAO

DO LAUDO

PROCESSO: N2 5005025-19.2020.8.13.0470
CLASSE: [CIVEL] CARTA PRECATORIA CIVEL
ASSUNTO: [DILIGENCIAS]

AUTOR: CELSO MANICA

REU: ROBERTO MARCHESI BICALHO e outros

Paulo César Silva Queiroz
Engenheiro Agrénomo
pcqueirozptu@hotmail.com
(38) 99136-5754
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PROCESSO: N° 5005025.19.2020.8.13.0470

Preliminarmente, é necessario observar que o objeto da pericia e a responsabilidade do
perito, se enquadra como uma figura de confianga do juiz da causa, servindo o resultado
de seu trabalho como prova na decisdo judicial pendente.

No presente processo o perito se centrou no objeto da avaliagdo, estabelecendo valores
para que o juiz da causa possa subsidiar sua decisao.

Assim como o juiz utiliza do laudo para formar seu convencimento e consequentemente
prolatar sua sentenca, o perito se sustenta em parametros e metodologias pré-
estabelecidos, com fundamento nas normas fornecidas pela Associagao Brasileira de
Normas Técnicas - ABNT, que em sua NBR 14.653-3:2019, que disciplina e especifica os
critérios de avaliagdo de imdveis rurais. Em outras palavras, como o valor do bem
avaliado deve refletir o mais préximo possivel do valor real, deve-se buscar pardmetros
minimamente seguros para que o profissional escolhido nao incorra em achismos e
opinides pessoais que poderiam comprometer o grau de confiabilidade e
responsabilidade do trabalho avaliativo. A imparcialidade do perito é fundamental para
gue o juiz da causa tenha seguran¢a em considerar o laudo e prolatar sua decisdao. Com

base nessas balizas é que se pautou o trabalho desse expert.

Em que pese a argumentacdo da peticdo do requerido ter se apresentado em tdpicos
numéricos, observou-se que apenas a partir do nimero 20 (vinte) até o niUmero 22 (vinte
e dois) é que se direcionou questionamentos mais objetivos, de forma que, abaixo, por
didatica, reproduzi as perguntas apresentando as respectivas resposta/esclarecimentos

necessarios, conforme a seguir:

» Da Contestagao

1 - “Posto isso, reiterando toda consideracdo com o trabalho realizado, torna-se
necessdrio a intimagdo do I. perito para que preste esclarecimentos referente ao
conteudo desta, especificando o posicionamento geogrdfico dos imdveis pautados em
sua avaliagdo, bem como suas respectivas distGncias para o imdével avaliado e, ainda,

sua similitude em relag¢do ao solo, aspectos climdticos, topografia e vegetacgdo.”

Paulo César Silva Queiroz
Engenheiro Agrénomo
pcqueirozptu@hotmail.com
(38) 99136-5754
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PROCESSO: N° 5005025.19.2020.8.13.0470

O imédvel objeto da acdo se encontra no municipio de Paracatu como consta no cartdério

de registro de imdveis, sendo esta, sua sede mais proxima, distando conforme a seguir:

1) De Paracatu-MG =>79,0 Km
2) De Unai-MG =>97,0 Km
3) De Cristalina-GO =>131,0 Km

Foram utilizados elementos amostrais de imdveis limitrofes do bem objeto de avaliagao,
como ja informado no anexo 1 (Paracatu, Unai e Cristalina) por isso foram inseridos
elementos amostrais também do municipio de Cristalina estado de Goids, para
demonstrar que este perito teve o cuidado de avaliar uma regido mais ampla onde o
imodvel se encontra, mesmo assim, se bem observado o laudo, esses elementos foram
expurgados, pois, demonstram que tais amostras nao correspondem com o mercado de
terras do qual o imdvel esta inserido.

O enquadramento da area avaliada é realizado segundo as Classes de Uso de solo
(referéncia de tipos de solo da regido) conforme descrito no item 4.1.1 e conforme
realizacdo da homogeneizacdo dos elementos amostrais, que nada mais é que o
tratamento estatistico do bem avaliado (operacdes matematicas com base nas normas
da ABNT de imdveis rurais considerando avaliagao realizada por este perito).
Esmiucando: o imdvel avaliando é o paradigma e sdo inUmeras as varidveis, tais como
distancia do centro urbano mais préximo, situacdo da fonte hidrica em relacdo a area
util, condigcGes de captacao e recalque, classe de solo além de outras para se chegar ao
valor apurado. Reitere-se, todas essas varidveis sdo consoantes as normas da ABNT NBR

14.653-3:2019.

2 - “Ainda, faz-se necessdrio que o referido expert, em vista das excepcionais condigbes
hidrogrdficas do bem, indique quais dos imdveis considerados possuem as mesmas
condigbes do bem avaliado, mencionando, se possivel, os rios e bacias hidrogrdficas

pertencentes.”

Paulo César Silva Queiroz
Engenheiro Agrénomo
pcqueirozptu@hotmail.com
(38) 99136-5754
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Cada imével tem suas peculiaridades, por isso se faz tratamento estatistico. Importante
considerar, que existem imdveis com condi¢cdes semelhantes, por exemplo, estdo
inseridos na mesma micro bacia, possuem aptiddo agricola semelhante, possuem
vegetacdo de dreas nativas semelhantes, enfim, inimeras condi¢des podem tangenciar
semelhancas, no entanto ndo serdo iguais, exatamente por isso se faz o tratamento
estatistico (termo utilizado no laudo — homogeneizagao de elementos de amostragem).

Sendo assim a colocagdo argumentada se torna lacOnica.

3 - “Fica também requerido que seja esclarecido por qual razdo ndo foram considerados
os insumos de melhoramento do solo delineados ao longo desta e, se a sua utiliza¢éo no
solo, como no caso da hipdtese vertente, acarreta no aumento do valor referente as

benfeitorias e melhoramentos como elemento da aferigdo do valor do bem.”

No laudo foram utilizados como insumos para melhoramento de solo o superfosfato
simples e calcdrio, elementos quimicos utilizados como padrdo para melhoramento de
qualquer solo do cerrado. Sdo considerados o calcario (fonte de cdlcio e magnésio) e o
superfosfato (fonte de fésforo) por serem elementos que se incorporam ao solo e tém
longa duracdo do seu efeito como nutrientes, por isso considerados como
investimento/melhoramentos. Outros nutrientes como o nitrogénio e o potassio
(cloreto de potassio) sdo elementos altamente lixividveis, ou seja, sdo rapidamente
drenados para o subsolo com as chuvas e, por isso mesmo, ndo tém efeito residual e
necessitam ser repostos a cada safra (custeio) a depender de uma analise quimica do
solo, procedimento particular a ser feito a condicionada a pretensdo da cultura a ser
cultivada no solo (cada cultura possui uma exigéncia diferente).

Outra referéncia utilizada foram as “classes de solo”. Este termo faz mencdo a técnica
utilizada para avaliar as qualidades dos solos. No Brasil, existem 8 (oito) classes, sendo
a classe | a de maior valor referéncia e VIIl e de menor valor referéncia. Em determinado
imével pode incidir diversas classes dentre as existentes (I a VIII). A fim de elucidar o
gue vem a ser essas “classes” segue abaixo as que este perito enquadrou como

pertinente para o referido imovel:
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TERRAS CLASSE II

Consiste em terras que tém limitacGes moderadas para o seu uso estdo sujeitas a riscos
moderados de depauperamento, mas sao terras boas, que podem ser cultivadas desde
qgue lhes sejam aplicadas praticas especiais de conservacado do solo, de facil execucdo,
para producdo segura e permanente de colheitas entre médias e elevadas, de culturas
anuais adaptadas a regido.

A declividade ja pode ser suficiente para provocar enxurradas e erosdao. Em terras
planas, podem requerer drenagem, porém sem necessidade de praticas complexas de
manuten¢do dos drenos. Podem enquadrar-se nesta classe também terras que nao
tenham excelente capacidade de retencdo de dgua. Cada uma dessas limitaces requer
cuidados especiais, como aracdo e plantio em contorno, plantas de cobertura, cultura
em faixas, controle de agua, protecao contra enxurradas advindas de glebas vizinhas,
além das praticas comuns referidas para a classe |, como rota¢des de cultura e aplicacGes

de corretivos e fertilizantes.

TERRAS CLASSE Il

Sdo terras que quando cultivadas sem cuidados especiais, estao sujeitas a severos riscos
de depauperamento, principalmente no caso de culturas anuais. Requerem medidas de
conservacdo do solo, a fim de poderem ser cultivadas segura e permanentemente, com
producdo média a elevada, de culturas anuais adaptadas.

Esta classe pode apresentar variacGes (subclasses), de acordo com a natureza do fator
restritivo de uso. Os principais fatores limitantes sdo: a declividade (moderado),
drenagem deficiente, escassez de agua no solo (regides semiaridas ndo irrigadas) e
pedregosidade. Frequentemente, essas limitacdes restringem muito a escolha das
espécies a serem cultivadas, ou a época do plantio ou operagdes de preparo e cultivo do

solo.

TERRAS CLASSE IV
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S3o terras que tém riscos ou limitacGes permanentes muito severas quando usadas para
culturas anuais. Os solos podem ter fertilidade natural boa ou razodvel, mas ndo sao
adequados, para cultivos intensivos e continuos. Usualmente, devem ser mantidas com
pastagens, mas podem ser suficientemente boas para certos cultivos ocasionais (na
proporcdo de um ano de cultivo para cada quatro a seis de pastagem) ou para algumas
culturas anuais, porém com cuidados muito especiais. Tais terras podem ser
caracterizadas pelos seguintes aspectos: declive ingreme, erosdo severa, obstaculos
fisicos, como pedregosidade ou drenagem muito deficiente, baixa produtividade, ou
outras condi¢Bes que as tornem imprdprias para o cultivo motomecanizado regular.

Em algumas regides, onde a escassez de chuvas seja muito sentida, de tal maneira a nao

serem seguras as culturas sem irrigacao, as terras deverao ser classificadas na classe IV.

TERRAS CLASSE VI

Terras imprdéprias para culturas anuais, mas que podem ser usadas para producdo de
certos cultivos permanentes Uteis, como pastagens, florestas e algumas permanentes
protetoras do solo, como seringueira e cacau, desde que adequadamente manejadas.
O uso com pastagens ou culturas permanentes protetoras deve ser feito com restrigdes
moderadas, com prdticas especiais de conservagao do solo, uma vez que, mesmo sob
esse tipo de vegetacdo, sdo medianamente suscetiveis de danificacdo pelos fatores de
depauperamento do solo.

Normalmente as limitagdes apresentadas sao em razao da declividade excessiva ou
pequena profundidade do solo, ou presenca de pedras impedindo emprego de
maquinas agricolas. Quando a pluviosidade da regido é adequada para culturas, as
limitacOes da classe VI residem, em geral, na declividade excessiva, na pequena
profundidade do solo ou na pedregosidade. Nas regides semiaridas, a escassez de

umidade, muitas vezes, é a principal razdo para o enquadramento na classe VI.

TERRAS CLASSE VI

Terras que, por serem sujeitas a muitas limitagdes permanentes, além de serem
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impréprias para culturas anuais, apresentam severas limitacdes, mesmo para certas
culturas permanentes protetoras do solo, pastagens e florestas. Sendo altamente
suscetiveis de danificacdo, exigem severas restricdes de uso, com praticas especiais.
Normalmente, sao muito ingremes, erodidas, pedregosas ou com solos muito rasos, ou
ainda com deficiéncia de dgua muito grande.

Os cuidados necessdrios a elas sdao semelhantes aos aplicaveis a classe VI, com as
diferengas de poder ser necessdrio maior nimero de praticas conservacionistas, ou que
estas tenham que ser mais intensivas, a fim de prevenir ou diminuir osdanos por erosao.
Requerem cuidados extremos para controle da erosdo. Seu suo, tanto para pastoreio

como para producdo de madeira, requer sempre cuidados especiais.

fls. 987

Paisagem com o delineamento das 08 (oito) Classes de Capacidade de Uso do Solo.

Desta forma, a pesquisa obedeceu ao critério de obtencdo de uma amostra
estatisticamente significativa de valores praticados no mercado imobiliario da regido de
inser¢do do imdvel, considerando os municipios de Paracatu e Unai no estado de Minas
Gerais e Cristalina no Estado de Goids. As informagdes coletadas foram centradas em
transagOes e/ou ofertas recentes do mercado imobilidrio, respeitando a lei de oferta e
procura, caracteristicas fundamentais da realidade do livre mercado. O motivo de se
obter elementos na regido de Cristalina (local mais distante do imdvel avaliado), teve

como intuito melhor caracterizar a regido onde o imdvel se encontra inserido. Em
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momento algum este perito deixou de observar que as referéncia de Cristalina sdo de
outra regido do pais (centro-oeste). Repise-se, o esforgo foi para fazer referéncia da
regido onde o imdvel se situa, afinal estamos geograficamente fazendo limite com

outro(s) estados da federagdo.

> CONCLUSAO

Em n3do havendo, portanto, arcabouco juridico para correcao do referido laudo, tendo
em vista que o arcabouco técnico j& foi apresentado, apresento a IMPUGNACAO 3
contestacdo ao laudo apresentado.

O signatdrio ndo tem interesse e nem inclinacdo em relagdo ao assunto do presente
parecer técnico.

Este parecer técnico foi elaborado em observancia aos principios do Cédigo de Etica do

CONFEA — Conselho Federal de Engenharia, Arquitetura e Agronomia.

Este é o parecer.

Paracatu/MG, 27 de agosto de 2021.
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