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EDITAL DE LEILAO ELETRONICO PARA CONHECIMENTO DE INTERESSADOS E
INTIMACAO DA(S) PARTES(S)

Processo Digital n°: 0001218-44.2025.8.26.0404

Classe - Assunto Cumprimento de sentenga — Extingao
Exequente: Andréia Aparecida da Silva
Executado: Luis Alexandre Caldana

EDITAL DE LEILAO - PRACA UNICA DO(S) BEM(NS) ABAIXO DESCRITO(S),
CONHECIMENTO DE EVENTUAIS INTERESSADOS NA LIDE E INTIMACAO DO(A)(S)
PARTE(S); EVENTUAL(IS) COPROPRIETARIO(S); EVENTUAL(IS) TITULAR(ES) DE
USUFRUTO, USO; EVENTUAL(IS) CREDOR(ES) PIGNORATICIO, ANTICRETICO,
FIDUCIARIO OU COM PENHORA ANTERIORMENTE AVERBADA; EVENTUAL(IS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) E/OU VENDEDOR(ES); EVENTUAL(IS)
CONJUGE(S) E/OU HERDEIRO(S) DESSE(S).

O(A) MM. Juiz(a) de Direito Dr.(a) JOAO PAULO RODRIGUES DA CRUZ da 12 Vara Civel
da Comarca de Orlandia/SP, na forma da lei,

FAZ SABER, aos que o presente Edital virem ou dele conhecimento tiverem e interessar
possa, que por este Juizo processam-se os autos da Cumprimento de sentenca -
Extingdo ajuizada por Andréia Aparecida da Silva contra Luis Alexandre Caldana -
Processo n°® 0001218-44.2025.8.26.0404 e que foi designada a venda do(s) bem(ns)
descrito(s) abaixo, de acordo com as regras expostas a seguir:

CLAUSULA 12: DO(S) BEM(NS) - O(s) bem(ns) serd(d0) vendido(s) no estado de
conservagao em que se encontra(m), sem garantia.

Paragrafo Unico: A descricdo detalhada e as fotos do(s) bem(ns) a ser(em) apregoado(s)
estdo disponiveis no Portal www.calilleiloes.com.br.

CLAUSULA 22: DO MEIO DE REALIZAGAO DO LEILAO - O leildo serd realizado por
MEIO ELETRONICO, através do Portal www.calilleiloes.com.br.

Paragrafo Unico: DO PERIODO DA PRAGA UNICA: A praca terd inicio em
04/05/2026, a partir das 14:00 horas, encerrando-se em 20/05/2026, as 14:00
horas.

CLAUSULA 32: DO CONDUTOR DO LEILAO - O leildo serd conduzido pelo(a) Leiloeiro(a)
Oficial Sr. Julio Abdo Costa Calil, matriculado na Junta Comercial do Estado de Sdo Paulo
- JUCESP sob o0 n© 813.

CLAUSULA 42: DO VALOR MINIMO DE VENDA DO(S) BEM(NS) - Na praca Unica, o
valor minimo para a venda do(s) bem(ns) correspondera a 60% (sessenta por cento) do
valor da avaliagdo judicial, atualizada pela Tabela Pratica para Calculo de Atualizacdo
Monetaria dos Débitos Judiciais do Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo.

CLAUSULA 52: DAS PROPOSTAS PARCELADAS - Em consonancia ao estabelecido no
artigo 895 do CPC, o arrematante interessado em adquirir o bem em prestagdes podera
apresentar, por escrito:

I: Até o inicio da pracga Unica, proposta de aquisicdo do bem por valor ndo inferior ao da
avaliagdo judicial, atualizada pela Tabela Pratica para Calculo de Atualizacdo Monetaria dos
Débitos Judiciais do Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, em relagdo ao(s) bem(ns)
do ANEXO I, sendo que a proposta contera, em qualquer hipdtese, oferta de pagamento
de pelo menos 25% (vinte e cinco por cento) do valor do lance a vista (pagamento em até
24 horas) e o restante parcelado em até 30 (trinta) meses, com parcelas iguais e
sucessivas, cuja integralizagdo o adquirente tera direito aquele bem, com a expedigdo a
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seu favor da Carta de Alienacdo e/ou do Mandado de Entrega, tudo antecedido da
necessaria lavratura do Auto correspondente (artigo 880, § 2° do CPC).

§1°: Em havendo interesse na posse imediata, o arrematante devera se ater a parte final
do § 19, do art. 895, CPC, apresentando caucdo idonea, quando se tratar de moveis, e por
hipoteca do proprio bem, quando se tratar de imdveis.

8§2°: As propostas para aquisicdo em prestagdes indicardo o prazo, a modalidade, o
indexador de correcdo monetaria e as condicdes de pagamento do saldo.

§39: As parcelas devem ser de, no minimo, R$ 1.000,00 (um mil reais).

§4°: No caso de atraso no pagamento de qualquer das prestacfes, incidirda multa de dez
por cento sobre a soma da parcela inadimplida com as parcelas vincendas.

8§5°: O inadimplemento autoriza o exequente a pedir a resolugdo da arrematacao ou
promover, em face do arrematante, a execucdo do valor devido, devendo ambos os
pedidos ser formulados nos autos da execugdo em que se deu a arrematacao.

§69°: A proposta de pagamento parcelado ndo suspende o leildo.
8§70°: Se o leildo tiver um lance a vista, as propostas parceladas ndao serdao apreciadas.

§89: Se o leildo tiver um lance a vista, posteriormente, ndo serdao aceitos lances
parcelados.

899: Em caso de aceite da proposta parcelada, compete exclusivamente ao arrematante
a emissao das guias e a comprovagao dos pagamentos mensais N0 processo.

§10°: A proposta obriga o proponente, se o contrario ndo resultar dos termos dela, da
natureza do negdcio, da decisdo judicial, ou das circunstancias do caso.

I: Caso o proponente ndo cumpra a proposta ofertada estara sujeito as penalidades legais,
e aquelas que o(a) MM. Juiz(a) entender cabivel, como a perda, em favor da execucgdo, de
eventual valor pago, além da comissdo destinada ao leiloeiro, podendo o proponente ficar
impedido de participar de hastas publicas do Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo.

§119°: Deixa de ser obrigatéria a proposta se, antes do aceite pelo(a) MM. Juiz(a), chegar
ao conhecimento de Vossa Exceléncia a retratacdo do proponente.

§120°: As propostas serao recebidas e encaminhadas ao(a) MM. Juiz(a) que decidird sobre
sua aceitacdo ou ndo; logo, o recebimento das propostas ndo gera direito adquirido, nem
expectativa de direito para o proponente, antes da decisao judicial, mas o deixa obrigado
a cumpri-las, caso sejam aceitas.

CLAUSULA 63: DOS LANCES - Os lances deverdo ser ofertados pela rede Internet,
através do Portal www.calilleiloes.com.br.

Paragrafo Unico: Durante o leildo, profissionais da Calil Leildes poderdo auxiliar os
interessados no que se fizer necessario, através do telefone (0 xx 16 3514-2040) ou e-
mail (tjsp@calilleiloes.com.br).

CLAUSULA 72: DOS DEBITOS - Os débitos fiscais e tributarios incidentes sobre o(s)
bem(ns) arrematado(s) sub-rogarao no prego da arrematacao (art. 130, CTN), ficando o
arrematante responsavel pelo pagamento dos débitos de outra natureza, inclusive os de
alienacdo fiduciaria.
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Paragrafo Unico: Os débitos de responsabilidade do arrematante, inclusive os
condominiais e de alienacdo fiduciaria, via de regra, deverdao ser quitados de forma
integral, sem direito a parcelamento, imediatamente apds a expedicdo da carta de
arrematacao, ou da ordem de entrega, ou do mandado de imissao na posse, sob pena de
ser cobrado judicialmente pelo credor do caso, salvo se o credor concordar expressamente
em receber parcelado.

I: Para quitar os débitos previstos nessa clausula o arrematante deve procurar diretamente
o credor do caso.

CLAUSULA 83: DA COMISSAO - O arrematante deverd pagar, a titulo de comissdo, o
valor correspondente a 5% (cinco por cento) do preco de arrematacdo do(s) bem(ns), que
ndo se incluird no valor do lance.

§19°: Nos casos de bem indivisivel, sendo exercido o direito de preferéncia por um dos
conddminos, pelo conjuge ou outro interessado, o percentual da comissao incidira sobre o
valor do lance total e ndo apenas sobre o valor da cota ndo pertencente ao arrematante,
afinal tais interessados concorrem em iguais condicdes com os demais.

§29°: A comissdao devida ndo estd inclusa no valor do lance e ndo sera devolvida ao
arrematante em nenhuma hipdtese, salvo se a arrematacdo for desfeita por determinagdo
judicial, por razoes alheias a vontade do arrematante.

CLAUSULA 923: DO PAGAMENTO - O arrematante deverd efetuar o pagamento do preco
do(s) bem(ns) arrematado(s), no prazo de até 24 (vinte e quatro) horas apds o
encerramento da praca, através de Guia de Depdsito Judicial em conta vinculada ao
respectivo processo, sob pena de se desfazer a arrematacao.

§1°: Apds a realizagdo do pagamento da Guia de Depdsito Judicial, o arrematante devera
encaminhar o respectivo comprovante de pagamento por e-mail (tisp@calilleiloes.com.br),
a fim de que os mesmos sejam juntados aos autos do processo para expedicdao da Carta
de Arrematacdo, sem prejuizo de outros documentos necessarios.

§29: Nao sendo efetuados os pagamentos devidos pelo arrematante no prazo estipulado,
o Juiz sera comunicado imediatamente e podera aprovar a venda do(s) bem(ns) para o
segundo colocado, pelo ultimo lance por ele ofertado, sem prejuizo de aplicacdo da sangao
prevista do Artigo 897 do Cddigo de Processo Civil.

CLAUSULA 10: DA RESPONSABILIDADE DO ARREMATANTE E TRANSFERENCIA
DO(S) BEM(NS) - A responsabilidade para a transferéncia do bem para o seu nome é
inteiramente do arrematante, inclusive com despesas e/ou custos relativos a remocao,
transporte e transferéncia patrimonial do(s) bem(ns) arrematado(s).

§19°: O interessado em arrematar o(s) bem(ns) é responsavel por diligenciar a fim de
averiguar as condigGes fisicas e juridicas que o(s) bem(ns) possui(em), inclusive, (s) 6nus
real e/ou o(s) gravame(s) que pesa(m) sobre o(s) bem(ns), ndo podendo alegar qualquer
desconhecimento posterior a arrematacgao.

§29: O arrematante deve diligenciar para confirmar o(s) 6nus real e/ou o(s) gravame(s)
que pesa(m) sobre o(s) bem(ns) apds a arrematacdo, a fim de, se desejar, fazer uso do
direito previsto no artigo 903, § 59, inciso I do Cédigo de Processo Civil, uma vez que apds
a confeccdo do edital podem ocorrer novas penhoras/gravames sobre o(s) bem(ns), que
culminard na preclusdo para o arrematante caso ndo seja(m) questionada(s) a tempo.

§39: Se 0 bem estiver em depdsito, a partir da expedigdo da ordem entrega do bem os
custos de permanéncia, manutencdo e preservacao do bem serdo do arrematante,
inclusive eventuais diarias.
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§4°: No ato da retirada do(s) bem(ns) arrematado(s), o arrematante devera conferir o(s)
referido(s) lote(s) (natureza, quantidade, estado ou condigcdes em que o(s) mesmo(s)
estiver(em)). Sendo constatada qualquer divergéncia e/ou irregularidade, o fato devera
ser imediatamente informado, por escrito, ao leiloeiro que serd encaminhada ao MM. Juiz,
ficando a retirada suspensa até que estejam solucionadas as eventuais duvidas existentes.
N3o sera aceita qualquer reclamacao do arrematante com relacdo a irregularidade e/ou
divergéncia do(s) bem(ns) arrematado(s) apds a retirada do(s) mesmo(s).

8§59: Para transferir o(s) bem(ns) arrematado(s), o arrematante, ou seu procurador,
devera primeiramente retirar junto ao cartério judicial o respectivo *Mandado de Entrega
do Bem” e entdo apresenta-lo ao Orgdo responsavel pelo registro do bem, recolhendo as
custas extrajudiciais pertinentes (DETRAN, ANAC, Capitania, etc).

§69°: As despesas de transferéncia do bem arrematado, tais como emolumentos cartoriais,
imposto de transmissao de bens imoveis — ITBI e/ou taxas relativas a transferéncia de
veiculos nos 6rgdos de transito competentes, correrdo por conta do arrematante.

CLAUSULA 11: DOS INCIDENTES, A(}6ES INCIDENTAIS, RECURSOS E EXECUCGES
DE SENTENCAS - N&o ha incidentes, agdes incidentais, recursos ou execucdes de
sentencgas vinculados a este processo.

CLAUSULA 12: DOS APENSOS, ENTRANHADOS E UNIFICADOS - N3o ha processos
apensados, entranhados e unificados a este processo.

Paragrafo Unico: Processo principal 1002814-80.2024.8.26.0404.

CLAUSULA 13: CIENTIFICAGCAO e PUBLICACAO DO EDITAL - A publicacdo deste
edital supre eventual insucesso nas notificagdes e/ou intimacdes pessoais de todos os
interessados, e dos respectivos patronos, ficando-os INTIMADOS, caso ndao sejam
localizados, sendo que ainda, para fins do que disposto no art. 889, incisos I a VIII e
paragrafo Unico, do CPC, ficam cientes da alienagdo as partes, seus respectivos conjuges,
interessados descritos acima ou ndo, ndao podendo alegar desconhecimento diante da
publicidade em rede mundial de computadores.

§19: Este edital sera publicado no Portal http://www.calilleiloes.com.br, conforme previsto
no art. 887, §2°, do Cddigo de Processo Civil - CPC.

§29: Se o(a) ré(u)/executado(a) for revel e ndo tiver advogado constituido, ndo constando
dos autos seu endereco atual ou, ainda, nao sendo ele encontrado no endereco constante
do processo, a intimagdo considerar-se-a feita por meio do préprio edital de leildao (art.
889, paragrafo Unico do CPC).

CLAUSULA 14 - As demais condicdes obedecerdo ao que dispde o Cédigo de Processo
Civil, o Decreto n© 21.981, de 19 de outubro de 1.932, com as alteragdes introduzidas pelo
Decreto n° 22.427, de 1° de fevereiro de 1.933, que regulamenta a profissao de Leiloeiro
Oficial, o Provimento CSM n° 1.625, de 09 de fevereiro de 2.009, do Egrégio Tribunal de
Justica do Estado de Sao Paulo, a Resolugdo n® 236/2016 do Conselho Nacional de Justica
e o caput do artigo 335, do Codigo Penal.

CLAUSULA 15 - Todas as regras e condigdes do Leildo estdo disponiveis no Portal
www.calilleiloes.com.br.

ANEXO I: RELAGAO DO(S) BEM(NS)

1.I - DESCRICAO DO LOTE N°: 1 - IMOVEL DE MATRICULA N°: 10.345 DO 1°
CARTORIO DE REGISTRO IMOVEIS DE ORLANDIA/SP, CORRESPONDETE AO LOTE
06 DA QUADRA 07: Uma gleba de terras, sem benfeitoria, neste municipio e comarca de
Orlandia, com a area de 97.574,259 metros quadrados, encravada na FAZENDA SAO JOAOQ,
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compreendida dentro do seguinte roteiro perimétrico: tem inicio no marco 07, localizado
na divisa com o Loteamento Sdo Jodo, a uma distdncia de 151,500 metros do cruzamento
do eixo da Avenida Vinte e Um com o eixo da Rua Vinte e Seis, medidos sobre o rumo de
130 05' 12" NE, pelo eixo da Avenida Vinte e Um; dai segue pela divisa do Jardim Sé&o
Jodo, sobre o rumo de 76° 54' 48" SE e por uma distancia de 210,00 metros vai ao marco
08; dai segue sobre o rumo de 13° 05' 12" SW e por uma distancia de 20,506 metros, vai
ao marco 09; dai segue sobre o rumo de 51° 10' 38" NE e por uma distancia de 118,620
metros vai ao marco 04-A; dai segue sobre o rumo de 44° 09' 07" NE e por uma distancia
de 32,600 metros vai ao marco 04; dai segue sobre o rumo de 139 05' 12" NE e por uma
distdncia de 235,723 metros vai ao marco 05; dai segue sobre o rumo de 76° 54' 48" NW
e por uma distancia de 300,000 metros vai ao marco 06; dai segue sobre o rumo de 13°
05' 12" SW e por uma distancia de 336,500 metros vai ao marco 07, inicio do perimetro,
confrontando, do marco 07 ao marco 09 com o Loteamento Jardim Sdo Joao, do marco 09
ao marco 04-A com Guerino Cechini, do marco 04-A ao marco 04 com Oswaldo Ribeiro de
Mendonga e do marco 04 ao marco 07 com Anna Guilhermina Amaral Pinheiro de Almeida
Faldini e outros. Imovel cadastrado no INCRA sob n® 605 093 314 234-4, area total de
1.310,50,51 ha., fracdo minima parcelamento 3,0 ha.

MAIS ESPECIFICAMENTE: IMOVEL LOCALIZADO NA TRAVESSA 19, n° 2.284
JARDIM DR. JULIO BUCCI, CEP 14620-000, ORLANDIA/SP, LOTE 06, QUADRA 07.

1.II - AVERBAGOES E REGISTROS CONSTANTES NA MATRICULA DO LOTE N°: 1

R.01-10.345: desapropriacdo do imével em favor do Municipio de Orlandia.
AV.02-10.345: Urbanizacao.

R.03-10.345: transmissdao do imovel por doacdo a Cia. Habitacional Regional de Ribeirdo
Preto - COHAB-RP.

AV.06-10.345: construcdao do Conjunto Habitacional “Jardim Dr. Julio Bucci”, com 298
unidades residenciais.

1.III - OUTRAS OBSERVACOES CONSTANTES NO PROCESSO:
O referido imdvel nao foi desmembrado da matricula que deu origem ao loteamento.

Em 31/03/2026, o oficial de justica constatou um imdvel residencial situado nesta cidade
de Orlandia no endereco acima, terreno de medidas 9,60 metros na frente e nos fundos
por x 17,75 metros da frente aos fundos, toda em piso de cimento queimado, dividida em
garagem com portdo basculante de ferro e portdaozinho social; 01 cozinha; 02 quartos,
closet, sala, banheiro, lavanderia, corredor lateral, quintal cimentado; telhas em partes de
ceramica e partes tipo “brasilite”.

1.1V - Valor da avaliacao do bem aos 31/03/2026: R$175.000,00 (cento e setenta e
cinco mil reais).

1.V - Valor da avaliacdo do bem atualizada para 04/2026 pela tabela pratica do
TJ-SP: R$175.769,99 (cento e setenta e cinco mil setecentos e sessenta e nove reais e
noventa e nove centavos).

1.VI - Valor de 60% da avaliacao do bem atualizada para 04/2026 pela tabela
pratica do TJ-SP: R$105.461,99 (cento e cinco mil quatrocentos e sessenta e um reais e
noventa e nove centavos).

1.VII - Lance Minimo aceito da praca Unica: R$105.461,99 (cento e cinco mil
guatrocentos e sessenta e um reais e noventa e nove centavos).

1.VIII - Localizagdo do(s) bem(ns): Travessa 19, 2284, Jardim Dr. Julio Bucci, CEP
14620-000, Orlandia - SP.
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Luis Alexandre Caldana.

ario(a):
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1.IX - Deposit

NADA MAIS.
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Juiz de Direito

~

JOAO PAULO RODRIGUES DA CRUZ

Dado e passado nesta cidade, aos 17 de abril de 2026.





