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EXCELENTISSIMA SENHORA DOUTORA JUIZA DE DIREITO DA 5* VARA
CiVEL DA COMARCA DE RIBEIRAO PRETO/SP

Processo n°: 1012552-24.2017.8.26.0506

Patricia Margatho, portadora do RG de n® 48.271.232-6, inscrita no CPF sob o
n° 401.307.798-14 e no CREA-SP sob o n° 506.930358.8, perita nomeada no processo
de nimero em epigrafe, por meio da decisdo de fls. n® 467 vem, respeitosamente, perante
Vossa Exceléncia:

1-) Apresentar e solicitar a juntada aos autos do LAUDO AVALIATORIO,
colocando-se desde ja ao inteiro dispor para eventuais esclarecimentos e ou informacdes
complementares;

2-) Requerer a expedicio de oficio a Defensoria Publica do Estado de Sao
Paulo, no sentido de liberacio de seus honorarios profissionais (fl. n° 498 dos autos),
uma vez que realizados os trabalhos.

Aproveito a oportunidade para reiterar a Vossa Exceléncia meus protestos de
estima e aprego.

Honrada pela nomeagao!

Nesses termos, pede deferimento.

Ribeirdo Preto, 23 de janeiro de 2026.

Patricia Margatho

Engenheira Civil
@ CREA: 506530358-8
(i8) -
PENGER @ (999626-66030
@ @engcivil.patriciamargatho

@ pengerengenharia@gmail.com
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RESUMO DA AVALIACAO:

Processo: 1012552-24.2017.8.26.0506
5% Vara Civel da Comarca de Ribeirdo Preto/SP.

Exequente: Condominio Residencial Florenca.
Executados: Jiani Melissa Molina e outro.

Objetivo: apurar o valor de mercado do imével indicado nos autos para fins de
garantia da execucao.

Localizacao do Imovel: Rua Manoel Fernandes, n° 354, Residencial Florenca,
Jardim Zara, Ribeirao Preto/SP.

Metodologia: Método Comparativo Direto de Dados de Mercado, com
tratamento cientifico por inferéncia estatistica (regressdao
linear).

Especificagao: grau de fundamentacao: Il / grau de precisao: II1.

Valor de mercado do imovel: R$ 156.500,00 (cento e cinquenta e seis mil e
quinhentos reais).

Data da avaliac¢ao: janeiro de 2026.
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1. CONSIDERACOES PRELIMINARES.

O imovel objeto deste laudo foi inspecionado pessoalmente pela perita,
oportunidade na qual foram coletados os dados para a avaliagdo.

Nao existe por parte da signataria qualquer interesse, inclinagdo ou ligagdo
impeditiva entre pessoas ou coisas apresentadas neste laudo, achando-se livre para
desempenhar tal fungao.

Nesse sentido, tomou-se como fundamental para execuc¢do os preceitos e
principios emendados do codigo de ética profissional (Resolucao n® 1002 — 26/11/2002 -
CONFEA).

Ainda, considera-se, para fins dessa avaliacdo, que o imodvel esta livre e
desembaragado de quaisquer Onus reais, como hipotecas, penhoras, usufrutos ou
quaisquer outros impedimentos que possam restringir seu pleno uso ou comercializagao.

2. DOS DOCUMENTOS PARA ELABORACAO DO LAUDO

O presente laudo estd baseado em vistoria local, exame dos autos, medicoes,
pesquisas no mercado imobilidrio, bem como em 6rgdos publicos.

Ainda, este laudo técnico avaliatorio segue os preceitos emanados de trabalhos
publicados pelo IBAPE (Instituto Brasileiro de Avaliagdes e Pericias de Engenharia), bem
como as Normas Brasileiras da ABNT para Avaliacao (NBR 14.653).

3. DO HISTORICO E DO OBJETIVO DO LAUDO

Trata-se de ‘“‘agcdo de execug¢do de titulo extrajudicial” proposta pelo
Condominio Residencial Florenga em face da Sra. Jiani Melissa Molina ¢ outro em
razdo do inadimplemento das taxas condominiais.

Diante da auséncia de pagamento, o exequente requereu a penhora do imével
para garantia do valor devido.

Nesse contexto foi determinada a realizacdo de pericia judicial, visando apurar
o valor de mercado do imovel, sendo esta perita honrada com a nomeacdo para a
elaboragdo do presente laudo.
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4. DO IMOVEL.

4.1. Descricao.

O imdvel objeto da presente avaliagdo se constitui em um imével residencial
urbano localizado na Rua Manoel Fernandes, n° 354, unidade auténoma n° 05, no bairro
Jardim Zara, no municipio de Ribeirdo Preto/SP, cadastrado na Prefeitura Municipal sob
01n° 254.094 (Anexo 04) e devidamente registrado no 2° Cartério de Registro de Iméveis
desta comarca, sob a matricula n® 75.104 (fls. 166/167).

Ainda, se encontra delimitado pelas ruas Maria Candida, Jos¢ Eliseu e Ana
Amado e estd a aproximadamente 1,0 km de distancia da Rodovia Anhanguera e a 250
metros da Av. Bardo do Bananal.

R. Maria
Candida |
QA

JRE P

o \

O imovel esta situado em zona predominantemente residencial, dotada de
infraestrutura urbana completa, incluindo pavimentacao asfaltica, redes de 4gua e esgoto,
iluminacao publica e fornecimento de energia elétrica.

De acordo com a matricula n® 75.104, o imovel conta com 89,6166 m? de area
construida, sendo 53,96 m? de area util, 7,94 m? de area comum e 27,7166 m? de area
livre.

Ainda, possui participacdo no terreno do condominio em uma area de 58,6664
m>.
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A residéncia ¢ caracterizada por estrutura convencional em alvenaria, cobertura
em telha ceramica tipo colonial sobre estrutura de madeira, forro em laje e piso ceramico.

Na parte externa, ha quintal cimentado.

O padrao construtivo foi classificado como Residencial Casa Padrdo Simples,
com base nos critérios estabelecidos pelo IBAPE/SP.

A idade aparente é de aproximadamente 25 anos.

No que se refere ao estado de conservagao, a edificagdo encontra-se em condigdo
regular, necessitando de reparos em fissuras, correcdo de umidade, recuperacdo de
revestimentos e pintura interna e externa.

Nao foram observadas patologias estruturais aparentes.

S. DA VISTORIA DO IMOVEL

Conforme agendamento, esta perita compareceu no local do imdvel objeto da
pericia técnica para o inicio dos trabalhos periciais, as 10h30min do dia 16 de janeiro de
2026, realizando as vistorias técnicas ¢ levantamentos no imovel para a elaboragdo do
laudo avaliatorio, tendo sido acompanhada pela sindica do condominio, Sra. Diogenilda
Leonia.

Os trabalhos periciais foram iniciados e o arquivo fotografico correspondente foi
incluido como Anexo 01 a este laudo.

6. DIAGNOSTICO DE MERCADO.

O bairro Jardim Zara localiza-se na Zona Leste de Ribeirdo Preto e apresenta
ocupagao predominantemente residencial, com caracteristicas bastante heterogéneas.

Possui acesso facilitado a importantes vias de circulacdo urbana, bem como
ligacdo relativamente proxima a Rodovia Anhanguera, o que contribui para a mobilidade
dos moradores.

A infraestrutura urbana encontra-se parcialmente consolidada, com atendimento
por redes de dgua, energia elétrica e iluminagdo publica.

Entretanto, o bairro apresenta diferengas marcantes entre seus trechos, em razao
da existéncia de areas de ocupacado irregular, como a conhecida Favela do Zara, o que
resulta em descontinuidade na qualidade do saneamento basico, da limpeza urbana e da
manuten¢do das vias em determinados pontos.

Patricia Margatho | OAB 464.895- CREA 506.930.358-8 | Advogada e Engenheira Civil 3
e (8)99626-6603 © @engcivil.patriciamargatho @ pengerengenharia@gmail.com

fls. 522

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por PATRICIA KELLY ROCHA PEREIRA MARGATHO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 23/01/2026 as 09:18 , sob o nimero WRPR26700253616

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1012552-24.2017.8.26.0506 e cddigo L65e4Wzh.



PENGER

O Jardim Zara esta situado proximo a importantes eixos de comércio € servigos,
destacando-se a regido da Avenida Barao do Bananal, o Supermercado Mialich e bairros
adjacentes como o Parque Industrial Lagoinha e o Residencial e Comercial Palmares.

Essa localiza¢do proporciona facil acesso a servigos essenciais, como escolas,
unidades de satide e comércio de apoio.

O bairro apresenta diversidade de tipologias habitacionais, com predominancia
de casas térreas e sobrados de padrao simples, além de pequenos conjuntos e condominios
de apartamentos, em geral com 2 a 3 dormitorios.

Parte significativa das edificacdes resulta de processos de autoconstrucao,
coexistindo com empreendimentos mais organizados em areas especificas.

De modo geral, as residéncias enquadram-se em padrdo construtivo simples a
médio-baixo, refletindo a diversidade socioecondmica da regido.

Quanto a dindmica de mercado do imovel objeto da penhora, observa-se
significativa oferta de imdveis residenciais na regido, inclusive unidades disponiveis no
mesmo condominio, muitas delas em melhor estado de conservagao e com padrao de
acabamento superior, circunstancia que tende a reduzir a atratividade e dificultar a
liquidez do imével avaliado.

Nesse sentido, estima-se que o prazo médio de comercializagdo do imdvel, em
sua condi¢do atual, seja da ordem de 6 a 12 meses, o que caracteriza uma liquidez
moderada.

7. VALOR DE MERCADO DO IMOVEL.
7.1. Metodologia.

A avaliacdo do valor do imovel serd conduzida seguindo as normas da ABNT
NBR 14.653-1:2019 e ABNT NBR 14.653-2:2010, que definem os procedimentos para a
avaliacao de bens e imdveis urbanos.

Para a avaliagao, serd utilizado o Método Comparativo de Dados de Mercado,
conforme especificado na ABNT NBR 14.653-2.

Esse método baseara a analise na comparagao entre o imovel avaliando e imoveis
similares que estdo disponiveis no mercado.

Para refinar a andlise e garantir precisdo, sera aplicada a técnica de regressao
linear. A regressao linear ¢ uma ferramenta estatistica que ajustara os valores de mercado
de imoveis comparaveis com base em suas caracteristicas, permitindo uma estimativa
mais precisa para o imovel em questao.
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A pesquisa de mercado sera realizada junto a plataformas publicas de
comercializacdo imobilidria (ZAP Imoveis, OLX, Viva Real, entre outras), abrangendo
imoveis situados no Jardim Zara e Jardim Anhanguera.

Esses imodveis serdo escolhidos por suas semelhangas. Com esses dados, sera
desenvolvido um modelo comparativo que seguira os procedimentos do Método
Comparativo Direto.

A regressao linear sera utilizada para ajustar os valores de mercado dos imoveis
comparaveis, resultando em uma estimativa do valor do imdvel avaliado. Esse método
garantird que a estimativa reflita de maneira precisa as condi¢cdes do mercado e as
caracteristicas do imovel.

Portanto, a combina¢do do Método Comparativo de Dados de Mercado com a
analise de regressdo linear proporcionara uma avaliagdo detalhada e fundamentada do
valor de mercado do imoével.

7.2.  Valor unitario.

7.2.1. Pesquisa de valores e tratamento de dados.

Para o presente caso, foi utilizado o “7Tratamento Cientifico”, conforme a ABNT
— NBR 14.653-2, com aplica¢do da Inferéncia Estatistica (Regressdo Linear), por meio
do programa SISDEA.

Foram coletados 20 dados no més de novembro e dezembro de 2025. Dentre
esses, 17 foram incorporados ao modelo de inferéncia para a determinagdo do valor de
mercado do imével.

Ademais, nos imdveis coletados para a pesquisa que nao foram provenientes de
negocios concretizados, foi aplicado um desconto prévio de 10% sobre os seus valores,
conforme previsto no “item 9.2.1.3” da NBR 14.653-2, de modo a transformar os precos
de oferta para as condi¢des de transacao.

Os dados coletados e o detalhamento do tratamento dos dados seguem no Anexo
02.

Admitiram-se como pontos de influéncia no preco unitario do imovel (valor/m?
- variavel dependente) as seguintes caracteristicas (ou varidveis independentes):

Variavel Dependente:

. Valor Unitario: V.U. (em R$/m?).
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Variaveis Independentes:

e Area construida: varidvel quantitativa que representa a metragem edificada
dos imdveis analisados, variando entre 53,96 m2 e 112,00 m2. Apresenta
comportamento de crescimento negativo em relagc@o ao valor unitario, ou seja,
imoéveis com maior drea construida tendem a apresentar menor valor por
metro quadrado.

e Custo de Reedicio (CR): variavel proxy, com comportamento de
crescimento positivo, que estima o custo de reprodugdo do imobvel,
considerando o CUB vigente, a idade aparente e o estado de conservacao. Os
valores variam de R$ 1.423,43/m? a R$ 2.616,58/m?, conforme demonstrado
na Tabela do Anexo 02.

7.2.2. Analise da Regressao.

Com base nas caracteristicas fisicas do imovel avaliando e na aplicacdo da
inferéncia estatistica sobre os dados amostrais, obteve-se o seguinte modelo de regressao
linear multipla, utilizado para estimativa do valor unitario (vide calculos detalhados no
Anexo 02):

Modelo da Regressao:

[V.U.] = +49.86605323 -0.1717290153 * Area Construida +4.249567029E-06 * CR?

O coeficiente de correlacdo (R) obtido para o modelo ¢ de 0,9118, indicando
correlacdo fortissima entre as varidveis explicativas e a varidvel dependente (valor
unitario).

Esse resultado confirma a boa aderéncia do modelo aos dados da amostra, com

distribuicao dos pontos proxima a curva ajustada.

Aplicando o modelo as caracteristicas do imdvel avaliando, tem-se:

Caracteristicas do imovel avaliando

Area construida 53,96 m?2
CR (Custo de reedig¢do por m?) R$ 1.765,90 /m?

Valor unitario (médio) = R$ 2.899,98/m?

Com esses dados, o modelo resulta em um valor unitario estimado de R$
2.899,98/m?2.
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7.3. Calculo do valor de mercado do imovel.

O valor de mercado do imovel ¢ obtido pelo produto entre sua area construida e
o valor unitério apurado:

Valor do imével = 2.899,98 x 53,96

Valor do imével avaliando = RS 156.500.00'!

(Centro e cinquenta e seis mil e quinhentos reais)

8. CONCLUSAO.

Apods a execugdo das vistorias in loco, a coleta de dados necessarios, ¢ a
aplicagdo dos calculos conforme as normas técnicas NBR 14.653-1 ¢ NBR 14.653-2,
além da metodologia detalhada no Laudo Técnico Avaliatorio, foi concluido o seguinte:

VALOR DE MERCADO DO IMOVEL

Normas Aplicadas NBR 14.653-1 ¢ NBR 14.653-2

Metodologia Comparativo de Dados de Mercado

Data de Avaliacao Janeiro de 2026

Rua Manoel Fernandes, n® 354, Residencial Florenca — Ribeirdao
Preto/SP

V.L.M. R$ 156.500.,00 (cento e cinquenta e seis mil e quinhentos

reais).

Imoével Avaliado

Portanto, com base nas condigdes observadas e na metodologia aplicada, o valor
de mercado do imoével avaliado ¢ de R$ 156.500,00.
9. GRAUS DE FUNDAMENTACAO E PRECISAO.

Atendendo o critério de ESPECIFICACAO DAS AVALIACOES, constante da
norma da ABNT NBR-14653-2, o presente trabalho se enquadra na classificagdo de:

GRAU DE FUNDAMENTACAO 11
GRAU DE PRECISAO III

Patricia Margatho

Engenheira Civil
© CREA 505.930358-8
(16) -
PENGER @ 999626-66030
@ @engcivil.patriciamargatho

@ pengerengenharia@gmeil.com

! Arredondamento menor que 1%, previsto no item 6.8.1 da NBR 14.653-1.
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Foto 1: vista da fachada do imo6vel avaliando.
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Foto 2: aspectos da Rua Manoel Fernandes, tendo o imdvel avaliando a
esquerda.
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Foto 4: aspectos do abrigo/garagem do imovel.
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vista da sala de estar/jantar.

Fot 6
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vista da cozinha.

Foto 7
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outra vista da cozinha, com area de servigo ao fundo.
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Foto 11: vista do lavabo.
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Foto 12: vista da escada de acesso ao pavimento superior.
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vista do hall de acesso aos dormitorios e banheiro.
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Foto 14: vista do banheiro.
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Foto 15: vista do primeiro dormitorio.
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Foto 16: vista do segundo dormitdrio.
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|Tra-ns:a

Dado: 1 oferta
End: Rua Manoel Fernandes, 354 (Res. Florenga)
Bairro: Jardim Zara

A. Terreno: 58,66 m?
Valor: RS  230.000,00 )

A. Construida: 53,96 m?

) CASA PADRAO

CR: RS 2.039,17 Tipo: SIMPLES
Pesquisa:  Andrade e Menezes Imob. - (16 )99450-4548
Codigo: SO1189
Data: nov-25
Idade:
valor m2 RS 3.836,17

i
-

Dado: 2 Trans:  oferta =
£

End: Rua Manoel Fernandes, 354 (Res. Florenca) g
Bairro: Jardim Zara fof
A. Terreno: 58,66 ’E

Valor: RS 190.000,00 , mE
A. Construida: 53,96 m¥&

—m

©

) oo CASA PADRA&
CR: RS 1.765,90 Tipo: SIMPLES &3
[«5])

Pesquisa:  Andrade e Menezes Imob. - (16 )99450-4548 é
Cédigo: 500759 ;2;
Data: nov-25 3
Idade: 25 £
valor m2 RS 3.169,01 f
o

T

E

Z5<

Dado: 3 Trans:  oferta
End: Rua Manoel Fernandes, 354 (Res. Florenga)
Bairro: Jardim Zara
A. Terreno: 58,66 m?
Valor: RS 240.000,00 )
A. Construida: 53,96 m?
. CASA PADRAO
CR: RS 2.374,26 Tipo: SIMPLES +
Pesquisa: Lago Imoveis - (16) 3211-8330
Cddigo: 204929
Data: nov-25
Idade: 25
ade OBS:
valor m2 RS 4.002,97

Dado: 4 |Trans: oferta E

End: Rua Manoel Fernandes, 354 (Res. Florenca) g

Bairro: Jardim Zara )
A. Terreno: =

Valor: RS  175.000,00 | 9866 m§
A. Construida: 53,96 m§

. CASA PADRA

CR: RS 1.919,75 Tipo: SIMPLES

Pesquisa:  Eveline Andrade Corretora - (16) 98215-8849

Cédigo: 31

Data: nov-25

Idade: 25

ade OBS:
valor m2 RS 2.918,83

Este documento € cdpia do priginal, pssinado digjtalmefRe {

Para conferir o original, acesse o site https:/7esaj.tjsp.jus.br/pastadigita /pg/abanonferenmaDocﬁmento.do, informe o processo 1012552-24.2017.8.26.0506 e codigo L65e4Wzh.



Dado: 5 |Trans: oferta
End: Rua Manoel Fernandes, 354 (Res. Florenga)
Bairro: Jardim Zara
A. Terreno: 58,66 m?
Valor: RS 220.000,00 i
A. Construida: 53,96 m?
. CASA PADRAO
CR: RS 2.005,36 Tipo: SIMPLES
Pesquisa: Santa Maria Imob. - (16) 3620-2000
Cddigo: 74982
Data: nov-25
Idade: 25
ade OBS:
valor m2 RS 3.669,38

7 — |Trans:

Dado: oferta
End: Rua Manoel Fernandes, 354 (Res. Florenga)
Bairro: Jardim Zara

A. Terreno: 58,66 m?
Valor: RS 192.000,00 ,

A. Construida: 53,96 m?

. CASA PADRAO

CR: RS 2.005,36 Tipo: SIMPLES
Pesquisa: Canah Imobiliaria - (16) 3237-8100
Codigo: 1378
Data: nov-25
| :
dade 25 oBs:
valor m2 RS 3.202,37
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Dado: 6 |Trans: oferta §-
End: Rua Manoel Fernandes, 354 (Res. Florenca) E
5]

Bairro: Jardim Zara 3
A. Terreno: s

Valor: RS  170.000,00 ;o 5866 mg
A. Construida: 53,96 mg

==

. CASA PADRAE

CR: RS 1.919,75 Tipo: SIMPLES &
Q

Pesquisa:  Gold Imobiliaria - (16) 4141-1070 i
=]

Cédigo: CA2746 =
Data: nov-25 :%
Idade: 25 3
ade 0BS: =
valor m2 RS 2.835,43 £
>

Dado: 8 [Trans:  oferta

End: Rua Manoel Fernandes, 354 (Res. Florenga) E

Bairro: Jardim Zara %
A. Terreno: 58,66 S

Valor: R$  180.000,00 : e
A. Construida: 53,96 —m%

o CASA PADRA

CR: RS 1.919,75 Tipo: SIMPLES

Pesquisa:  Quebec Imobilidria - (16) 4141-1541

Cédigo: 489

Data: nov-25

Idade: 2

ade 5 OBS:
valor m2 RS 3.002,22

Este documento € copia do origipal, assipado digitalnjente $or H

Para conferir o original, acesse o site https:/Tesa].tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1012552-24.2017.8.26.0506 e codigo L65e4Wzh.
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Dado: 9 |Trans: oferta
End: Rua Maria Candida, 515 (Res. Village Di San Lorenz
Bairro: Jardim Zara
A. Terreno: 90,37 m?
Valor: RS 219.000,00 )
A. Construida: 91,64 m?
. CASA PADRAO
CR: RS 2.029,14 Tipo: SIMPLES
Pesquisa: Remax - (16) 3620-7888
Cddigo: 780181003-70
Data: nov-25
Idade: 20
ade OBS:
valor m2 RS 2.150,81

Dado: 10 |Trans: oferta e
End: Rua Maria Candida, 515 (Res. Village Di San Lor‘é‘n
(]

Bairro: Jardim Zara 3
A. Terreno: 2 s

Valor: R$  230.000,00 ¢ 9200 mg
A. Construida: 92,00 mg

=

. CASA PADRAE

CR: RS 2.029,14 Tipo: SIMPLES &
@)

Pesquisa:  Carvian Consultoria Imob. - (16) 3900-2283
o

Cédigo: CA0021 =
Data: nov-25 :%
Idade: 20 S
ade OBS: S
valor m2 RS 2.250,00 £
>

o

Dado:

11 |Trans: oferta
End: Rua Maria Candida, 515 (Res. Village Di San Lorenz
Bairro: Jardim Zara
A. Terreno: 92,00 m?
Valor: RS 399.000,00 )
A. Construida: 98,00 m?
. CASA PADRAO
CR: RS 2.512,40 Tipo: SIMPLES +
Pesquisa: New Core - (11) 4580-4274
Codigo: 480822
Data: nov-25
| : 2
dade 0 oBs:
valor m2 RS 3.664,29

Dado: 12 Trans:  oferta

End: Rua Antdnio Soares de Oliveira, 528 (Res. Vit6rig

Bairro: Jardim Zara %
A. Terreno: 108,00 )

Valor: R$  213.000,00 : e
A. Construida: 96,00 m=%

_ . CASA PADRA@

CR: RS 1.545,61 Tipo: SIMPLES -

Pesquisa:  Canah Imobiliaria - (16) 3237-8100

Cédigo: 98348

Data: nov-25

| :

dade 28 OBS:

valor m2 RS 1.996,88

Para conferir o original, acesse o site https:/Tesa].tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1012552-24.2017.8.26.0506 e codigo L65e4Wzh.
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13 Trans: oferta
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Dado:
End: Rua Anténio Soares de Oliveira, 528 (Res. Vitdria 2
Bairro: Jardim Zara
A. Terreno: 108,00 2
Valor: RS  290.000,00 , m
A. Construida: 80,00 m?
o CASA PADRAO
CR: RS 1.423,43 Tipo: SIMPLES -
Pesquisa: S6nia e Ramalho Imob. - (16) 4009-7171
Cddigo: 20766
Data: nov-25
| : 2
dade 8 oBS:
valor m2 RS 3.262,50

Dado: 14 Trans:  oferta %
End: Rua Antdnio Soares de Oliveira, 528 (Res. Vitéria
()

Bairro: Jardim Zara IS
A. Terreno: s

Valor: RS  222.000,00 ¢ 112,000 mg
A. Construida: 112,00 mg

=

.. CASA PADRAE

CR: RS 1.423,43 Tipo: SIMPLES . &
Qo

Pesquisa: Mactem Imdveis - (16) 3967-8011 e
=]

Codigo: 10278 S
Data: nov-25 :%
I : 2 S
dade 8 0BS: =
valor m2 RS 1.783,93 S
>

|

Dado: 15 Trans:  oferta
End: Rua Dr. Antdnio Carlos Tinoco, 505 (Res. Vila Toscz
Bairro: Jardim Anhanguera
A. Terreno: 1 2
Valor: R$  230.000,00 P 18300 m
A. Construida: 94,00 m?
. CASA PADRAO
CR: RS 2.247,29 Tipo: SIMPLES
Pesquisa: Mactem Imoveis - (16) 3967-8011
Cédigo: 8120
Data: nov-25
Idade: 14
ade 0BS:
valor m2 RS 2.202,13

Dado: 16 Trans:  oferta g

End: Rua Dr. Anténio Carlos Tinoco, 505 (Res. Vila Tosd

Bairro: Jardim Anhanguera %
A. Terreno: 1 m&

Valor: RS  280.000,00 , 33,00 3_5
A. Construida: 92,00 m%

. CASA PADRA

CR: RS 2.247,29 Tipo: SIMPLES

Pesquisa:  Roca Imdveis - (16) 3797-6555

Cédigo: 51384

Data: nov-25

Idade: 14

ade 0BS:
valor m2 RS 2.739,13

Para conferir o original, acesse o site https://esa].tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1012552-24.2017.8.26.0506 e codigo L65e4Wzh.
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Dado: 17 Trans:  oferta
End: Rua Maria Candida, 477 (Resid. Guarapari)
Bairro: Jardim Anhanguera
A. Terreno: 103,00 2
Valor: RS  310.000,00 , m
A. Construida: 78,00 m?
—— CASA PADRAO
CR: RS 2.247,29 Tipo: SIMPLES
Pesquisa: Andrade e Menezes Imob. - (16) 99450-4548
Cédigo: S01198
Data: nov-25
| : 14
dade OBS:
valor m2 RS 3.576,92

Dado: 19 |Trans: |venda
End: Rua Maria Candida, 477 (Resid. Guarapari)
Bairro: Jardim Anhanguera
A. Terreno: 107 2
Valor: RS 370.000,00 ¢ 107,35 m
A. Construida: 82,38 m?
. CASA PADRAO
CR: RS 2.247,29 Tipo: SIMPLES
Pesquisa: Anaju Imdveis - (16) 99213-1570
Cédigo: SOB-6246
Data: nov-25
Idade: 14 0BS:
valor m2 RS 4.491,38

Dado: 18 |Trans: |venda

fls. 548

09:18 , sob o nim
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End: Rua Maria Candida, 477 (Resid. Guarapari)
Bairro: Jardim Anhanguera
A. Terreno: 102,53
Valor: RS  360.000,00 , mg
A. Construida: 78,67 mg
=
. . CASA PADRAE
CR: RS 2.616,58 Tipo: SIMPLES + &
Q
Pesquisa:  Conectt Imdveis - (16) 3235-2140 i
o
Cddigo: CA0895 S
Data: nov-25 :%
| : 14 o
dade 0BS: =
valor m2 RS 4.576,08 S
>

Dado:

oferta

@

End: Rua Maria Candida, 477 (Resid. Guarapari) E

Bairro: Jardim Anhanguera %
A. Terreno: 102 )

Valor: RS  350.000,00 P 10258 =
A. Construida: 87,00 m%

. CASA PADRA

CR: RS 2.247,29 Tipo: SIMPLES

Pesquisa:  Anaju Imdveis - (16) 99213-1570

Cédigo: CON-1952

Data: nov-25

Id :

ade 14 0BS:
valor m2 RS 3.620,69
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17) TABELA DE DADOS - AMOSTRA:

ID Endere¢o/Condominio Bairro Area Construida CR Valor unitario

1 Rua Manoel Fernandes, 354 (Res. Florenga) Jardim Zara 53,96 2.039,17 3.836,17
2 Rua Manoel Fernandes, 354 (Res. Florenga) Jardim Zara 53,96 1.765,90 3.169,01
3 Rua Manoel Fernandes, 354 (Res. Florenga) Jardim Zara 53,96 2.374,26 4.002,97
4 Rua Manoel Fernandes, 354 (Res. Florenga) Jardim Zara 53,96 1.919,75 2.918,83
5 Rua Manoel Fernandes, 354 (Res. Florenga) Jardim Zara 53,96 2.005,36 3.669,38
6 Rua Manoel Fernandes, 354 (Res. Florenga) Jardim Zara 53,96 1.919,75 2.835,43
7 Rua Manoel Fernandes, 354 (Res. Florenga) Jardim Zara 53,96 2.005,36 3.202,37
8 Rua Manoel Fernandes, 354 (Res. Florenca) Jardim Zara 53,96 1.919,75 3.002,22
9 Rua Maria Candida, 515 (Res. Village Di San Lorenzo) Jardim Zara 91,64 2.029,14 2.150,81
10 Rua Maria Candida, 515 (Res. Village Di San Lorenzo) Jardim Zara 92,00 2.029,14 2.250,00
11 Rua Maria Candida, 515 (Res. Village Di San Lorenzo) Jardim Zara 98,00 2.512,40 3.664,29
12 Rua Anténio Soares de Oliveira, 528 (Res. Vitdria 2) Jardim Zara 96,00 1.545,61 1.996,88
13 Rua Anténio Soares de Oliveira, 528 (Res. Vitdria 2) Jardim Zara 80,00 1.423,43 3.262,50
14 Rua Anténio Soares de Oliveira, 528 (Res. Vitdria 2) Jardim Zara 112,00 1.423,43 1.783,93
15 Rua Dr. Ant6nio Carlos Tinoco, 505 (Res. Vila Toscana) Jardim Anhanguera 94,00 2.247,29 2.202,13
16 Rua Dr. Ant6nio Carlos Tinoco, 505 (Res. Vila Toscana) Jardim Anhanguera 92,00 2.247,29 2.739,13
17 Rua Maria Candida, 477 (Resid. Guarapari) Jardim Anhanguera 78,00 2.247,29 3.576,92
18 Rua Maria Candida, 477 (Resid. Guarapari) Jardim Anhanguera 78,67 2.616,58 4.576,08
19 Rua Maria Candida, 477 (Resid. Guarapari) Jardim Anhanguera 82,38 2.247,29 4.491,38
20 Rua Maria Candida, 477 (Resid. Guarapari) Jardim Anhanguera 87,00 2.247,29 3.620,69
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ROSS & HEIDECK - Condigdes Fisicas

Classificagao o

Edificagdo nova ou com reforma geral e substancial, com menos de dois anos, que apresente apenas sinais de desgaste natural da pintura externa.

1Mo,

Nova

Edificagdo nova ou com reforma geral e substancial, com menos de dois anos, que apresente necessidade apenas de uma deméo leve de pintura para
recompor a sua aparéncia.

Entre Nova e Regular

Edificagdo seminova ou com reforma geral e substancial entre 2 e 5 anos, cujo estado geral possa ser recuperado apenas com reparos de eventuais
fissuras superficiais localizadas e/ou pintura externa e interna.

Regular

Edificagdo seminova ou com reforma geral e substancial entre 2 e 5 anos, cujo estado geral possa ser recuperado com reparo de fissuras e trincas
localizadas e superficiais e pintura interna e externa.

Entre regular e necessitando de reparos
simples

Edificagéo cujo estado geral possa ser recuperado com pintura interna e externa, ap6s reparos de fissuras e trincas superficiais generalizadsas, sem
recuperagao do sistema estruturasl. Eventualmente, reviséo do sistema hidraulico e elétrico.

Necessitando de reparos simples

Edificagdo cujo estado geral possa ser recuperado com pintura interna e externa, apos reparos de fissuras e trincas, com estabilizagéo e/ou
recuperagao localizada do sistema estrutural. As instalagées hidraulicas e elétricas possam ser restauradas mediante a revisdo e com substitiugdo
eventual de algumas pecas desgastadas naturalmente. Eventualmente possa ser necessaria a substituicdo dos revestimentos de pisos e paredes, de
um, ou de outro cémodo. Revisdo da impermeabiliazagéo ou substituicao de telhas da cobertura.

Necessitando de reparos simples a
importantes

Edificagdo cujo estado geral possa ser recuperado com pintura interna e externa, com substituigdo de panos de regularizagéo da alvenaria, reparos de
fissuras e trincas, com estabilizagdo e/ou recuperacgéo de grande parte do sistrema estrutural. As instalagdes hidraulicas e elétricas possam ser
restauradas mediante a substituicdo

das pegas aparentes. A substituicdo dos revestimentos de pisos e paredes, da maioreia dos comodos, se faz necessaria. Substituicdo ou reparos
importantes na impermeabilizagdo ou no telhado.

Necessitando de reparos importantes

Edificagao cujo estado geral seja recuperado com estabilizagédo e/ou recuperagéo do sistema estrutural, substituicdo da regularizagdo da alvenaria,
reparos de fissuras e trincas. Substituicdo das instalagdes hidraulicas e elétricas. Substituigdo dos revestimentos de pisos e paredes. Substituicdo da
impermeabilizagéo ou do telhado.

Necessitando de reparos importantes a
edificagdo sem valor

Edificagcdo em estado de ruina. Sem valor
m —_ = o
el 8 S | € | unitarioR ) Valor
§ é Tipo de Imével ;; §, CE:;:::;T;;O % 7-%' Cub/Sindu(s:gn V.U final V"(:;)W § Depreciado
5| o K S R8 s (R$)
o > (<] (=]
1 | 17 |CASA PADRAO SIMPLES 25| 70 0,0032 0,2 1,00 2.123,87 2.535,70 2.535,70 80,4% 2.039,17
2 | 17 [cAsA PADRAO SIMPLES 25| 70 0,1810 0,2 1,00 2.123,87 2.535,70 2.535,70 69,6% 1.765,90
3 | 18 [CASA PADRAO SIMPLES + 25| 70 0,0032 0,2 1,00 2.123,87 2.952,39 | 2.952,39 80,4% 2.374,26
4 | 17 |CASA PADRAO SIMPLES 25| 70 0,0809 0,2 1,00 2.123,87 2.535,70 2.535,70 75,7% 1.919,75
5 | 17 [cAsA PADRAO SIMPLES 25| 70 0,0252 0,2 1,00 2.117,32 2.535,70 2.535,70 79,1% 2.005,36
6 | 17 [cAsA PADRAO SIMPLES 25| 70 0,0809 0,2 1,00 2.117,32 2.535,70 2.535,70 75,7% 1.919,75
7 | 17 [cAsA PADRAO SIMPLES 25| 70 0,0252 0,2 1,00 2.117,32 2.535,70 2.535,70 79,1% 2.005,36
8 | 17 [cAsA PADRAO SIMPLES 25| 70 0,0809 0,2 1,00 2.123,87 2.535,70 2.535,70 75,7% 1.919,75
9 | 17 [cAsA PADRAO SIMPLES 20| 70 0,0809 0,2 1,00 2.123,87 2.535,70 2.535,70 80,0% 2.029,14
10 | 17 |CASA PADRAO SIMPLES 20| 70 0,0809 0,2 1,00 2.117,32 2.535,70 2.535,70 80,0% 2.029,14
11 | 18 |CASA PADRAO SIMPLES + 20| 70 0,0032 0,2 1,00 2.123,87 2.952,39 | 2.952,39 85,1% 2.512,40
12 | 16 |CASA PADRAO SIMPLES - 28| 70 0,0809 0,2 1,00 2.117,32 2.119,01 2.119,01 72,9% 1.545,61
13 | 16 |CASA PADRAO SIMPLES - 28| 70 0,1810 0,2 1,00 2.123,87 2.119,01 2.119,01 67,2% 1.423,43
14 | 16 |CASA PADRAO SIMPLES - 28| 70 0,1810 0,2 1,00 2.117,32 2.119,01 2.119,01 67,2% 1.423,43
15 | 17 |CASA PADRAO SIMPLES 14| 70 0,0252 0,2 1,00 2.117,32 2.535,70 2.535,70 88,6% 2.247,29
16 | 17 |CASA PADRAO SIMPLES 14| 70 0,0252 0,2 1,00 2.117,32 2.535,70 2.535,70 88,6% 2.247,29
17 | 17 |CASA PADRAO SIMPLES 14| 70 0,0252 0,2 1,00 2.123,87 2.535,70 2.535,70 88,6% 2.247,29
18 | 18 |CASA PADRAO SIMPLES + 14| 70 0,0252 0,2 1,00 2.117,32 2.952,39 | 2.952,39 88,6% 2.616,58
19 | 17 |CASA PADRAO SIMPLES 14| 70 0,0252 0,2 1,00 2.117,32 2.535,70 2.535,70 88,6% 2.247,29
20 | 17 |CASA PADRAO SIMPLES 14| 70 0,0252 0,2 1,00 2.123,87 2.535,70 2.535,70 88,6% 2.247,29
av. | 17 [CASA PADRAO SIMPLES 25| 70 0,1810 0,2 1,00 2.123,87 2.535,70 2.535,70 69,6% 1.765,90
VALOR R8N = R$ 2.123,87 Vida Total (anos)
MES REFERENCIA: dezembro-25 Apartamentos 50
Bancos 67
VALOR R8N = R$ 2.117,32 Residéncias 60
MES REFERENCIA: novembro-25 Fabricas 50
Construgdes em 60
SINDUSCON - Custos Unit. Bésic. de Edific. (R$/m?) - SP Fazendas
Unidade Autdnoma = Residéncia / Pav. = 8 / Normal Garagens 60
Silos 75
Hotéis 50
Paiois 67
Oficinas Mecanicas 60
Edificios de Escritorios 67
Lojas 67
Teatros 50
Armazéns 75

WRPR26700253616

umero

09:18, sob o n0

as

do original, assinado digitalmente por PATRICIA KELLY ROCHA PEREIRA MARGATHO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 23/01/2026
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1012552-24.2017.8.26.0506 e cddigo L65e4Wzh.

é copia

Este documento



IBAPE - TABELA DE COEFICIENTES - BASE R8N (SINDUSCON)

fls. |
- . Vida Residual
CLASSE GRUPO N° PADRAO ECONOMICO VALOR
(Anos) %

1 |BARRACO PADRAO RUSTICO - 0,073 5 0,00%

2 [BARRACO PADRAO RUSTICO 0,109 5 0,00%

3 [BARRACO PADRAO RUSTICO + 0,142 5 0,00%

BARRACO

4 [BARRACO PADRAO SIMPLES - 0,142 10 0,00%

5 |BARRACO PADRAO SIMPLES 0,162 10 0,00%

6 |BARRACO PADRAO SIMPLES + 0,187 10 0,00%
7 [CASA PADRAO RUSTICO - 0,327 60 20,00%
8 |CASA PADRAO RUSTICO 0,385 60 20,00%
9 |CASA PADRAO RUSTICO + 0,442 60 20,00%
10 [CASA PADRAO PROLETARIO - 0,499 60 20,00%
11 [CASA PADRAO PROLETARIO 0,587 60 20,00%
12 |CASA PADRAO PROLETARIO + 0,675 60 20,00%
13 [CASA PADRAO ECONOMICO - 0,735 70 20,00%
14 [CASA PADRAO ECONOMICO 0,856 70 20,00%
15 [CASA PADRAO ECONOMICO + 0,977 70 20,00%
16 |CASA PADRAO SIMPLES - 1,001 70 20,00%
CASA 17 |CASA PADRAO SIMPLES 1,198 70 20,00%
18 [CASA PADRAO SIMPLES + 1,394 70 20,00%
19 (CASA PADRAO MEDIO - 1,522 70 20,00%
20 |CASA PADRAO MEDIO 1,723 70 20,00%
21 |CASA PADRAO MEDIO + 1,884 70 20,00%
22 (CASA PADRAO SUPERIOR - 1,885 70 20,00%
23 |CASA PADRAO SUPERIOR 2,125 70 20,00%
24 (CASA PADRAO SUPERIOR + 2,406 70 20,00%
25 |CASA PADRAO FINO - 2,665 60 20,00%
26 CASA PADRAO FINO 3,092 60 20,00%
RESIDENCIAL 27 |CASA PADRAO FINO + 3,519 60 20,00%
28 [CASA PADRAO LUXO 3,874 60 20,00%
29 |APTO. PADRAO ECONOMICO - 0,600 60 20,00%
30 |APTO. PADRAO ECONOMICO 0,810 60 20,00%
31 |APTO. PADRAO ECONOMICO + 1,020 60 20,00%
32 |APTO. PADRAO SIMPLES SEM ELEVADOR - 1,032 60 20,00%
33 |APTO. PADRAO SIMPLES SEM ELEVADOR 1,266 60 20,00%
34 |APTO. PADRAO SIMPLES SEM ELEVADOR + | 1,500 60 20,00%
35 |APTO. PADRAO SIMPLES COM ELEVADOR - 1,260 60 20,00%
36 |APTO. PADRAO SIMPLES COM ELEVADOR 1,470 60 20,00%
37 |APTO. PADRAO SIMPLES COM ELEVADOR +| 1,680 60 20,00%
38 |APTO. PADRAO MEDIO SEM ELEVADOR - 1,512 60 20,00%
39 |APTO. PADRAO MEDIO SEM ELEVADOR 1,746 60 20,00%
40 |APTO. PADRAO MEDIO SEM ELEVADOR + 1,980 60 20,00%
APARTAMENTO 41 |APTO. PADRAO MEDIO COM ELEVADOR - 1,692 60 20,00%
42 |APTO. PADRAO MEDIO COM ELEVADOR 1,926 60 20,00%
43 |APTO. PADRAO MEDIO COM ELEVADOR + 2,160 60 20,00%
44 |APTO. PADRAO SUPERIOR SEM ELEVADOR{ 1,992 60 20,00%
45 |APTO. PADRAO SUPERIOR SEM ELEVADOR | 2,226 60 20,00%
46 |APTO. PADRAO SUPERIOR SEM ELEVADOR{ 2,460 60 20,00%
47 |APTO. PADRAO SUPERIOR COM ELEVADOR| 2,172 60 20,00%
48 |APTO. PADRAO SUPERIOR COM ELEVADOR| 2,406 60 20,00%
49 |APTO. PADRAO SUPERIOR COM ELEVADOR| 2,640 60 20,00%
50 |APTO. PADRAO FINO - 2,652 50 20,00%
51 |APTO. PADRAO FINO 3,066 50 20,00%
52 |APTO. PADRAO FINO + 3,480 50 20,00%
53 |APTO. PADRAO LUXO 3,490 50 20,00%

51
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SisDea

Relatorios Estatisticos — Regressao Linear

1) INFORMAGOES BASICAS:

Autor: Patricia

Modelo: Jardim Zara

Data do modelo: Janeiro 2026

Tipologia: Casas

2) INFORMACGES COMPLEMENTARES:

Varidveis e dados do modelo Quant.

Total de variaveis: 3

Variaveis utilizadas no modelo: 3

Total de dados: 20

Dados utilizados no modelo: 17

3) DESCRICAO DAS VARIAVEIS:

Nome Tipo Classificagdo Descrigcdo da varavel Habilitada
Endereco/Condomi | Texto Texto Endereco completo do imével Sim

nio

Area Construida Numérica Quantitativa Area total do imével medida em m? Sim
Bairro Texto Texto Bairro onde o imodvel se localiza Sim

CR Numeérica Proxy Padrdo construtivo do imdvel construida com Sim

base no CUB (Custo UnitArio BAsico)

Valor unitario Numérica Dependente Valor total / Area total (m?) Sim
4) ESTATISTICAS DESCRITIVAS:

Nome da variavel Valor Minimo Valor Maximo Amplitude Valor Médio
Area Construida 53,96 112,00 58,04 73,94
CR 1.423,43 2.616,58 1.193,15 2.049,85
Valor unitario 1.783,93 4.576,08 2.792,15 3.117,36

5)

COEFICIENTES DE CORRELACAO, DETERMINAGAO E ESTATISTICA F:

Estatisticas do modelo

Estatistica

Coeficiente de correlagdo:

0.9118610/0.9132182

Coeficiente de determinagdo: 0.8314905
Fisher - Snedecor: 34.54
Significancia do modelo (%): 0.00
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6) NORMALIDADE DOS RESIDUOS:

Distribuicdo dos residuos Curva Normal | Modelo

Residuos situados entre -1c e + 1o 68% 70%
Residuos situados entre -1,64c e + 1,640 90% 94%
Residuos situados entre -1,96c e + 1,960 95% 100%
7) OUTLIERS DO MODELO DE REGRESSAO:

Quantidade de outliers: 0

% de outliers: 0.00%

8) ANALISE DA VARIANCIA:

Fonte de variagdo Soma dos Graus de Quadrado F

Quadrados Liberdade Médio

Explicada 666.337 2 333.169 34.541
N3do Explicada 135.040 14 9.646
Total 801.377 16

9) EQUAGCAO DE REGRESSAO / FUNCAO ESTIMATIVA (moda, mediana e média):

IVanr unitario% = +49.86605323 -0.1717290153 * Area Construida +4.249567029E-06 * CR?

10)  TESTES DE HIPOTESES (significancia dos regressores):

Variaveis Transf. t Obs. Sig.(%)
Area Construida X -4.59 0.04
CR x2 6.92 0.00
Valor unitario y% 12.79 0.00
11) CORRELACGES PARCIAIS ISOLADAS:

Variavel Alias x1 x2 y

Area Construida x1 0.00 -0.00 | -0.50

CR x2 -0.00 0.00 0.76

Valor unitario y -0.50 0.76 0.00
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12) CORRELACGES PARCIAIS INFLUENCIA:

Variavel Alias x1 X2 y
Area Construida x1 0.00 0.68 0.77
CR x2 0.68 0.00 0.88
Valor unitario y 0.77 0.88 0.00

13) TABELA DE RESIDUOS DA REGRESSAO E DISTANCIA DE COOK
Dado Observado Estimado Residuo Residuo (%) Residuo / DP DCook
1 61,94 58,27 3,67 5,9200% 1,180602 0,07013600
2 56,29 53,85 2,44 4,3389% 0,786458 0,05123700
3 63,27 64,55 -1,29 -2,0323% -0,414008 0,01619400
4 54,03 56,26 -2,23 -4,1367% -0,719595 0,03003600
5 60,58 57,69 2,89 4,7649% 0,929357 0,04448900
6 53,25 56,26 -3,01 -5,6571% -0,969918 0,05456800
7 56,59 57,69 -1,10 -1,9431% -0,354043 0,00645700
8 54,79 56,26 -1,47 -2,6802% -0,472853 0,01296900
9 46,38 51,63 -5,25 -11,3186% -1,690151 0,12556900
10 47,43 51,56 -4,13 -8,7069% -1,329799 0,07944200
11 60,53 59,86 0,67 1,1115% 0,216646 0,00973500
12 44,69 43,53 1,15 2,5837% 0,371749 0,02345000
14 42,24 39,24 2,99 7,0884% 0,963992 0,51592400
16 52,34 55,53 -3,19 -6,0988% -1,027747 0,05971700
17 59,81 57,93 1,87 3,1343% 0,603566 0,01210100
18 67,65 65,45 2,20 3,2462% 0,707068 0,11320200
20 60,17 56,39 3,78 6,2901% 1,218675 0,06574200
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14) TABELA DE FUNDAMENTACAO - NBR 14653-2
Iltem [ Descrigao Grau lll Grau ll Grau | Pontos
obtidos
1 Caracterizagdo do imével | Completa quanto a Completa quanto as Adocdo de situagdo 3
avaliando todas as variaveis variaveis utilizadas no | paradigma
analisadas modelo
2 Quantidade minima de 6 (k+1), onde k é o 4 (k+1), onde k é o 3 (k+1), ondek é o 2
dados de mercado, numero de variaveis numero de variaveis numero de variaveis
efetivamente utilizados |independentes independentes independentes
3 Identificacdo dos dados | Apresentacdo de Apresentagdo de Apresentagdo de 3
de mercado informacgdes relativas |informacgdes relativas |informacgdes relativas
a todos os dados e a todos os dados e aos dados e varidveis
varidveis analisados na | varidveis analisados na | efetivamente
modelagem, com foto | modelagem utilizados no modelo
e caracteristicas
conferidas pelo autor
do laudo
4 Extrapolacdo N3o admitida Admitida para apenas |Admitida, desde que: |3
uma variavel, desde a) as medidas das
que: a) as medidas das | caracteristicas do
caracteristicas do imoével avaliando ndo
imdvel avaliando ndo | sejam superiores a 100
sejam superiores a % do limite amostral
100% do limite superior, nem
amostral superior, inferiores a metade do
nem inferiores a limite amostral
metade do limite inferior; b) o valor
amostral inferior, b) o | estimado néo
valor estimado ndo ultrapasse 20 % do
ultrapasse 15% do valor calculado no
valor calculado no limite da fronteira
limite da fronteira amostral, para as
amostral, para a referidas variaveis, de
referida variavel per si e
simultaneamente, e
em modulo
5 Nivel de significancia 10% 20% 30% 3
(somatodrio do valor das
duas caudas) maximo
para a rejeicdo da
hipdtese nula de cada
regressor (teste bicaudal)
6 Nivel de significancia 1% 2% 5% 3

maximo admitido para a
rejeicdo da hipdtese nula
do modelo através do
teste F de Snedecor
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Relatorios Estatisticos — Regressao Linear

18) ESTIMATIVAS DE VALORES:

elmadvel avaliando:

Estimativa Média Amplitude Grau de Precisado
Valor Minimo 2.716,99 6,31%

Valor Médio 2.899,98 - I

Valor Maximo 3.088,92 6,52%

Dados do imével avaliando:

Variavel Conteudo Extrapolagdo
Endereco/Condominio Rua Manoel Fernandes, 354 -
(Res. Florencga)
Area Construida 53,96 Nao
Bairro Jardim Zara -
CR 1.765,90 N3o
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fls. 560
TABELA DE FUNDAMENTACAO - NBR 14653-2
s Pontos
Item Descricao Grau III Grau I1 Grau I obtidos
N Completa quanto as|[Completa quanto as ~ C
1 g earrlil ?Veﬁiszgg do varidveis consideradas | varidveis utilizadas no Afrgg?oma de situagao 3
influenciantes a priori | modelo P g
uantidade minima . ,
(?e dados 6 (kt1), onde k € of4 (k+l), onde k ¢ o 3 (k+1), onde k é o numero
2 efetivamente numero de varidveis|nimero de variaveis de varidveis independentes 2
utilizados independentes independentes P
Agresentagéo lati de
informacgdes relativas a s .
Apresentacio  dos E/%??ésvei: Znaﬂggggs ng éllf“ée;rsr?:éggesl()relativas(i Z ﬁlgcrnezmse;légg&sm relativas dg

3 da?dos § modelagem. com foto e todos os dados ¢|todos os dados e varidveis 3

caractergistic’as variaveis analisados na | efetivamente utilizados no

conferidas pelo autor modelagem modelo

do laudo
Admitida para apenas
uﬁ? a)v glsrl?;{g(li’i dz?sezg: Admitida, desde que: a) as
gara{cteristi cas do | medidas das caracteristicas
imével avaliando ndo do imével avaliando nao
seiam  superiores  a|S¢jam superiores a 100 %
1(%0‘7 o limite do limite amostral superior,
amostral superior. nem | Rem inferiores a metade do

x x - : : 1p ’ limite amostral inferior; b)

4 Extrapolagdo Nao admitida inferiores a metade do o valor estimado ndo 3
%g?;ieor b) gmgls;fgi ultrapasse 20 % do valor
estimado nio calculado no limite da
ultrapasse  15%  do fronteira amostral, para as
val oF calculade  no |referidas varidveis, de per si
A . |e simultaneamente, ¢ em
limite da fronteira médulo
amostral, para a
referida variavel

Nivel ] de
significancia

(somatorio do valor
das duas caudas)

5 |méximo para a 10% 20% 30% 3

rejei¢do da hipotese
nula  de cada
regressor (teste
bicaudal)

Nivel de
significancia
maximo admitido

6 Eara a rejeicdo da 1% 2% 5% 3

ipotese nula do
modelo através do
teste F de Snedecor
16 10 6 17
2,4,5e6no 2,4,5e6n0

2,5e6nograullle
os demais no
minimo no grau II

minimo no grau [l e
os demais no
minimo no grau I

Todos, no minimo
no grau I

minimo no grau II
e os demais no
minimo no grau I

Grau de Fundamentacao do Laudo
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18/11/2025, 12:19 Prefeitura Municipal de Ribeirao Preto fls. 562

Prefeitura_da Cidade de
RIBEIRAO PRETO

Consulta de Valor Venal

Consulta de Valor Venal - PREDIO

Cadastro: 254094

Endereco: RUA MANOEL FERNANDES , N° 354
Complemento: UR 05

Condominio: COND. RES. FLORENCA

Lote: 5

Loteamento: JD ZARA

Terreno
AreaFolha / Parametro / Quadra / FaceValor Venal (R$)
58,67
442 /52 /50/2
27.885,85
Prédio

Areas / Tipo / PadréoValor Venal (R$)
Principal 5396/1/2 55.085,06
Secundario | 794/1/2 8.105,54
Secundario Il 0,00/0/0 0,00
Secundario Il 000/0/0 0,00
Complementar 0,00 0,00
De Lazer 0,00 0,00

Valor Venal do Imével: R$ 91.076,45
Este imdvel possui débito.

€ Voltar

https://lwww.ribeiraopreto.sp.gov.br/fazenda/consulta-valor-venal

-
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