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AUTO DE AVALIACAO POR ESTIMATIVA DE MERCADO

Aos dezoito dias do més de novembro do ano de dois mil e vinte e cinco, em cumprimento ao
mandado ID 1ad455a, expedido por ordem do Exmo. Juiz Gestor da Centralizacio na CAEX, Dr.
IGOR FONSECA RODRIGUES, procedi 2 AVALIACAO POR ESTIMATIVA DE
MERCADO do Apartamento 301 do edificio situado na Rua Baronesa, 1205, Praga Seca, Rio
de Janeiro — RJ, CEP 21.321-004 com fra¢io ideal de 1/3 do terreno com direito a uma vaga de
garagem, bem como confrontagdes descritas na Matricula 51.323 do 9° Oficio de Registro de
Imoéveis do Rio de Janeiro, conforme certiddo de 6nus reais de ID 00956b6 (fls. 02/04), que passa

a fazer parte integrante do presente auto.

DESCRICAO OFICIAL / MATRICULA — Apartamento 301 do edificio localizado na Rua
Baronesa, 1205, Praga Seca, Rio de Janeiro — R], CEP 21.321-004, correspondente a Matricula

51.353 do 9° Oficio de Registro de Imoéveis do Rio de Janeiro ¢ a Inscri¢do Imobiliaria

Municipal 1.405.040-5.

DESCRICAO VISUAL — Trata-se de imé6vel residencial denominado “Apartamento 3017,

localizado no 3° pavimento e com area edificada de 132 m2, em edificagio situada na esquina da
Ruas Baronesa e Maranga, no bairro da Praga Seca, Rio de Janeiro - RJ. O edificio possui 3

pavimentos (térreo e 02 superiores) além de area de garagem para veiculo.

PROPRIETARIO: AGOSTINHO GONCAVES MAIA, brasileito, comerciante, CPF
028.226.797-20, identidade n°® 4063664 do IFP, conforme consta do R.02 — COMPRA E VENDA
da Matricula 51.353 do 9° Oficio de Registro de Iméveis do Rio de Janeiro.

OCUPACAOQ - Desconhecida, por se tratar de avaliagio por estimativa de mercado.
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DESCRICAO FOTOGRAFICA / GOOGLE MAPS - JULHO 2014

Visao Frontal — Rua Baronesa, 1205, Praca Seca, Rio de Janeiro - R]

e

AVALJACAO — Apés pesquisa comparativa de precos no mercado imobiliario do Rio de Janeiro e
utilizando o método comparativo, AVALIEI o imdével correspondente Apartamento 301 do
edificio localizado na Rua Baronesa, 1205, Praga Seca, Rio de Janeiro — RJ, CEP 21.321-004,
correspondente a Matricula 51.353 do 9° Oficio de Registro de Imodveis do Rio de Janeiro e a
Inscri¢ao Imobiliaria Municipal 1.405.040-5 em R$ 281.434.56 (duzentos e oitenta e um mil,
quatrocentos e trinta e quatro reais e cinquenta e seis centavos). Do que, para constar, lavro a

presente.
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DEMONSTRATIVO DE AVALIACAO

IMOVEL 1 IMOVEL 2 IMOVEL 3
FOTO S e '
ANUNCIO https:/ /www.vivareal.c | https://www.vivareal.co | https://www.vivareal.c
om.br/imovel/casa-4- m.br/imovel/casa-3- om.br/imovel/casa-4-
quartos-praca-seca- quartos-praca-seca-zona- quartos-praca-seca-
zona-oeste-rio-de- oeste-rio-de-janeiro- zona-oeste-rio-de-
janeiro-com-garagem- com-garagem-217m2- janeiro-240m2-venda-
110m2-venda- venda-RS580000-id- RS450000-id-
RS240363-id- 2836658162/?source=ra | 2796708022 /?source=r
2755047498 /?source=r nking%2Crp anking%02Crp
anking%2Crp
ENDERECO Rua Baronesa, 1219 Rua Baronesa, 843 Rua Baronesa, 730
BAIRRO Praca Seca Praca Seca Praca Seca
AREA TOTAL 110 m2 217 m2 240 m2
VALOR R$ 240.363,00 R$ 580.000,00 R$ 450.000,00
ANUNCIADO
VALOR POR M2 R$ 2.185,11 R$ 2.672,81 R$ 1.875,00

VALOR MEDIO DO M2 COM BASE NOS DADOS COLETADOS

VALOR DO M2

R$ 2.185,11

RS 2.672,81

R§$ 1.875,00

TOTAL

RS 6.732,92

M¢édia por 3

R§ 2.244,30

-5 % (regateio)

RS 2.132,08

CALCULO DO VALOR DO IMOVEL

Area edificada 132 m2
Valor do m2 R$ 2.132,08
Valor do imdvel R$ 281.434.56
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