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VISTOS.

| - RELATORIO.

ROBERTO SIMAO TRAD, EDUARDO SIMAO
TRAD e HENRIQUE SIMAO TRAD ajuizaram acdo de extincdo de
condominio cumulada com alienac@o judicial de coisa comum contra
ALEXANDRE NOVELINO SIMAO, emendada as pags. 19/20 e 27, com
inclusdo no polo ativo de LUCINDA VILLAR SIMAO TRAD e
CATHERINE YANG TRAD, respectivamente cbnjuges do segundo e
terceiro coautores, sob o0 resumido fundamento de que sao

coproprietarios do imoével registrado sob a matricula n® 28.232, do 2°
Cartério de Registro de Imoveis, nesta, situado na Avenida Nove de
Julho, n° 1.682, detendo os requerentes as fracdes de 1/6 da propriedade
cada e o requerido a de 3/6, o qual aduzem manter a indevida posse
exclusiva da totalidade do bem. Requereram a procedéncia do pedido
para a alienagdo por meio de leildo judicial e levantamento dos valores
correspondentes as respectivas fracbes. Acostaram documentos (pags.
10/14).

Em resposta o polo passivo informou a locacao
comercial a terceiro, Pessoa Juridica, levantou preliminares de caréncia
de interesse de agir, falta de documentos indispensaveis e auséncia de
notificagdo prévia do conddmino. No mérito, requereu o exercicio do
direito de preferéncia na aquisicdo da cota parte dos demais, com 0
reconhecimento do seu direito de preferéncia ou a final improcedéncia
dos pedidos (pags. 43/52).
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Houve réplica (pags. 57/59).

Seguiram-se ato ordinatério de especificacdo
probatoria (p4g. 61) e manifestacfes das partes (pags. 64/65).

ll- FUNDAMENTACAO.

O feito comporta julgamento antecipado nos termos
do art. 355, I, NCPC.

O polo ativo ostenta interesse processual, com
presenca do binbmio necessidade (ajuizamento da acdo em busca de
tutela jurisdicional) e adequacéo (utilizacdo de mecanismo processual
adequado), existente em razdo da pretensdo ora apurada em juizo, sem
necessidade de prévia notificacdo extrajudicial aos demais condéminos
ou esgotamento administrativo, como autoriza o Principio constitucional
da Inafastabilidade da Jurisdic&o expresso no art. 5°, XXXV da CF.

Desnecesséria a juntada do contrato de locacéao do
imovel junto a terceiro, salientando-se que prepondera a preferéncia dos
conddéminos, na proporcdo das suas cotas (art. 504, CC), na aquisicao
das frac6es do imovel ao locatario, ndo implicando a cessdo da posicdo
do locador na rescisdo automatica daquele instrumento.

Quanto ao mérito, colhe-se do prestigiado magistério
de Antonio Carlos Marcato: “Pode ocorrer de o bem objeto de
condominio ser indivisivel ou se tornar, em virtude da diviséo,
improéprio a sua finalidade. Entdo, quando por circunstancia de fato,
ou em virtude de desacordo entre os conddminos, néo for possivel o
uso e gozo em comum, resolverdo eles se a coisa deve ser
administrada, vendida ou alugada (CC, arts. 1.322 e 1.323 a 1.326).

Decidindo por uma ou outra solucdo, ou nao
havendo acordo quanto ao destino a ser dado ao bem, torna-se
imperativo um pronunciamento judicial a respeito da controvérsia
instaurada entre os condéminos (CPC, art. 1.112, IV)...” (“Procedimentos
Especiais”, Atlas, 102 ed., 2004, pag. 346).
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Havendo divergéncia entre os condominos a
alienacédo forcada do bem indivisivel € a forma apropriada de extingédo
condominial.

A respeito leciona a doutrina: “Instituiu, portanto, o
direito material um mecanismo especial para fazer cessar o condominio
indesejavel, sobre as coisas que ndo se pode partir de forma fisica”
(Humberto Theodoro Junior, “Curso de Direito Processual Civil —
Procedimentos Especiais”, vol. lll, 382 ed., Forense, pag. 389).

Em tese o juiz pode se orientar pelo critério de
legalidade estrita, adotando em cada caso a decisdo mais conveniente ou
oportuna, por equidade (art. 723, NCPC).

A melhor solucdo é mesmo a alienacao judicial do
imovel em hasta publica, pelo preco a ser definido em pericia oficial,
repartindo-se o valor da venda de conformidade com os quinhfes que
cada um dos condbminos possui, preservada a preferéncia deles a

aguisicao da quota-parte do outro, se for o caso.

Quanto a preferéncia, a lei processual limita-se a
resguardar este direito relativamente aos condéminos, cujo exercicio
ocorre por ocasido do leildo (art. 1.118, do CPC/73). E possivel,
outrossim, na falta de interesse entre os condéminos, a licitacdo entre
estranhos, nos termos do artigo 1.322 e paragrafo unico, do Codigo Civil.

Conforme faculdade do art. 880, 81° do NCPC e
visando assegurar as partes e o eventual adquirente, somente apds a

alienacdo e deduzidas as despesas, inclusive de regularizagéo registraria,
sub-rogam-se no preco depositado os O6nus e responsabilidades a que
estiverem sujeitos os bens.
Unico adendo a ser feito diz respeito a mera
atualizacdo monetaria desde a estimativa a ser oportunamente arbitrada:
“Atualizar o montante cobrado significa, no caso,

acrescentar ao valor historico da divida a correcdo monetéria, a fim de apurar o

real significado econdmico da pretensdo na data da propositura da demanda.
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Aplicar corre¢cdo monetéria, como € pacifico, de forma alguma significa majoracéo
ou alteracdo do valor da divida; ao contréario, € mera recomposicdo do valor
econdmico da moeda em razdo da desvalorizacdo gerada pela inflagdo” (Pedro da
Silva Dinamarco — “Cédigo de Processo Civil Interpretado”, coord. de Antonio

Carlos Marcato, Atlas, 2004, pag. 736).

Il - DECISAO

Ante o exposto, JULGO PROCEDENTE o pedido.
DETERMINO a alienagéo judicial do imovel em testilha e, de oficio,
avaliacao pericial, em liquidacdo de sentenca por arbitramento, visando a
apuracdo do valor do imovel, com oportuna nomeacdo de avaliador
judicial, cujos honorarios deverdo ser estimados, rateando-se o custo
entre os polos ativo e passivo da demanda.

Caso nédo haja o exercicio do direito preferencial a
aquisicdo pelo respectivo condémino, o preco obtido em hasta publica
sera dividido entre as partes, respeitando-se 0s respectivos quinhdes e
fracOes ideais, observando-se os artigos 1.115 e 1.116, ambos do Cédigo
de Processo Civil/1973, c/c art. 14, NCPC, constando dos editais,
oportunamente, as ressalvas de eventuais pendéncias reqistrarias.

A locataria. CENTRAL DE DIAGNOSTICO
RIBEIRAO PRETO — CEDIRP devera ser oportunamente intimada via

postal com aviso de recebimento, conforme acenado na inicial (pag. 03).

Vencida, ante o principio da causalidade, arcard a
parte ré com a integralidade das custas, despesas processuais e
honorarios advocaticios, fixados em 10% (dez por cento) sobre o valor
corrigido da causa (pags. 27 e 38) - artigo 85, §88° do NCPC — Sumula 14,
STJ e REsp 1.746.072. P.R.1.C.
Ribeirdo Preto, 06 de agosto de 2024.
THOMAZ CARVALHAES FERREIRA

Juiz de Direito
(Assinatura Digital)
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