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A. ADRIANA G. OLMEDPO MINTO

ENGENHARIA CIVIL - PERICIAS E AVALIACOES
CREA N® 060.161.767.0

EXCELENTISSIMO(A) SENHOR(A) DOUTOR(A) JUIZ(A) DE DIREITO DA OITAVA
VARA CIVEL DA COMARCA DE RIBEIRAO PRETO, ESTADO DE SAO PAULO.

Processo n°: 1035500-91.2016.8.26.0506/01.
Assunto: Cumprimento de sentenga - Locagdo de Imével.
Exequente: Nair Tozetto Bignardi.

Executado: Reginaldo Batista Machado e ot.

ADRIANA GALANTE OLMEDO MINTO, Engenheira Civil —
CREA 060.161.767.0, PERITA JUDICIAL nomeada para desempenhar tal
funcdo nos autos do processo em epigrafe, vem, a ilustre presenca de

Vossa Exceléncia, apresentar respectivo

LAUDO PERICIAL - AVALIACAO :

|- OBJETIVO :

O presente Laudo Pericial frata de avaliacdo de um imovel
residencial localizado na Rua Maranhdo, n°. 724 — B. Ipiranga — Ribeirdo
Preto/SP.

Contato : a.olmedominto @gmail.com tel : (16) 9.9179-7989 1
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Il - DESCRICAO DO IMOVEL :

Conforme Termo de Penhora — fls. 128 dos autos:

Em Ribeirdo Preto, aos 10 de marco de 2020, no Cartorio da 8* Vara Civel, do Foro de Ribeirdo
Preto, em cumprimento a r. decisdo proferida nos autos da agdio em epigrafe, lavro o presente
TERMO DE PENHORA do(s) seguinte(s) bem(ns) imével matriculado no 1° CRI de Ribeiriio
Preto/SP sob o n®2.590, assim descrito: um terreno urbano, situado nesta cidade, com frente para
a rua Maranhio, medindo 5,25 metros de frente, para a rua referida, por. 24,00 metros medidos da
frente aos fundos confrontando de um lado com o prédio 716, do outro com o prédio 736, ambos
da rua Maranhido, ¢ fundos com Celso da Silva; localizado no lado par da numeragiio predial.
Cadastrado na Prefeitura Municipal sob n® 51.588, sobre o qual foi construido um prédio que
recebeu o n® 724 da rua Maranhdo, do(s) qual(is) foi(ram) nomeado(a)(s) depositario(a)(s), o(a)(s)
Sr(a)(s). Jacqueline Alves de Oliveira, Karoline Alves de Oliveira ¢ Moacyr Alves de Oliveira
Neto, CPF n® 345.717.378-82, 388.414.788-96 ¢ 417.524.758-01, RG n® 44.164.411-9, 46296047
€ 45.615.318-4. O(A)(s) depositario(a)(s) ndo pode(m) abrir mdo do(s) bem(ns) depositado(s) sem
expressa autorizacdo deste Juizo, observadas as conseqiiéncias do descumprimento das obrigagdes

inerentes. NADA MAIS. Lido ¢ achado conforme segue devidamente assinado.

Il - PRESSUPOSTOS, RESSALVAS E FATORES LIMITANTES DO LAUDO PERICIAL:

O trabalho pericial fundamenta-se no fato de inexisténcia de

restricoes relativas a comercializacdo da propriedade, tais como: dividas,
matriculas com impedimentos juridicos, iregularidades fributdrias, etc.;
Ndo faz parte do escopo do presente trabalho a verificacdo da

efetiva propriedade dos imdveis avaliados.

IV — DA DILIGENCIA PERICIAL :

De conformidade com o disposto no artigo 474 do Cdédigo do
Processo Civil vigente, foi realizada diligéncia pericial ao imbvel, em 18
de julho de 2.024, 92:00 horas, tendo comparecido afs) seguinte(s)

pessoa(s):

Contato : a.olmedominto @gmail.com tel : (16) 9.9179-7989 2
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- Senhor Alexandre Grecco Nogueira — RG 46.178.457-9, corretor de
imoveis, que se identificou como responsdavel pela negociacdo do imovel
avaliando.

Na oportunidade constatou-se, conforme registros fotogrdficos
juntados — item VI do Laudo Pericial — que o referido imovel se frata de
uma unidade residencial isolada, padrdo construtivo popular, casa
simples, com as seguintes caracteristicas:

Dependéncias:
- Garagem;

- 02 Dormitarios;
- Sala de estar;

- Sanitdrio;

- Copa/cozinha;

-Area de servico.

Constatou-se, com base nas medidas constantes dos registros
publicos, anexos, que o imodvel possui uma drea total de 126,00 metros
quadrados, possuindo 116,91 metros quadrados de drea construida.

Idade presumida da construcdo: 30 anos.

V — METODOLOGIA UTILIZADA NO TRABALHO TECNICO :

5.1 — Consideracoes Gerais :

A avaliacdo de imdveis deve, na medida do possivel, considerar

simultaneamente os fatores “custo” e “utilidade” do bem avaliado.

A busca pelo valor de mercado de um bem, na Engenharia de

Avaliacoes segue a seguinte diretriz :

“Entende-se por valor de mercado de um bem, a quantia mais provdvel pela

qual se negociaria voluntariamente e conscientemente um bem, numa data

de referéncia, dentro das condicoes do mercado vigente.” (ABNT, 2001 —
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item 3.44 da Norma Brasileira para avaliacdo de bens — procedimentos
gerais — NB 14653-1).

“Este valor é baseado na premissa de Maior e Melhor Aproveitamento do
imovel (High and Best Use) definido como: o uso, entre o razoavelmente
provavel e o legalmente possivel, identificado como o fisicamente vidvel,
sustentdvel de forma adequada, exegqiiivel financeiramente e que resulta no
maior valor do imével.” (American Institute of Real Estate Appraisers, 1983

— The appraisal of rural property).

5.2 — Fundamentacdo na Avaliacdo do imodvel :

Para avaliocdo do bem constante do presente Processo serd utilizada
como fundamentacdo legal a metodologia prevista na NBR 14653
elaborada pela ABNT — Associacdo Brasileira de Normas Técnicas. Tal
norma estabelece tratamento especifico para cada segmento do

mercado. No presente caso serdo utilizadas tanto a parte 1 da NBR 14.653

(Procedimentos Gerais), bem como a parte 2 da NBR 14.653 (Avaliacdo

de Imdveis Urbanos), com adocdo do “Método Comparativo, onde serdo

selecionados dados do mercado através de coleta de dados de imdveis
semelhantes existentes nas proximidades do imével avaliando.
A coleta de dados serd devidaomente homogeneizada, com a

aplicacdo de fratamento por fatores, conforme disposto nas norma

utilizadas para pericias de Engenharia realizadas por profissionais do
IBAPE -SP — Instituto Brasileiro de Avaliagcdes e Pericias de Engenharia.

Os fatores determinantes de homogeneizacdo utilizados neste
tratamento refletem, em termos relativos, o comportamento do mercado
com determinada abrangéncia espacial e temporal.

Serdo obtidos elementos comparativos de ofertas para venda,

cujas caracteristicas geométricas dos lotes, tais como dreas, frente,

Contato : a.olmedominto @gmail.com tel : (16) 9.9179-7989 4
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profundidade, topografia e de construcdo, constam de pesquisa de
mercado anexas.

Para execucdo dos cdlculos e determinagdo do valor de mercado
do imodvel avaliondo serd utlizado o Sistema para Avaliacdoes

denominado “GeoAvaliar - PRQO". Tal sistema foi desenvolvido e

embasado nas Normas do Instituto Brasileiro de Avaliacoes e Pericias de
Engenharia de SGo Paulo (IBAPE - SP), visando auxiliar os profissionais que
atuam na drea de avaliagcdes e pericias a criar e armazenar bancos de
dados de pesquisas de mercado e, ainda, automatizar o processo
avaliatério, possibilitando maior rapidez e veracidade aos resultados
obtidos nas avaliacdes em geral. Esta metodologia permite avaliacoes
por tratamento por fatores de dados de mercado, graus de
fundamentacdo e homogeneizacdo conforme previsto nas Normas da
ABNT NBR-14653-2 do IBAPE/SP (2011).

VI - REGISTROS FOTOGRAFICOS DO IMOVEL AVALIANDO :

Fachada do imével avaliando.

Contato : a.olmedominto @gmail.com tel : (16) 9.9179-7989 5
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Dependéncias do imével avaliando: estado precdrio de manutengao.
VIl - AVALIACAO:

Localizacdo do imével — Bairro Ipiranga - Ribeirdo Preto.

A  pesquisa amostral utilizou-se de imdveis com as mesmas
caracteristicas(residenciais), no mesmo bairro - lpiranga, sendo obtido
entdo o valor de mercado que melhor representa o bem, avaliado.

Valor obtido na avaliacdo procedida — Anexo 01 :

VI = RS 123.267,00 (Cento e vinte e trés mil, duzentos e sessenta e

sete reais.).

VIIl - CONCLUSAO :

Diante dos cdlculos e consideracoes técnicas expostas no presente

trabalho pericial, concluimos que o justo valor de mercado do imovel
avaliado, ref. agosto de 2.024, € de:

VI = RS 123.267,00 (Cento e vinte e trés mil, duzentos e sessenta e

sete reais.).
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IX — ENCERRAMENTO :

Sem mais e colocando-se a disposicdo para eventuais
esclarecimentos, aproveita a oportunidade para reiterar protestos de

estima e consideracoes.

Ribeirao Preto, 15 de agosto de 2.024.
Assinado digitalmente.

ADRIANA GALANTE OLMEDO MINTO
Perita Judicial

ANEXOS AO PRESENTE LAUDO PERICIAL :

- ANEXO n.° 01 - Resultado da avaliagao.

- ANEXO n.° 02 - Elementos amostrais utilizados.

- ANEXO n.° 03 - Documentagdo do imodvel -
Fonte: Setor de Cadastro Prefeitura Municipal de RibeirGo Preto.
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RESULTADO AVALIACAO.

PERICIAS - AVALIACOES.

- ANEXO 01 -

ENGENHARIA CIVIL - ENGENHARIA DE SEGURANCA DO TRABALHO

Processo n°1035500-91.2016.8.26.0506/01.

/\I|. ADRIANA GALANTE OLMEDO MINTO CREA N° 060.161.767-0.
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X Localizagdo 0,80
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Estado de Conservagdo F - ENTRE REPAROS SIMPLES E IMPORTANTES
X] Padrao casa simples (-)
|| vagas Vagas O

Acréscimo 0
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MATRIZ DE UNITARIOS

Valor
Unitdrio
2.400,00
1.418,92
1.751,68
1.801,47
1.116,28

SN

Casa Ipiranga ref id 2437395924 ,SN

Enderego

2 | Casa lpiranga ref id 2688012418 ,SN
4 | Casa lpiranga ref id 2730748422. SN
5| Casa Ipiranga ref id 2732593001 ,SN

3| Casa lpiranga ref id 2722818631.
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DADOS DO AVALIANDO

APRESENTAGCAO DOS RESULTADOS
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Avaliar

Tipo : Construcdo

Cliente : Proc 1035500-91.2016.8.26.0506/1.

Area terreno m?: 126,00

VALORES UNITARIOS

Edificagdo m?: 116,91

Local : Rua Maranhdo 724 Ipiranga RIBEIRAO PRETO - SP

Data : 15/08/2024

Modalidade : Venda

Distribuicdo espacial

VALORES HOMOGENEIZADOS

Média Unitdrios : 1.697,67
Desvio Padrdo : 480,28

-30%:1.188,37

+ 30% : 2.206,97

Coeficiente de Variagao : 28,2900
GRAU DE FUNDAMENTACAO

Média Unitdrios :

1.054,38

Desvio Padrdo : 186,60

- 30% : 738,07
+30% : 1.370,69

Coeficiente de Variagdo : 17,7000

Descrigdo

\ GRAUI 11

GRAU I

GRAU |

1 Carac. do imével avaliando

Completa quanto a todas
varidveis analisadas

Completa qgto aos fatores
usados no tratamento

Adocgado de situagao
paradigma

igita#/pg/abrirConferenciaDdcumento.do, informe o processo 1035500-91.2016.8.26.0506 e cédigo GKMrZ9v8.

Quantidade minima de
dados de mercado usados

12

5

3

Identificagdo dos dados
de mercado

Apresentagao de inform ref a todas
as caract dos dos dados analisados

Apresentagdo de inform ref a todas
as caract dos dos dados analisados

Apresentagao inform ref a todos as
caract dos dados ref aos fatores

T

T

Intervado de ajuste de cada
4 fator e p/ o conj de fatores

080a1,25

O X

0,50 a 2,00

XXX O

0,40 a 2,50 *a

O U 00

aj.tjsp.jus.br/pastadi

GRAU DE FUNDAMENTAGAO:

FORMACAO DOS VALORES

MEDIA SANEADA (R$):

1.054,38

VALOR UNITARIO (R$/m2): 1.054,38000
INTERVALOS DE CONFIANCA (80%): Paradigma

VALOR TOTAL (RS) : 123.267,57
INTERVALOS DE CONFIANCA (80%): Avaliando

do original, pssinada digtalmeénte pav ADRKRNASGAL ANTE OLMEDO MINTCJe Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 15/08/2024 as 12:33 , sob o nfmero WRPR24704634434

, acesse o site https:

INTERVALO MINIMO : 926,45

INTERVALO MAXIMO : 1.182,31

GRAU DE PRECISAO

INTERVALO MINIMO :

926,45

INTERVALO MAXIMO : 1.182,31

ento é copi
rir o origin

GRAU DE PRECISAO: Il

Este docu
Para conf

L

!
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PERICIAS - AVALIACOES.

- ANEXO 02 -
ELEMENTOS AMOSTRAIS UTILIZADOS.

ENGENHARIA CIVIL - ENGENHARIA DE SEGURANCA DO TRABALHO

Processo n°1035500-91.2016.8.26.0506/01.

/\I|. ADRIANA GALANTE OLMEDO MINTO CREA N° 060.161.767-0.
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ADRIANA GALANTE OLMEDO MINTO - ENGENHARIA CIVIL - PERICIAS E AVALIACOES.

Processo n®: 1035500-91.2016.8.26.0506/1.

ANEXO 02 - ELEMENTOS COMPARATIVOS

:ﬁ%;?;ﬁ el L (ﬁ“!il’:%‘z dR:)°' A2, AREA TOTAL CONSTRUIDA (M2) VALOR OFERTA (RS$) VAL&; /i’;';RTA
1 Casa Ipiranga ref id-2437395924 75,00 200.000,00 2.400,00
2 Casa Ipiranga ref id-2688012418 111,00 175.000,00 1.418,92
3 Casa Ipiranga ref id2722818631 149,00 290.000,00 1.751,68
4 Casa Ipiranga ref id-2730748422 109,91 220.000,00 1.801,47
5 Casa Ipiranga ref id-2732593001 129,00 160.000,00 1.116,28

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por ADRIANA GALANTE OLMEDO MINTO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 15/08/2024 as 12:33 , soh 0 nimero WRPR24704634434

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1035500-91.2016.8.26.0506 e codigo GKMrZ9va.
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/\ ADRIANA G. OLIV!EDO MINTO _
ENGENHARIA CIVIL - PERICIAS E AVALIACOES

PROCESSO : 1035500-91-2016.8.26.0506/01.
ANEXO 02 - PESQUISA IMOBILIARIA — IMOVEL IPIRANGA — RIBEIRAO PRETO :

ELEMENTO AMOSTRAL N°01 :

Casa com 2 quartos e com blindex, 75 m? em Ipiranga, Ribeirdo Preto - ZAP Iméveis
(zapimoveis.com.br) id-2437395924

7 Casa com 2 quartos e com blindey, 75 m” em Ipitanga, Ribeirio Preto - ZAP Iméveis - o E
5
G B htips//wwwaapimoveiscom.brfimovel/venda-casa-2-quartos-com-blindex-ipiranga-ribeirac-preto-sp-T5m2-id-24.. @ 4 A vy & | O 1= B - A

= ch Alugar Comprar Langamentos v Descobrir Anunciar v Ajuda

:

Eduardo Ferreira

& Desde 21 de margo de 2019

@) 20 fotos | © Mapa A 1imével cadastrado
W Nenhuma classificagéio @

% Compartilhar © Favoritar Envie uma mensagem
Casas & Venda / SP / Casas & venda em Ribeirdo Preto / Ipiranga / Rua Bonfim Aame
Destaque « Compartilhar O Favoritar

Casas & Venda / SP / Casas a venda em RibeirSio Preto / Ipiranga / Rua Bonfim

Venda s .

R$ 200.000 222 i?'::;l:l:'ladn I:;\;1sfano
M 75 me £3 2 quartos [* 1 banheiro
(=) 2vagas ~ Quintal v/ Box blindex
Enderego

Rua Bonfim - Ipiranga, Ribeirdo Preto - SP

© Explore a localizagio do imével

Casa com 2 Quartos a venda, 75m?2 - Ipiranga
{Cadigo do anunciante: ZAP1469199 | Codigo no Zap: 2437395924)

Casa Rua Bonfim, préximo Sumarézinho, 2 quartos, sala, cozinha, banheiro, area de servico, quarto de despejo, 2
vagas, 1 coberta, préximo escolas, posto de saude, supermercados, excelente localizagdo, documentagao em
ordem.

Eduardo FerreiraCreci:Codigo da OfertaNo anunciante: ZAP1469199No ZAP: 2437395924

WRPR24704634434

umero

12:33, sob o n(

do original, assinado digitalmente por ADRIANA GALANTE OLMEDO MINTO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 15/08/2024 as

é copia

Este documento

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1035500-91.2016.8.26.0506 e c6digo GkMrZ9v8.
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A ADRIANA G. OLN!EDO MINTO _
ENGENHARIA CIVIL - PERICIAS E AVALIACOES

PROCESSO : 1035500-91-2016.8.26.0506/01.
ANEXO 02 - PESQUISA IMOBILIARIA — IMOVEL IPIRANGA — RIBEIRAO PRETO :

ELEMENTO AMOSTRAL N°02 :

Casa com 2 quartos e com churrasqueira, 111 m? em Ipiranga, Ribeirdo Preto - ZAP Imdveis
(zapimoveis.com.br) id 2688012418

G & hitps//www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-casa-2 quartos-com churrasqueira ipiranga-ibeirao-preto-sp-111m... . @ A 7 & O 1= @ -

WRPR24704634434

umero

12:33, sob o n(

as

= ZGp Alugar Comprar Langamentos v Descobrir  Anunciar v Ajuda

Grir conta

= ASpasse
SRS eraci: 62922-F-5P

& Desde 27 de margo de 2018

@ 209 iméveis cadastrados

+ Menhuma classificagdo @

«& Compartilhar Q) Favoritar Envie uma mensagem

Casas aVenda / SP / Casas a venda em Ribeirdo Preto / Ipiranga

Nome

Venda
Rs 1 7 5 . 00 0 ﬁgzdi;:!::lado :SSTl;S/ano

Prego abaixo do mercado e

M 111 m® 8 2 quartos [% 1 banheiro
() 4vagas v Churrasqueira
Enderego

Ipiranga, Ribeirdo Preto - SP

© Explore a localizaggio do imével

Casa com 2 Quartos a venda, 111m?2 - Ipiranga
(Cédigo do anunciante: CA0404 | Cédigo no Zap: 2688012418)

GARAGEM PARA ATE 04 AUTOS, SALA, 02 DORMITORIOS, BANHEIRO SOCIAL, COZINHA, AREA DE SERVIGO. -

do original, assinado digitalmente por ADRIANA GALANTE OLMEDO MINTO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 15/08/2024

é copia

Este documento

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1035500-91.2016.8.26.0506 e codigo GKMrZ9v8.
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A ADRIANA G. OLIV!EDO MINTO _
ENGENHARIA CIVIL - PERICIAS E AVALIACOES

PROCESSO : 1035500-91-2016.8.26.0506/01.
ANEXO 02 - PESQUISA IMOBILIARIA — IMOVEL IPIRANGA — RIBEIRAO PRETO :

ELEMENTO AMOSTRAL N°03 :

Casa com 3 quartos e com cozinha, 149 m? em Ipiranga, Ribeirdo
Preto - ZAP Imdveis (zapimoveis.com.br) id-2722818631

(@] (3 https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-casa-3-quartos-com-cozinha-ipiranga-ribeirao-preto-sp-149m... % ® A 0L o m = - o

= zZap Alugar  Comprar L v D i far v Ajuda

Andrade & Menezes Negdcios |... °
Creci: 25188-J-SP

& Desde 27 de margo de 2018
M 6.909 iméveis cadastrados

@) 36 fotos | © Mapa -
— W 4.5 (28 classificagtes) ®

o« Compartilhar Q) Favoritar Envie uma mensagem
Wenda
Condominio IPTU
R$ 290-000 nio informado RS 643/ano
M 149 mE £3 3 quartos = 2 banheiros
(= 2wvagas ~  Quintal ~ Cozinha

Todas as caracteristicas ~

Endereco
Rua Sdo Francisco, 1 - Ipiranga, Ribeirdo Preto - SP

(© Explore a localizagiio do imével

Casa com 32 Quartos a venda, 149m?2 - Ipiranga

(Cadigo do anunciante: CA7272 | Codigo no Zap: 2722818631)

Casa para Locacgdo no Ipiranga - Ribeirdo Preto

Principais informagodes do imovel:
- Casa residencial

- Bairro Ipiranga

- Sala

- Banhesiro

- 03 dormitdrios sendo 1 suite

- Cozinha

-Despensa

- Area de servigo

-Dormitdrio extermno

- Banhseiro extermno

- Corredor lateral

- 02 vagas de garagens cobertas

DimensSes:
- 187 m=2 de Area total
- 148,76 m=2 de Area construida

WRPR24704634434

umero

12:33, sob o n(

do original, assinado digitalmente por ADRIANA GALANTE OLMEDO MINTO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 15/08/2024 as

é copia

Este documento

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1035500-91.2016.8.26.0506 e c6digo GkMrZ9v8.
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@l ADRIANA G. OLMEDO MINTO
ENGENHARIA CIVIL - PERICIAS E AVALIAGOES

PROCESSO : 1035500-91-2016.8.26.0506/01.
ANEXO 02 - PESQUISA IMOBILIARIA — IMOVEL IPIRANGA — RIBEIRAO PRETO :

ELEMENTO AMOSTRAL N°04 :

Casa com 3 quartos e com cozinha, 110 m? em Ipiranga, Ribeirdo Preto - ZAP Imdveis

(zapimoveis.com.br) id-2730748422

i) (2]  https//www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-casa-3-quartos-com-cozinha-ipiranga-ribeirac-preto-sp-110m... “§

= zap Alugar Comprar Langamentos v Descobrir  Anunciar v

¢ Compartilhar QO Favoritar

Casas a Venda / SP / Casas & venda em Ribeiro Preto / Ipiranga / Rua Acre

Casas a Venda / SP / Casas & venda em Ribeirdo Preto / Ipiranga / Rua Acre

RS 220.000 - 000

Prego abaixo do mercado @

M 110 mE £ 3 quartos
&) 1vaga & Aceita animais

Todas as caracteristicas

Enderego
Rua Acre, 1 - Ipiranga, Ribeirdao Preto - SP

®© Explore a localizagfo do imével

IPTU
RS 42/ano

%= 2 banheiros

~ Quintal

Casa com 3 Quartos a venda, 110m? - Ipiranga

(Codigo do anunciante: CA7363 | Codigo no Zap: 2730748422)

Casa disponivel para venda ou locagcdo com 3 dormitorios espacosos.
De 109 m? area construida - no Bairro: Ipiranga - Ribeirdo Preto/SP

Principais caracteristica do imovel:

L

™

Ajuda

m & & &= @ %

[ ki

Andrade & Menezes Negécios I.. &
Creci: 25188-J-SP

& Desde 27 de margo de 2018
@ 6.909 imoveis cadastrados
o 4.5 (28 classificacoes) @
Envie uma mensagem

Nome

fls. 280

WRPR24704634434

umero

12:33, sob o n(

do original, assinado digitalmente por ADRIANA GALANTE OLMEDO MINTO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 15/08/2024 as

é copia

Este documento

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1035500-91.2016.8.26.0506 e c6digo GkMrZ9v8.



@l ADRIANA G. OLMEDO MINTO
ENGENHARIA CIVIL - PERICIAS E AVALIAGOES

PROCESSO : 1035500-91-2016.8.26.0506/01.
ANEXO 02 - PESQUISA IMOBILIARIA — IMOVEL IPIRANGA — RIBEIRAO PRETO :

ELEMENTO AMOSTRAL N°05 :

Casa com 2 quartos e com sala de jantar, 129 m? em Ipiranga, Ribeirdo Preto - ZAP Imdveis

(zapimoveis.com.br) 1d 2732593001

2 Casacom 2 quartos & com sala de jantar, 129 m? em Ipiranga, Ribeirdo Preto - ZAP Iméveis - o

C ) htipsy//www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-casa-2-quartos-com-sala-de-jantar-ipiranga-ribeirao-preta-sp.. % @ A [ v & | 0 = ) o

[ S :

= ZCIp Alugar  Comprar  Langamentos v Descobrir  Anunciar v Ajuda

. GARCIA E MENEGHETTE IMOV...
Creci: 044024-J-SP

€ Desde 26 de fevereiro de 2024
A 80iméveis cadastrados

+ Nenhuma classificacdo

o« Compartilhar Q© Favoritar

Envie uma mensagem

Casas a Venda / SP / Casas a venda em Ribeirdo Preto / Ipiranga

Nome

Casas a Venda / SP / Casas a venda em Ribeirdo Preto / Ipiranga

Venda
R $ 1 6 0 . 0 0 0 ﬁgzdi::;r:ﬁado :;: informado

Preco abaixo do mercado @

M 129 m* 8 2 quartos [* 1 banheiro
& 2vagas & Aceita animais & varanda
& Sala de jantar & Armdrio na cozinha ' Cozinha
' Aguecimento & Lavanderia

Lavanderia

Ventiladores de teto

Sala de jantar

Quintal

2 vagas cobertas na garagem

Proximo a Rua: General cdmara

fls. 281

WRPR24704634434

umero

12:33, sob o n(

do original, assinado digitalmente por ADRIANA GALANTE OLMEDO MINTO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 15/08/2024 as

é copia

Este documento

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1035500-91.2016.8.26.0506 e codigo GKMrZ9v8.
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h¥' fls. 282 g
Yo o' Avaliar 8
- o
umidesk 3
= o
ELEMENTOS DA AVALIACAO o
=
DADOS DA FICHA 1 g
- —
NUMERO DA PESQUISA :  RIBEIRAO PRETO - SP - 2024 D<|UTILIZADO  DATA DA PESQUISA :  15/08/2024 3
SETOR : QUADRA : iNDICE DO LOCAL: 1,10 CHAVE GEOGRAFICA : % .
3
DADOS DA LOCALIZACAO 2 ’%‘
ENDERECO : Casa Ipiranga ref id 2437395924 NUMERO : SN %’) é
COMP.: BAIRRO : Ipiranga CIDADE : RIBEIRAO PRETO - SP <3
N T
CEP : UF: SP 8 9
- ® o
DADOS DA REGIAO 58
- )
MELHORAMENTOS : §Q
o
DX|PAVIMENTAGAO  [<] REDE DE COLETA DE ESGOTO [}X| REDE DE ILUMINAGAO PUBLICA § -
o -
REDE DE GAS <|REDE DE DISTRIBUICAO DE AGUA  [<|TV A CABO g8
s
DADOS DO TERRENO S
el
AREA (Ar) M2 130,00 TESTADA - (cf) m: 6,00 PROF. EQUIV. (Pe) : 21,67 a ﬁ
o
o
ACESSIBILIDADE:  Direta FORMATO : Regular ESQUINA : N&o & =
()
TOPOGRAFIA : plano =
k=)
CONSISTENCIA:  seco g 3
w &
DADOS DA BENFEITORIA 88
i
TIPO DA EDIFICAGCAO : Casa USO DA EDIFICAGAO : Residencial AREA CONSTRUIDA M2 75,00 § S
c
_ _ ==
PADRAO CONSTR.: casa médio (-) CONSERVACAO : c-regular 2 _8“
COEF. DE PADRAO : 1,210 IDADE REAL : 10 anos COEF. DE DEP. (k) : 0,920 CUSTO BASE (R$): o,cg g
()
VAGAS: 0 PAVIMENTOS : 0 § £
VALOR CALCULADO: 0,00 VALOR ARBITRADO: 0,00 gg
|_
FATORES ADICIONAIS 2
ADICIONAL 01: 1,00 ADICIONAL 02: 1,00 ADICIONAL 03: 1,00 Q 5
wc
ADICIONAL 04: 1,00 ADICIONAL 05: 1,00 ADICIONAL 06: 1,00 =8
O £
DADOS DA TRANSACAO =N
NATUREZA : Oferta VALOR VENDA (R$): 200.000,00 VALOR LOCAGAO (R$) : 0,00 3
; [G) =
IMOBILIARIA : < 2
[
CONTATO : TELEFONE : 11-50110787&‘: o
OBSERVACAO: 25
2y
g
52
RESULTADO DA HOMOGENEIZAGAO g_;eﬁ
- S T
FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIACAO 8 g
LOCALIZAGAO Floc : 130,91 FT ADICIONAL 01 : 0,00 VALOR UNITARIO : 2.4oo;§0 b
wn X
< ¢
. FT ADICIONAL 02 : \ AO : .065;
OBSOLESCENCIA Fobs : 728,35 CIONALO 0.00 HOMOGENEIZACAO : ] 065}? ,3)
FT ADICIONAL 03 : 000  VARIAGCAO: 0448 &
PADRAO Fp : - 5
P 47525 FT ADICIONAL 04 : 0,00 % =
a €
VAGAS 000  FTADICIONALOS : 0,00 )
o ©
FT ADICIONAL 06 : 0,00 g9
g8
oo
» ©
w o
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Yo o' Avaliar 8
- o
umidesk 3
= o
ELEMENTOS DA AVALIACAO o
=
DADOS DA FICHA 2 g
- —
NUMERO DA PESQUISA :  RIBEIRAO PRETO - SP - 2024 D<|UTILIZADO  DATA DA PESQUISA : 15/08/2024 3
SETOR : QUADRA : INDICE DO LOCAL: 0,90 CHAVE GEOGRAFICA : % .
3
DADOS DA LOCALIZACAO 2 ’%‘
ENDERECO : Casa Ipiranga ref id 2688012418 NUMERO : SN %’) é
COMP.: BAIRRO : Ipiranga CIDADE : RIBEIRAO PRETO - SP <3
N T
CEP : UF: SP 8 9
- ® o
DADOS DA REGIAO 58
- )
MELHORAMENTOS : §Q
o N
DX|PAVIMENTAGAO [ <] REDE DE COLETA DE ESGOTO [}X| REDE DE ILUMINAGAO PUBLICA § -
o -
REDE DE GAS <|REDE DE DISTRIBUICAO DE AGUA  [<|TV A CABO g8
s
DADOS DO TERRENO S
el
AREA (Ar) M2 150,00 TESTADA - (cf) m: 6,00 PROF. EQUIV. (Pe) : 25,00 a ﬁ
o
o
ACESSIBILIDADE:  Direta FORMATO : Regular ESQUINA : N&o & =
()
TOPOGRAFIA : plano =
k=)
CONSISTENCIA:  seco g 3
w &
DADOS DA BENFEITORIA 88
o
- - , . O =
TIPO DA EDIFICACAO : Casa USO DA EDIFICAGAO : Residencial AREA CONSTRUIDA M2 11,00 g8
c
_ _ ==
PADRAO CONSITR.: casa econdmico CONSERVACAO : d - entre regular e reparos simples 2 _8“
COEF. DE PADRAO : 0,790 IDADE REAL : 20 anos COEF. DE DEP. (k) : 0,800 CUSTO BASE (RS): o,cg g
()
VAGAS: 0 PAVIMENTOS : 0O § £
VALOR CALCULADO: 0,00 VALOR ARBITRADO: 0,00 gg
'_
FATORES ADICIONAIS 2
ADICIONAL 01: 1,00 ADICIONAL 02: 1,00 ADICIONAL 03: 1,00 Q 5
wc
ADICIONAL 04: 1,00 ADICIONAL 05: 1,00 ADICIONAL 06: 1,00 =8
O £
DADOS DA TRANSACAO =N
NATUREZA : Oferta VALOR VENDA (RS): 175.000,00 VALOR LOCAGAO (R$) : 0,00 3
; [G) =
IMOBILIARIA : < 2
[
CONTATO : TELEFONE : 11-50110787&‘: o
OBSERVACAO: 25
2
g
52
RESULTADO DA HOMOGENEIZAGAO g_;eﬁ
- S T
FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIACAO 8 g
LOCALIZAGAO Floc : 31,53  FTADICIONAL01: 0,00 VALOR UNITARIO : 1.418%2 ;
wn X
c ¢
. FT ADICIONAL 02 : \ AO : .244;
OBSOLESCENCIA Fobs : -324,93 CIONALO 0.00 HOMOGENEIZACAO : ] 244? ,3)
FT ADICIONAL 03 : 000  VARIACAO: 0,878 5
PADRAO Fp : 181,97 8k
FT ADICIONAL 04 : 0,00 g =
a €
VAGAS 000  FTADICIONALOS : 0,00 )
o ©
FT ADICIONAL 06 : 0,00 g0
g8
oo
» ©
w o
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Ly “‘ v i 3
o0 Avaliar 8
- o
umidesk 3
= o
ELEMENTOS DA AVALIACAO o
=
DADOS DA FICHA 3 g
- —
NUMERO DA PESQUISA :  RIBEIRAO PRETO - SP - 2024 D<|UTILIZADO  DATA DA PESQUISA : 15/08/2024 3
SETOR : QUADRA : iNDICE DO LOCAL: 1,00 CHAVE GEOGRAFICA : % .
3
DADOS DA LOCALIZACAO 2 '%‘
ENDERECO : Casa Ipiranga ref id 2722818631. NUMERO : SN %’) é
COMP.: BAIRRO : Ipiranga CIDADE : RIBEIRAO PRETO - SP <3
N T
CEP : UF: SP 8 9
- R o
DADOS DA REGIAO B8
- )
MELHORAMENTOS : §Q
o N
DX|PAVIMENTAGAO [ <] REDE DE COLETA DE ESGOTO [}X| REDE DE ILUMINAGAO PUBLICA § -
o -
REDE DE GAS <|REDE DE DISTRIBUICAO DE AGUA  [<|TV A CABO g8
s
DADOS DO TERRENO s3
AREA (Ar) M2 187,00 TESTADA - (cf) m: 6,00 PROF. EQUIV. (Pe) : 31,17 a ﬁ
o
o
ACESSIBILIDADE:  Direta FORMATO : Regular ESQUINA : N&o & =
()
TOPOGRAFIA : plano =
k=)
CONSISTENCIA:  seco g 3
w &
DADOS DA BENFEITORIA 88
o
- N . O =
TIPO DA EDIFICACAO : Casa USO DA EDIFICAGAO : Residencial AREA CONSTRUIDA M2 149,00 G S
c
_ ==
PADRAO CONSTR.: casa simples (+) CONSERVACAO : c -regular 2 _8“
COEF. DE PADRAO : 1,200 IDADE REAL : 15 anos COEF. DE DEP. (k) : 0,880 CUSTO BASE (R$): o,cg g
o o
VAGAS: 0 PAVIMENTOS : 0 ==
VALOR CALCULADO: 0,00 VALOR ARBITRADO: 0,00 gg
'_
FATORES ADICIONAIS 2
ADICIONAL 01: 1,00 ADICIONAL 02: 1,00 ADICIONAL 03: 1,00 Q 5
wc
ADICIONAL 04: 1,00 ADICIONAL 05: 1,00 ADICIONAL 06: 1,00 =8
O £
DADOS DA TRANSACAO =N
NATUREZA : Oferta VALOR VENDA (RS) : 290.000,00 VALOR LOCAGAO (R$) : 0,00 3
; [G) =
IMOBILIARIA : < 2
[
CONTATO : TELEFONE : 11-50110787&‘: o
OBSERVACAO: 25
S v
QS
g o
=
RESULTADO DA HOMOGENEIZAGAO g_;eﬁ
- S T
FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIACAO 8 g
LOCALIZAGAO Floc : 70,07  FT ADICIONAL 01 : 0,00 VALOR UNITARIO : 1 751%‘?,
wn X
c ¢
. FT ADICIONAL 02 : \ AO : 85323 ©
OBSOLESCENCIA Fobs : -492,06 CIONALO 0.00 HOMOGENEIZACAO : ? .
FT ADICIONAL 03 : 000  VARIACAO: 0,488 5
PADRAO Fp : - o &
P 33632 Fr ADICIONAL 04 : 0.00 CE
a €
VAGAS 000  FTADICIONALOS : 0,00 )
o ©
FT ADICIONAL 06 : 0,00 g9
c
g2
L =
» ©
w o
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N Avaliar R
- o
umidesk 3
- o
ELEMENTOS DA AVALIACAO o
=
DADOS DA FICHA 4 g
- —
NUMERO DA PESQUISA :  RIBEIRAO PRETO - SP - 2024 D<|UTILIZADO  DATA DA PESQUISA : 15/08/2024 3
SETOR : QUADRA : iNDICE DO LOCAL: 1,00 CHAVE GEOGRAFICA : % .
3
DADOS DA LOCALIZACAO 2 ’%‘
ENDERECO : Casa Ipiranga ref id 2730748422. NUMERO : SN %’) é
COMP.: BAIRRO : Ipiranga CIDADE : RIBEIRAO PRETO - SP <3
N T
CEP : UF: SP 8 9
- R o
DADOS DA REGIAO B8
- )
MELHORAMENTOS : §Q
o N
DX|PAVIMENTAGAO [ <] REDE DE COLETA DE ESGOTO [}X| REDE DE ILUMINAGAO PUBLICA § -
o -
REDE DE GAS <|REDE DE DISTRIBUICAO DE AGUA  [<|TV A CABO g8
s
DADOS DO TERRENO s3
AREA (Ar) M2 120,00 TESTADA - (cf) m: 6,00 PROF. EQUIV. (Pe) : 20,00 a ﬁ
o
o
ACESSIBILIDADE:  Direta FORMATO : Regular ESQUINA : N&o & =
()
TOPOGRAFIA : plano =
k=)
CONSISTENCIA:  seco g 3
w &
DADOS DA BENFEITORIA 88
o
- N . O =
TIPO DA EDIFICACAO : Casa USO DA EDIFICAGAO : Residencial AREA CONSTRUIDA M2 10991 g 8
c
_ ==
PADRAO CONSTR.: casa simples (+) CONSERVACAO : c -regular 2 _8“
COEF. DE PADRAO : 1,200 IDADE REAL : 15 anos COEF. DE DEP. (k) : 0,880 CUSTO BASE (RS): o,cg g
o o
VAGAS: 0 PAVIMENTOS : 0 ==
VALOR CALCULADO: 0,00 VALOR ARBITRADO: 0,00 gg
'_
FATORES ADICIONAIS 2
ADICIONAL 01: 1,00 ADICIONAL 02: 1,00 ADICIONAL 03: 1,00 Q 5
wc
ADICIONAL 04: 1,00 ADICIONAL 05: 1,00 ADICIONAL 06: 1,00 =8
O £
DADOS DA TRANSACAO =N
NATUREZA : Oferta VALOR VENDA (RS): 220.000,00 VALOR LOCAGAO (R$) : 0,00 3
; [G) =
IMOBILIARIA : < 2
[
CONTATO : TELEFONE : 11-50110787&‘: o
OBSERVACAO: 25
S v
QS
g o
=
RESULTADO DA HOMOGENEIZAGAO g_;eﬁ
- S T
FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIACAO 8 g
LOCALIZAGAO Floc : 7206  FT ADICIONAL 01 : 0,00 VALOR UNITARIO : 1 801%7‘1:,
wn X
c ¢
. FT ADICIONAL 02 : \ AO : 87748 ©
OBSOLESCENCIA Fobs : -506,05 CIONALO 0.00 HOMOGENEIZACAO : éﬂ .
FT ADICIONAL 03 : 000  VARIACAO: 0,488 5
PADRAO Fp : - o &
P 345,88 FT ADICIONAL 04 : 0,00 g =
a €
VAGAS 000  FTADICIONALOS : 0,00 )
o ©
FT ADICIONAL 06 : 0,00 g0
c
g2
L =
» ©
w o
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Yo o' Avaliar 8
- o
umidesk 3
= o
ELEMENTOS DA AVALIACAO o
=
DADOS DA FICHA 5 g
- —
NUMERO DA PESQUISA :  RIBEIRAO PRETO - SP - 2024 D<|UTILIZADO  DATA DA PESQUISA : 15/08/2024 3
SETOR : QUADRA : INDICE DO LOCAL: 0,80 CHAVE GEOGRAFICA : % .
3
DADOS DA LOCALIZACAO 2 ’%‘
ENDERECO : Casa Ipiranga ref id 2732593001 NUMERO : SN %’) é
COMP.: BAIRRO : Ipiranga CIDADE : RIBEIRAO PRETO - SP <3
N T
CEP : UF: SP 8 9
- ® o
DADOS DA REGIAO 58
- )
MELHORAMENTOS : §Q
o N
DX|PAVIMENTAGAO [ <] REDE DE COLETA DE ESGOTO [}X| REDE DE ILUMINAGAO PUBLICA § -
o -
REDE DE GAS <|REDE DE DISTRIBUICAO DE AGUA  [<|TV A CABO g8
s
DADOS DO TERRENO S
el
AREA (Ar) M2 150,00 TESTADA - (cf) m: 6,00 PROF. EQUIV. (Pe) : 25,00 a ﬁ
o
o
ACESSIBILIDADE:  Direta FORMATO : Regular ESQUINA : N&o & =
()
TOPOGRAFIA : plano =
k=)
CONSISTENCIA:  seco g 3
w &
DADOS DA BENFEITORIA 88
o
- - , . O =
TIPO DA EDIFICACAO : Casa USO DA EDIFICAGAO : Residencial AREA CONSTRUIDA M2 12900 G S
c
_ _ ==
PADRAO CONSTR.: casa econdmico (- CONSERVACAO : e -reparos simples 2 _8“
COEF. DE PADRAO : 0,670 IDADE REAL : 20 anos COEF. DE DEP. (k) : 0,740 CUSTO BASE (R$): o,cg g
()
VAGAS: 0 PAVIMENTOS : 0O § £
VALOR CALCULADO: 0,00 VALOR ARBITRADO: 0,00 gg
'_
FATORES ADICIONAIS 2
ADICIONAL 01: 1,00 ADICIONAL 02: 1,00 ADICIONAL 03: 1,00 Q 5
wc
ADICIONAL 04: 1,00 ADICIONAL 05: 1,00 ADICIONAL 06: 1,00 =8
O £
DADOS DA TRANSACAO =N
NATUREZA : Oferta VALOR VENDA (RS): 160.000,00 VALOR LOCAGAO (R$) : 0,00 3
; [G) =
IMOBILIARIA : < 2
[
CONTATO : TELEFONE:  11-501 10787&‘: o
OBSERVACAO: 25
2
g
&
RESULTADO DA HOMOGENEIZACAO =
- S T
FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIACAO 8 ;E
LOCALIZAGAO Floc : 0,00  FTADICIONAL01: 0,00 VALOR UNITARIO : 1.1 16;%%
o
©
. FT ADICIONAL 02 : \ AO : 231;
OBSOLESCENCIA Fobs : -203,95 CIONALO 0.00 HOMOGENEIZACAO : 1231 7§7 o
FT ADICIONAL 03 : 000  VARIACAO: 1,108
PADRAO Fp :
P St FT ADICIONAL 04 : 0,00 %
VAGAS 000  FTADICIONAL 05: 0.00 g
N}
FT ADICIONAL 06 : 0,00 2
£
3
[}
o
@
(%)
L
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P

DOCUMENTACAO IMOVEL.

~

PERICIAS - AVALIACOES.

- ANEXO 03 -

ENGENHARIA CIVIL - ENGENHARIA DE SEGURANCA DO TRABALHO

Processo n°1035500-91.2016.8.26.0506/01.

/\I|. ADRIANA GALANTE OLMEDO MINTO CREA N° 060.161.767-0.




fls. 288
g“*i_'“?fi Prefeitura Municipal de Ribeirdo Preto - SP
S %f Secretaria Municipal da Fazenda
o e 4 IMOVEL - LISTAGEM
Exercicio: 2025
Imoével: 51588 Inscricdo Municipal: 41433 60.0010.00.000.01
Situaggo: A ATIVO - Ocupacao: P PREDIAL
Isencao: 1 NO NORMAL Limite: 0000
Codigo DAERP: 6028000000000 Processo Inclusao:
Matricula 0002590 Cartorio: | Data: 29/09/2010
Obj Cod.Ob Nome
Princ. Propr 1 34571737882 JACQUELINE ALVES DE OLIVEIRA
Compromissario:
( E OUTROS PROPRIETARIOS )
Condominio: Setor: 0-6
Logradouro: RUA MARANHAO Nro: 000724
Bloco: Apartamento: Sala:
Complemento:
Quadra: 0000 Lote: P10
Loteamento: |PIRANGA CEP: 14055-600
Endereco de Entrega:
Logradouro:  RUA MARANHAO Nro 724
Complemento: CEP: 14055-600
Bairro:  IPIRANGA
Cidade: RIBEIRAO PRETO UFE-: SP
Caracteristicas do Imovel:
SITUACAO: 1 MEIO QUADRA FORMA: 1 REGULAR
BENFEITORIA: 4 MURO/PASSEIO TOPOGRAFIA: 1 PLANA
PEDOLOGIA: 1 NORMAL USO DO TERRENO: 5 EDIFICACAO
POCO: 2 NAO CODIGO DESCONTO: 0 NENHUM
CATEG.PROPRIET.: 1 PARTICULAR COD.DESVALORIZ.: N NAO TEM
LOC. GEOGRAFICA: 1 PER. URBANO DESTINACAO:
I. R. AMBIENTAL: H AUM1 IRA 1.5 IRA OBS-01:
Terreno Area 126,00 m2 Zona Valorizagao: 0001
Area Ocupada: 116,91 m2 Profundidade: 24,00
Testada Principal: 5,25 m Testada 2: Face: 00
Testada 3: Face: 00 Testada 4. Face: 00
Confrontantes: IM IM IM
51589 51587 61589
Valor Venal Determinado: Territorial: Predial:
Caracteristicas da construgao: Uso: 01 Pav. 01 Qtd.Edif. 01 Caixa D'agua: 1
Edificagdo Principal 94,91 m2 Ano: 1985 Tipo: 01 Padrao: 03 Conserv.: 2
Areas Complementares: 22,00 m2 Tipo: 11

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por ADRIANA GALANTE OLMEDO MINTO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 15/08/2024 as 12:33 , sob 0 nimero WRPR24704634434

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1035500-91.2016.8.26.0506 e c6digo GkMrZ9v8.




