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ALENTE

Advogados Associados

EXCELENTISSIMO(A) SENHOR(A) DOUTOR(A) JUIZ(A) DE DIREITO DA
3a VARA CIVEL DA COMARCA DE RIBEIRAO PRETO/SP

Processo n°© 1029938-62.2020.8.26.0506

CAIXA ECONOMICA FEDERAL, ja qualificada nos autos em
epigrafe, promovida cujo processo em epigrafe tramita por esse r. Juizo e
Cartoério, via de sua advogada e procuradora “in fine” firmada, vem,
respeitosamente perante V. Exa, informar que o contrato vinculado a este
expediente se encontra ATIVO e INADIMPLENTE.

Execucao na fase de Legalizacgao.
Andamento da Execucao: 18/06/2025 - 39: Dossié Apto Legalizacao

Em atendimento ao pedido, informamos:

Somatério do valor pago pelo mutuario: R$ 21.568,77
Parcelas em aberto (em atraso): 38 (05/2022 a 06/2025)
Parcelas a vencer: 244

Valor atual da divida: R$129.535,32

Além disso, ressaltamos, conforme previsto em contrato, que
o saldo devedor esta sujeito a correcao monetaria mensalmente.
Portanto, é possivel afirmar que a reducdao do saldo devedor sera
obtida mediante o somatério das amortizacoes, deduzidos os

somatorios das correcoes monetarias.

Termos em que,
pede deferimento.

Ribeirao Preto/SP, 14 de julho de 2025.

MARINA EMILIA B. VALENTE IZABEL CRISTINA RAMOS DE OLIVEIRA
OAB/SP n°© 109.631 OAB/SP n° 107.931

Rua Alice Alem Saadi, n° 774 — Nova Ribeirania

CEP 14096-720 - Ribeirdo Preto SP

Telefax 16 3620 2315 /3621 4003

e-mail: valente.operacional @valenteadvogados.com.br

CRQ

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por MARINA EMILIA BARUFFI VALENTE e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 14/07/2025 as 10:46 , sob o nimero WRPR25703981034
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DEMONSTRATIVO DE DEBITO - SIACI #EXTERNO.RESTRITO 30/06/2025
CAIXA ECONOMICA FEDERAL
NO. CONTRATO : 855553519392.3 GRP: 24 BAURU UN.OPER.: 29483
NOME MUTUARIO: LUIS CARLOS DE MELLO CPF/CGC: 099.034.448-77
END.: R JOSE DE ALCANTARA 1115 T6 BLB AP33 JD H RIGON SP 14.062.100
PZO: 342 PZR: 244 RCR: 2220 RGE: 707 STC: 812 PROD: 1202 Taxa Juros nominal Anual : 04,5000 SITUACAO: 104 063 117 128 142
Sistema Financeiro: 901 Taxa Juros Efetiva Anual : 04,5939
DT. ESCRITURA : 23/10/2015 SD 15/06/2025 : 97.607,08
PRESTACAO DE : 15/06/2025 IND.PRO-RATA.... 1,000764108942
ENCARGO : 648,91 SD 30/06/2025 : 97.681,67
FGTS : 0,00 SALDO FGTS : 0,00
MORA + DIF. : 0,00 SEGURO MENSAL : 43,23-
TOTAL : 648,91 JUROS DIARIOS : 183,15
ATRASO QTDE : 038
PERIODO : 05/2022 a 06/2025 DIVIDA TOTAL : 129.687,25
ENCARGO ATRASO : 24.227,48
MORA + MULTA : 7.631,07
IOF COMPL......: 0,00
DIF. PRESTACAO 7,11
TOTAL ATRASO : 31.865, 66
Valor (TP022)... 0,00 Valor (TP023)... 0,00
Valor (TP025)... 0,00 QUOTA. .. n.: 94,11%
GARANTIA ATUAL : 137.811,08
DESPESAS RECUPERAVEIS: 4.490,13
Contrato em execucao. Processo: SIALF00000006191142 Fase: 071

Existe processo de execucao em aberto. Liquidacao nao permitida.

USUARIO: C092377 SIACI - SI PRODUCAO 30/06/2025 — 10:47:49

Emitente: C092377 (GCI CAIXA - Habitacgdao)

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por MARINA EMILIA BARUFFI VALENTE e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 14/07/2025 &s 10:46 , sob 0 ndmero WRPR25703981034
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1029938-62.2020.8.26.0506 e cddigo TLTLXmcL.
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! 12 RI Ribeirio Preto
e Prenotado no Lv.1 sob o n.400431
m Data da Prenotagio: 11/11/2015

CAIXA ECONOMICA FEDERAL

CONTRATO DE COMPRA E VENDA DE TERRENO E MUTUO PARA CONSTRUGAO
DE UNIDADE HABITACIONAL, ALIENAGAO FIDUCIARIA EM GARANTIA E OUTRAS
OBRIGACOES - PROGRAMA MINHA CASA, MINHA VIDA - PMCMV - RECURSOS DO

FGTS - COM UTILIZACAO DOS RECURSOS DA CONTA VINCULADA DO FGTS
DO(S) DEVEDOR(ES)/FIDUCIANTE(S).

Por este Contrato Particular, com carater de escritura publica, na forma do § 5° do art. 61
da Lei 4380/64, as partes adiante mencionadas e qualificadas contratam a presente
operacao de compra e venda de terreno e mutuo para construgdo, com obrigagdes e
alienagao fiduciaria em garantia no Sistema Financeiro da Habitagao — SFH, no ambito do

Programa Minha Casa, Minha Vida — PMCMV, na forma da Lei 11977/09, mediante as
seguintes condigoes:

A - QUALIFICAGCAO DAS PARTES

A1 VENDEDOR(ES): SPE VITTA HEITOR RIGON 2, DESENVOLVIMENTO
IMOBILIARIO LTDA com sede Ribeirao Preto/SP na Rua José de Alcantara, n°® 1115,
Jardim Heitor Rigon, inscrita no CNPJ sob o n° 18.837.030/0001-12, com Contrato Social
consolidado em 07/01/2015, registrado na Junta Comercial do Estado de Szo Paulo
JUCESP sob o n° 036.936/15-7 , em 27/01/2015, neste ato representado, na forma de seu
contrato social, por RODRIGO VILLAS BOAS, brasileiro, casado, portador da carteira de
identidade n° 28.908.868-9, expedida pela SSP/SP e CPF n° 288.133.008-83, com

endereco comercial na Avenida Professor Jodo FiGsa, n® 2080, Jardim Canadd em
Ribeirao Preto/SP.

A.2 COMPRADOR(ES) E DEVEDOR(ES) FIDUCIANTE(S), doravante denominado(s)
DEVEDOR(ES): LUIS CARLOS DE MELLO, nacionalidade Brasileira, solteiro, nascido em
30/05/1965, porteiro, portador da carteira de identidade RG 204680980, expedida por
SSP/SP em 07/11/2014 e do CPF 099.034.448-77 , residente e domiciliado em Rua
RAPHAEL FRANCISCO LIPPI, 662, BL A AP 1, JD PRESIDENTE , em RIBEIRAO
PRETO/SP ‘

A.3 INTERVENIENTE CONSTRUTORA e FIADORA, doravante denominada
CONSTRUTORA: BILD DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO LTDA, com ‘sede .em
Ribeirao Preto/SP, na Avenida Professor Jodo Filisa, n® 2.080, Sala 36, Jardim Canadj,
inscrita no CNPJ sob o n° 08.964.236/0001-50, com Contrato Social consolidado em
26/12/2014, registrado na Junta Comercial do Estado de Sao Paulo JUCESP, sob o n°
084.335/15-4 em 19/02/2015, neste ato representado, na forma de seu contrato social,
por RODRIGO VILLAS BOAS, brasileiro, casado, portador da carteira de identidade n®°
28.908.868-9, expedida pela SSP/SP e CPF n°® 288.133.008-83, com endere¢o comercial
na Avenida Professor Joao Filsa, n® 2080, Jardim Canada em Ribeirdo Preto/SP,
doravante denominado Construtora

A.4 INTERVENIENTE INCORPORADORA, doravante denominada INCORPORADORA:
SPE VITTA HEITOR RIGON 2 DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO LTDA com sede
Ribeirdao Preto/SP na Rua José de Alcantara, n° 1115, Jardim Heitor Rigon, inscrita no
CNPJ sob o n° 18.837.030/0001-12, acima qualificada.

A.5 CREDORA/FIDUCIARIA, doravante denominada CAIXA: CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, instituigao financeira constituida sob a forma de empresa publica, pessoa
juridica de direito privado, criada pelo Decreto-Lei 759/69, regendo-se pelo Estatufo
vigente na data da presente contratagcdo, com sede em Brasilia — DF, no Setor Bancario
Sul, Quadra 4, lotes 3/4, inscrita no CNPJ sob o n° 00.360.305/0001-04, neste ato
representada por CESAR ALBERTO DAVID DE MATTOS, economidrio, portador da
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CAIXA ECONOMICA FEDERAL

carteira de identidade RG 18943043, expedida por SSP/SP e do CPF 112.445.678-33
conforme procuragio lavrada em 25/05/2011 a folha 31 do-Livro 2877 no 2° Tabeli&o de
Notas e Protesto de Brasilia/DF e substabelecimento em 02/07/2014 as folhas 263/264 do
Livro 2181 no 4° Tabelionato de Notas de Ribeirdo Preto/SP.

B — CONDICOES DO FINANCIAMENTO

B.1 - MODALIDADE:
AQUISICAO DE TERRENO E CONSTRUCAO DE IMOVEL RESIDENCIAL URBANO

B.2 — Origem dos Recursos: B.3 — Sistema de Amortizagéo:
FGTS TP - TABELA PRICE

B.4 — VALOR DE COMPOSICAO DOS RECURSOS:

O valor destinado a aquisicdo do terreno e a construgdo do imovel residencial urbano
objeto deste contrato é R$ 127.000,00, composto pela integralizagéo dos valores abaixo:

B.4.1 Valor do financiamento concedido pela CAIXA R$ 98.824,25

B.4.2 Valor dos recursos proprios R$ 17.804,15

B.4.3 Valor dos recursos da conta vinculada de FGTS R$ 4.869,60

B.4.4 Valor do desconto complemento concedido pelo FGTS R$
5.502,00

B.4.5 - VALOR DA COMPRA E VENDA DO TERRENO O valor estipulado para compra e
venda do terreno é de R$ 9.689,01

B.4.6 — VALOR GLOBAL DE VENDA: E a soma do valor de todas as unidades individuais
integrantes do empreendimento

B.5 - Valor da Opera¢do | B.5.1 - Valor do Desconto | B.5.2 - Valor do Financiamento

R$ 104.326,25 Complemento R$ 98.824,25
R$% 5.502,00
B.6 - Valor da Garantia Fiduciaria: B.7 - Valor do imével para fins de leilao publico:
R$ 127.000,00 R$ 127.000,00
B.8 — Prazo total em meses: B.9 - Taxa de juros % (a.a.)
B.8.1 - Amortizagao: 340 Nominal: 4,5000
B.8.2 - Construcéo/legalizacao: 25 Efetiva: 4,5941

B.8.3 — Renegociacao: 0

B.10 - Encargos financeiros no periodo de | B.11 - Encargos no periodo de amortizagao:
construgao: B.11.1 Prestacéo (a + j): 514,77

De acordo com o ltem 3, alinea Il B.11.2 Taxa de Administragéo: 0,00

B.11.3 FGHAB: 18,11

B.11.4 Total: 532,88

B.12 - Vencimento do encargo mensal: B.13 - Epoca de reajuste dos encargos
De acordo com o ltem 3 De acordo com ltem 3
C — COMPOSICAO DE RENDA INICIAL PARA PAGAMENTO DO ENCARGO MENSAL
DEVEDOR(ES) Comprovada Nao

R$ comprovada R$
LUIS CARLOS DE MELLO 2.169,96 0,00

C.1 — COMPOSICAO DE RENDA PARA FINS DE COBERTURA DO FGHAB

MO 30.229 CONTRATO N° 855553519392 — FLS. 2
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CAIXA ECONOMICA FEDERAL

DEVEDOR(ES) Percentual
LUIS CARLOS DE MELLO 100,00

C.2 - FORMA DE PAGAMENTO DO ENCARGO MENSAL NA DATA DA
CONTRATAGAO:

Débito em Conta Corrente

D - DESCRIQAO DO IMOVEL OBJETO DA COMPRA E VENDA E DA GARANTIA
FIDUCIARIA:

Futura unidade auténoma/apartamento n° 33 da Torre 6.do Bloco B, do empreendimento
denominado Vitta Heitor Rigon 2 localizado na Rua José de Alcantara n° 1115 em
Ribeirdo Preto que terd area real total de 89,464 m? sendo 42, 820 m? de area real
privativa, 21,770 metros quadrados de area comum de divisdo nao proporcmnal incluindo
nesta o direito de uma vaga e area de circulagédo; 24,874 metros quadrados de area real

de uso comum, correspondendo-lhe ainda uma fragéo ideal no terreno e nas coisas de
uso comum de 0 002484364:

Inscricdo Cadastral: 208.714

D1 — CONSTRUCAO DO EMPREENDIMENTO, DESCRICAO E CARAQTERiSTICAS DO
TERRENO OBJETO DA COMPRA E VENDA E DA GARANTIA FIDUCIARIA:

O(s) VENDEDOR(ES) na qualidade de proprietario(s) de um terreno contendo 21.406,90
metros quadrados, localizado no perimetro urbano da cidade e comarca de RIBEIRAO
PRETO/SP, devidamente matriculado sob n.° 161.465, no 1° Oficial de Registro de
Iméveis de Ribeirao Preto/SP ,levou a registro o Memorial de Incorporagio do
Empreendimento, denominado V[TTA HEITOR RIGON 2, constituido por 400 fractes
ideais, distribuidos em Blocos de apartamentos conforme averbagao n.° R.01/161.465 da
referida matricula.

No terreno mencionado, foi autorizada, pela Prefeitura Municipal local, a edificacdo do
conjunto de residéncias, contendo unidades habitacionais, com os recursos do FGTS, por
meio de mutuo junto & CAIXA. Referido empreendimento integra o Programa Apoio a
Produgao de Habitagdes FGTS, no ambito do Programa Minha Casa, Minha Vida
(PMCMV), conforme normas do Conselho Curador do FGTS.

ALENTE e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 14/07/2025 as 10:46 , sob o nimero WRPR25703981034
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1 VENDA E COMPRA, E FINANCIAMENTO — O(s) VENDEDOR(ES) declara(m)-se
proprietario(s) e possuidor(es) do imével descrito na Letra “D”, livre de 6nus, e o vende(m)
pelo prego constante na Letra “B.4".

1.1 Satisfeito o preco da venda o(s) VENDEDOR(ES) da(ao) ao(s) DEVEDOR(ES) plena
e irrevogavel quitacdo e transmite(m) ao(s) DEVEDOR(ES) toda a posse, dominio, direito
€ agao sobre o imodvel ora vendido, aceitando por si, seus herdeiros e sucessores, a
presente venda e compra firme, nos termos efetivados, respondendo pela eviccdo de
direito.

1.2 Caso a presente contratagédo tenha por objeto a aquisigdo de fragao ideal de terreno ja
hipotecado/alienado fiduciariamente a CAIXA, por forca de Contrato anteriormente
formalizado(a) com o(s) VENDEDOR(ES), a CAIXA, na qualidade de CREDORA
HIPOTECARIA/FIDUCIARIA autoriza expressamente o cancelamento de dito_gravame
constituido pelo(s) VENDEDOR(ES), condicionando tal ato, a concomitantm
do novo gravame estabelecido neste contrato.

1.3 O(s) DEVEDORC(ES) contrata(m) financiamento destinado a integralizagéo do preco
do terreno e a construgéo de sua moradia no edificio/conjunto de residéncias denominadg

VITTA HEITOR RIGON I, da seguinte forma: Q

Fl

MO 30.229 CONTRATO N° 855553519392 — FLS. 3 v

U
/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1029938-62.2020.8.26.0506 e codigo VwzEsWoD.

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por MARINA E
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadi



333

fls. 265

CAI". A ’

CAIXA ECONOMICA FEDERAL

a) a parcela referida na Letra “B.4.5" destinada a aquisi¢ao do terreno sera paga mediante
credito em conta titulada pelo(s) VENDEDOR(ES) SPE VITTA HEITOR RIGON 2
DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO LTDA com sede Ribeirdo Preto/SP na Rua José de
Alcantara, n® 1115, Jardim Heitor Rigon, inscrita no CNPJ sob o n°® 18.837.030/0001-12,
com Contrato Social consolidado em 07/01/2015, registrado na Junta Comercial do
Estado de Sao Paulo JUCESP sob o n® 036.936/15-7 , em 27/01/2015, neste ato
representado, na forma de seu contrato social, por RODRIGO VILLAS BOAS, brasileiro,
casado, portador da carteira de identidade n° 28.908.868-9, expedida pela SSP/SP e
CPF n° 288.133.008-83, com enderego comercial na Avenida Professor Jodo Fidsa, n°
2080, Jardim Canada em Ribeirdo Preto/SP. no Banco 104 2948.003.00001931-8 e
seré liberada apés o registro do presente contrato no Registro Imobiliario;

b) o valor remanescente serd pago mediante crédito em conta titulada pela
CONSTRUTORA, na propor¢ao do andamento das obras. :

1.3.1 Fica desde ja esclarecido que o preco estipulado para a unidade ora contratada
inclui todos os custos adicionais para ligagdes definitivas de servigos publicos, vault, ETE
(estagao elevatoria de esgotos), extensoes externas de rede de agua potavel e gas e/ou
outros dispositivos que venham a ser exigidos pelas concessionarias e outros 6rgaos
publicos, nada mais podendo ser cobrado do(s) DEVEDOR(ES).
1.4 A importancia relativa ao financiamento, referida na Letra “B.4.1” constitui uma parte
de um todo representado pelo valor global dos financiamentos concedidos ao(s)
DEVEDOR(ES) integrantes do Empreendimento, o qual destinar-se-a a atender a
integralizag@o do preco do terreno e ao custo total da construgéo do edificio/conjunto de
residéncias, conforme especificado na Letra "B.4.6".
1.5 O(s) DEVEDOR(ES) se responsabiliza(m) por eventuais diferencas de atualizagao,
reclamadas por terceiros, que porventura venham a recair sobre 0 custo do
empreendimento financiado.
1.6 O(s) DEVEDOR(ES) declara(m) que recebeu(ram) prewamente, planilha de
calculo do Custo Efetivo Total — CET com valores na forma nominal e que esta(io)
ciente(s): 1) dos fluxos considerados no calculo do CET, Il) de que essa taxa
percentual anual representa as condigoes vigentes na data de assinatura deste
contrato, lll) que o saldo devedor e os encargos mensais serido atualizados
conforme pactuado contratualmente.

1.7 O valor constante na Letra “B.4.4”, referente ao desconto concedido pelo Fundo

de Garantia do Tempo de Servico — FGTS, e calculado em conformidade com as

regras estabelecidas pelo Conselho Curador do FGTS, incide sobre o valor do
financiamento solicitado e sera integralmente suportado pelo FGTS e pela Uniio.

Referido desconto, concedido ao(s) DEVEDOR(ES) no ato da assinatura deste

contrato, tem a finalidade de reduzir o valor do encargo mensal, durante o prazo de

amortizagdo citado na Letra “B.8.1”, sendo concedido uma Uinica vez e para
aquisicao de Unico imoével.

1.8 No caso de utilizacdao de recursos da conta vinculada do FGTS para a

composic¢ao do valor do imovel, o(s) DEVEDOR(ES) autoriza(m) a abertura da conta-

poupancga habitacional (operagao 012), vinculada ao empreendimento e destinada
ao crédito desses recursos.

1.9 O valor da conta vinculada do FGTS, mencionado na Letra “B.4.3” e/ou de

recursos proprios em espécie mencionado na Letra “B.5.2”, é creditado,

automaticamente, na data da contratagdo da operacdo, devendo o valor dos
recursos proprios em espécie ser depositado, nesta data, pelo(s) DEVEDOR(ES)

sendo liberado conforme cronograma fisico-financeiro e no disposto no item 21.
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1.10 O(s) DEVEDOR(ES) outorga(m) a CAIXA mandato, irrevogavel e irretratavel,
para movimentagdo dos recursos creditados na referida conta-poupancga
habitacional.
1.11 Sobre os recursos existentes na conta-poupanca habitacional, mensalmente,
em data coincidente com a de assinatura deste contrato, incidirdo juros e
atualizagdo monetaria com base no coeficiente aplicado aos depésitos da caderneta
de poupan¢a no mesmo dia deste contrato.
2 CONDICOES DO FINANCIAMENTO - As condices de financiamento sdo as
estabelecidas na Letra “B".
2.1 A taxa de administracdo, mencionada na Letra B.11.2, quando n#o devida pelo(s)
DEVEDORC(ES), representa a concessdo de desconto para reducdo do pagamento da
prestacdo de amortizagéo e juros, no valor total de R$ 1.086,70, paga & CAIXA, foi
integralmente suportada pelo FGTS conforme Resolugédo Conselho Curador do FGTS n°
702/12 (art. 29).
2.2 A taxa de juros a que se refere a Letra B.9 é concedida ao(s) DEVEDOR(ES) que
atendem as normas estabelecidas pela Resolugdo Conselho Curador do FGTS n® 702/12.
2.3 No caso de taxa de juros reduzida por meio de desconto para reducdo do valor da
prestacao permitida pela Resolugéo n° 702/12, o diferencial obtido entre a taxa de juros
mencionada na Letra B.9 e a taxa de juros maxima do PMCMV representa a obtengao de
desconto para redugéo do pagamento da prestagéo de amortizagéo e juros, no valor total
de R$ 14.913,29, o qual foi integralmente suportado pelo FGTS e pago a CAIXA, exceto a
reducgéo de 0,5% a.a. referida no item 5.1.
2.4 O valor do desconto complemento, especificado na letra B.4.4, e do desconto para
reducao do valor da prestagdo de amortizagdo e juros, representado pela Taxa de
Administragao — TA e Diferencial de Juros, respectivamente mencionados nos itens 2.1 e
2.3, séo concedidos uma Unica vez e para aquisicao de tnico imovel, sendo integralmente
suportados pelo FGTS e pela Unigo.
2.5 Durante o prazo de construgao/legalizagio constante na Letra B.8.2, o saldo devedor
sera constituido das parcelas do muatuo concedido ao(s) DEVEDOR(ES).
3 ENCARGO MENSAL - COMPOSICAO, CALCULO, FORMA E LOCAL DE
PAGAMENTO - O pagamento de encargos mensais & devido a partir do més
subsequente a contratagdo, com vencimento no mesmo dia de assinatura deste contrato,
sendo autorizado o débito da seguinte forma:
1) Na contratagao:
Comissé&o Pecuniaria referente ao FGHAB.
II}) Mensalmente, na fase de construgio, mediante débito em conta indicada de
titularidade do(s) DEVEDOR(ES), na CAIXA:
a) Encargos relativos a juros e atualizagdo monetaria, 4 taxa prevista na Letra "B.9”,

incidentes sobre o saldo devedor apurado no més;
b) Taxa de Administracéo, se devida;
¢) Comisséo Pecuniaria FGHAB.
lll) Mensalmente, apds a fase de construgdo, mediante débito em conta indicada de ;
titularidade do(s) DEVEDOR(ES), na CAIXA:
a) Prestagao de Amortizagao e Juros (A+J), a taxa prevista na Letra “B.9";
b) Taxa de Administragéo, se devida;
¢} Comissao Pecuniaria FGHAB
3.1 Os recalculos da prestagéo de amortizagao sao efetuados com base no saldo devedor
atualizado conforme item 6, mantidos a taxa de juros, o sistema de amortizagdo e o prazo
remanescente deste contrato.
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3.2 A comissao pecuniaria FGHAB é recalculada anualmente, mediante aplicagéo sobre a
prestacdo de amortizagdo e juros recalculada de 0,5% (cinco décimos por cento)
acrescido do percentual variavel correspondente a(s) nova(s) faixa(s) etaria(s) do(s)
DEVEDOR(ES), conforme disposto no item 24.1 deste contrato.

3.3 A Taxa de Administragdo, se houver, € reajustada anualmente no dia correspondente
a assinatura deste contrato, pelo mesmo indice aplicado ao saldo devedor.

3.4 O pagamento dos encargos devidos durante o periodo de construcéo e legalizagao do
empreendimento previsto na Letra "B.8.2” deste contrato serd realizado pelo(s),
DEVEDOR(ES), na data de seu vencimento, independentemente de qualquer aviso ou
notificacao pela CAIXA, mediante débito em conta indicada de sua titularidade.

3.5 A CONSTRUTORA, assumira os débitos decorrentes do atrasof/inadimpléncia do
pagamento dos encargos mensais que incumbem ao(s) DEVEDOR(ES) na fase de
construgdo e legalizagdo do empreendimento, ficando reservado & CONSTRUTORA o
direito de cobranga ao(s) DEVEDOR(ES).

3.6 O(s) DEVEDOR(ES) ficara(ao) exonerado(s) do pagamento dos encargos mensais
definidos na alinea "lI” deste item 3, caso ocorra atraso na entrega do imével por prazo
superior a 6 (seis) meses contados do prazo constante Letra “B.8.2" deste contrato,
imputando-se diretamente a CONSTRUTORA a responsabilidade pelo pagamento desses
valores, até a efetiva entrega do imével.

3.7 Findo o prazo de construcao e legalizagdo do empreendimento, a amortizagédo do
financiamento sera efetuada em prestacfes mensais e sucessivas, por meio de boleto de
cobranga ou mediante débito em conta de livre movimentagao ou desconto em folha de
pagamento, mediante op¢édo formal do(s) DEVEDOR(ES). Na impossibilidade do débito,
por qualquer motivo, o(s) DEVEDOR(ES) deve(m) solicitar a emisséo da segunda via da
prestacéo e efetuar o pagamento.

3.8 Se a opgdo do pagamento dos encargos mensais for por débito em conta de livre
movimentacao do(s) DEVEDOR(ES), a op¢do deve ser para débito em conta corrente,
operagao 001, que fica desde ja autorizado.

3.9 Durante a vigéncia do prazo de amortizagdo constante na Letra “B.8.17, apos
concluida a obra, o vencimento do encargo mensal pode ser alterado por meio de
requerimento especifico do(s) DEVEDOR(ES), exceto se o encargo for debitado em folha
de pagamento.

3.10 A comissao pecuniaria FGHAB e a Taxa de Administracdo indicados nas Letras
‘B.11.2" e “B.11.3" devidas no més serdao pagas independentemente de haver encargo
com vencimento no respectivo més.

3.11 Na alteracao da data do vencimento do encargo mensal, o valor devido sera
atualizado, pro rata die, no periodo compreendido entre a data do vencimento do Gltimo
encargo, inclusive, e a nova data do vencimento, exclusive.

3.12 A partir da alteracéo da data de vencimento dos encargos mensais, as atualizagdes
do saldo devedor e de outros valores vinculados a este contrato, bem como as

- atualizagdes do valor da garantia fiduciaria, serdo feitas com base no indice

correspondente ao da nova data de vencimento definida.

3.13 Na fase de amortizagdo, os juros remuneratorios serdo pagos em primeiro lugar e o
restante imputado na amortizagdo do saldo devedor do financiamento, e se o valor da
prestacao for insuficiente para a o pagamento dos juros remuneratorios, o excedente sera
incorporado ao saldo devedor do financiamento.

4 ENCARGOS FISCAIS - Os impostos, taxas ou outros tributos incidentes sobre o imével
oferecido em garantia devem ser pagos em dia pelo(s) DEVEDOR(ES), podendo a CAIXA
exigir sua comprovagao.
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4.1 O atraso no pagamento podera ensejar no vencimento antecipado da divida ou no
pagamento pela CAIXA para posterior reembolso, atualizado monetariamente e acrescido
de juros remuneratérios contratuais.

5 JUROS REMUNERATORIOS - Incidem sobre a quantia mutuada as taxas fixadas
na Letra "B.9" e importancias despendidas pela CAIXA, para manutengiao e
realizagao da garantia.

5.1 O(s) DEVEDOR(ES) ao tempo em que se declara(m) titular(es) de conta
vinculada do FGTS, com no minimo trés anos de trabalho sob regime do FGTS,
reconhecem que a taxa nominal de juros, exigida conforme consta na Letra "B.9" oi
aplicado o redutor equivalente a 0,5% (cinco décimos por cento), conforme
preconizam as normas da Resolugdo 702/12 e suas alteragdes, do Conselho
Curador do FGTS.

6 ATUALIZAGCAO DO SALDO DEVEDOR E DA GARANTIA — Ocorre mensalmente, na
data de vencimento do encargo mensal, pelo indice de atualizagéo das contas vinculadas
do FGTS.

6.1 Para qualquer evento, sera aplicada a atualizagéo proporcional do saldo devedor, pro
rata die, no periodo entre a data da assinatura do contrato ou da Ultima atualizacso
contratual do saldo devedor, se ja ocorrida, e a data do evento.

6.2 A garantia podera ser reavaliada a qualquer tempo, por solicitacdo do(s)
DEVEDOR(ES) ou interesse da CAIXA.

6.3 Na data de vencimento do Ultimo encargo mensal, eventual saldo devedor residual
devera ser pago pelo(s) DEVEDOR(ES).

7 IMPONTUALIDADE — Sobre quantias em atraso incidirdo atualizagdo monetaria e juros
moratérios de 0,033% (trinta e trés milésimos por cento) pro rata die, da data de
vencimento até a do pagamento, e multa de 2% (dois por cento).

7.1 Ocorrendo eventuais atrasos no pagamento de prestagcbes e encargos mensais
decorrentes do contrato de financiamento imobiliario, a CAIXA podera, a seu exclusivo
critério, efetuar a INCORPORAGAO do valor vencido ao saldo devedor do respectivo
contrato.

7.2 Deste modo, aperfeigoando-se a incorporagédo, as prestacbes mensais vincendas
sofrerdo acréscimo decorrente do valor incorporado ao saldo devedor, devido a
impossibilidade de ampliagdo do prazo para pagamento. Contudo, ndo efetuada a
incorporagéo, o(s) DEVEDOR(ES) permanece(m) obrigado(s) a efetuar o pagamento das
obrigagdes originariamente assumidas.

8 AMORTIZAGAO EXTRAORDINARIA — O(s) DEVEDOR(ES) adimplente(s) pode(m)
amortizar a divida para a reduzir o prazo do financiamento ou o valor das prestagées.

8.1 O montante oferecido para amortizacdo sera precedido da cobrangca de juros
remuneratorios, calculados a taxa de juros estipulada na Letra “B.9", pelo critério pro rata
die, no periodo compreendido entre a data da Gltima atualizagdo contratual e data do
evento.

8.2 O valor correspondente a Taxa de Administracdo permanece inalterado, ressalvadas
as disposicdes constantes no item 3.4.

9 LIQUIDAGAO ANTECIPADA - E facultado ao(s) DEVEDOR(ES) a liquidagso
antecipada da divida pelo saldo devedor atualizado.

10 VENCIMENTO ANTECIPADO DA DIVIDA - A divida serd considerada
antecipadamente vencida, nos motivos previstos em lei, em especial o contido no art.
1.425 do Cddigo Civil, € nas seguintes hipoteses:

a) transferéncia ou cessao a terceiros ou promessa de venda, a qualquer titulo, no todo
ou em parte, dos direitos e obriga¢des decorrentes deste contrato, sem autorizacio da
CAIXA;
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b) falta de manutengdo no imével que deprecie a garantia;

¢) constituicdo sobre o imoével , no todo ou em parte, de qualquer outro énus real;

d) falta de pagamento e apresentagdo, quando solicitado pela CAIXA, de recibos de
tributos e encargos previdenciarios, securitarios e condominiais que incidam ou venham a
incidir sobre o imével e que sejam de responsabilidade do(s) DEVEDOR(ES);

e) incidéncia de ato de constricao judicial ou decretacdo de medida judicial ou
administrativa que afete a garantia;

f) declaragao/informagao falsa prestada pelo(s) DEVEDOR(ES);

g) propositura de ag¢ao, contra qualquer um dos DEVEDOR(ES), que ameace ou afete o
imével dado em garantia;

h) nao registro do contrato em até 30 (trinta) dias apés sua assinatura;

i) verificagdo, a qualquer tempo, de que o(s) DEVEDOR(ES) era(m), na data de
assinatura deste contrato, proprietario(s) de imoével residencial financiado nas condigdes
do SFH, ou, mesmo sem financiamento, localizado no municipio de situacdo do imével
ora financiado;

j) falta de pagamento de 3 (trés) encargos mensais consecutivos ou ndo ou de qualquer
outra importancia prevista neste contrato, nao cobertos pelo FGHAB;

k) desenquadramento dos Programas Carta de Crédito FGTS e PMCMV, obrigando-se
o(s) DEVEDOR(ES) a devolver(em) os valores dos descontos, devidamente atualizados;

I) descumprimento de qualquer das obrigagdes estipuladas em lei ou neste contrato.

10.1 Ocorrendo vencimento antecipado, quando se tratar de operacdo com uso dos
recursos da conta vinculada do FGTS, os valores serdo devolvidos atualizados.

11 LIBERACAO DA GARANTIA — Em até 30(trinta) dias corridos a contar da data da
liguidagéo da divida, a CAIXA fornecera o respectivo termo de quitagao, sob pena de
multa em favor do(s) DEVEDOR(ES) equivalente a 0,5% (meio por cento) ao més, ou
fragdo, sobre o valor do contrato, o qual devera ser averbado no Registro de Imdveis,
sendo as despesas/emolumentos decorrentes deste ato de sua responsabilidade.

12 PRAZO PARA CONSTRUGAO E LEGALIZAGAO DA UNIDADE HABITACIONAL -
O prazo para o término da construgdo e legalizagao do imével é aquele constante na
Letra “B.8.2", podendo ser prorrogado, uma Unica vez, em até 6 (seis) meses, quando
restar comprovado caso fortuito ou forga maior, mediante analise técnica e autorizagéo da
CAIXA, consubstanciada na regulamentagao vigente.

12.1 Ocorrendo atraso no cumprimento do prazo de construgao definido no cronograma
fisico-financeiro, o valor da parcela podera ser creditado sob blogueio na conta de livre
movimentacao titulada pela CONSTRUTORA, total ou parcialmente, a critério da CAIXA,
até o cumprimento da etapa prevista, com base em parecer da Engenharia da CAIXA, ou
podera ser exigida a alteracdo do mencionado cronograma fisico-financeiro para
adequacéo das parcelas.

12.2 A CONSTRUTORA dispoe de até 60 (sessenta) dias corridos apos a data de
conclusdo das obras para efetiva entrega das chaves do imével ao DEVEDOR(ES),
ficando sob sua responsabilidade, neste periodo, a guarda e manutengao do imoével
no mesmo estado de ocupagao e conservagao, imputando-se-lhe as despesas
oriundas da necessidade de qualquer reparagio ou eventual desocupagio,
inclusive a obrigagao de propor medida judicial para desocupacgio, se for o caso.
12.3 Caso se verifique a paralisagdo das obras, é facultado a CAIXA providenciar a
suspensdo dos repasses das quotas do FGTS ainda nao liberadas até que a obra
seja reiniciada.

12.4 Verificada a paralisacéo das obras por periodo igual ou superior a 90 (noventa)
dias, sem prejuizo das demais penalidades previstas neste contrato, a CAIXA
providenciara o cancelamento, em carater irreversivel, da utilizagio das quotas do
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FGTS, retornando & conta vinculada do(s) DEVEDOR(ES) os valores ainda nio
colocados a sua disposigao.

12.5 As eventuais sobras de recursos oriundos da conta vinculada do FGTS, que se
encontrem na conta de poupanca vinculada ao empreendimento, terdo as seguintes
destinagdes:

a) se houver saldo remanescente das liberagbes de parcela, utilizar,
prioritariamente, para amortizagio do saldo devedor do financiamento do(s)
DEVEDOR(ES).

b) se houver saldo remanescente dos rendimentos, retornar a conta vinculada do
FGTS.

13 ALIENAGAO FIDUCIARIA EM GARANTIA — O(s) DEVEDOR(ES) aliena(m) a CAIXA
o imével ora transacionado, em garantia do cumprimento das obrigagées deste contrato,
conforme a Lei 9514/97, abrangendo acessdes, benfeitorias, melhoramentos, construgdes
e instalacgoes.

13.1 A propriedade fiduciaria é constituida com o registro deste contrato, tornando o(s)
DEVEDORC(ES) possuidor(es) direto(s) e a CAIXA, possuidora indireta do imével.

13.2 Ao(s) DEVEDOR(ES) adimplente(s) é assegurada a livre utilizagdo do imével em
garantia.

14 PRAZO DE CARENCIA PARA EXPEDICAO DA INTIMAGAO — A caréncia para
expedigcdo da intimagéo € de 30 (trinta) dias corridos, contados da data de vencimento do
primeiro encargo mensal vencido e nao pago.

15 INTIMACAQO — A mora do(s) DEVEDOR(ES) sera ratificada mediante intimacao
pessoal ou a seu representante legal ou procurador regularmente constituido com prazo
de 15 (quinze) dias para purgagao.

16.1 Purgada a mora no Registro de Imoveis, convalescera a alienacao fiduciaria,
cabendo ao(s) DEVEDOR(ES) o pagamento das despesas de cobranca e de intimago.
15.2 Eventual diferenga entre o valor pago a titulo da purgagéo da mora e o devido no dia
da purgacao devera ser paga pelo(s) DEVEDOR(ES) juntamente com o encargo
vincendo.

16 CONSOLIDAGAO DA PROPRIEDADE - Decorridos 15 (quinze) dias sem purgacgao
da mora, o Oficial do competente Registro de Iméveis certificara este fato e, a vista da
prova do pagamento pela CAIXA do Imposto sobre a Transmissao de Bens Iméveis — ITBI
e, se for o caso, do laudémio, promovera a averbagdo, na matricula do imével, da
consolidagéo da propriedade em nome da CAIXA

17 LEILAO EXTRAJUDICIAL —Consolidada a propriedade em nome da CAIXA, o imével
sera alienado a terceiros, conforme procedimentos previstos no art. 27 da Lei 9.514/97.
17.1 Para fins do leildo extrajudicial, as partes adotam os seguintes conceitos:

| = Valor do imével: valor da avaliagdo constante na letra “B.7", acrescidos os valores das
benfeitorias existentes e que lhe integrem, atualizado monetariamente até a data do leildo,
reservando-se a CAIXA o direito de reavaliar o imével;

Il — Valor da divida: saldo devedor da operagao de alienagao fiduciaria, na data do leildo,
incluidos juros convencionais, penalidades e demais encargos contratuais;

Ill — Valor das despesas: soma das importancias dos encargos, custas de intimacéo e as
necessarias a realizagio do publico leildao, incluindo as despesas relativas aos antincios e
a comisséo do leiloeiro.

17.2 O 1° leilao serd realizado dentro de 30 (trinta) dias, contados do registro da
consolidagao da propriedade em nome da CAIXA, pelo valor do imovel.

17.3 N&o havendo oferta em valor no minimo igual ao fixado no 1° leildo o imével sera
ofertado em 2° [eilao, no prazo de 15 (quinze) dias, contados da data do primeiro publico
leildo, pelo valor da divida atualizada monetariamente acrescido das despesas.
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17.4 Alienado o imdvel, nos 05 (cinco) dias subsequentes ao integral e efetivo pagamento,
a CAIXA entregara ao(s) DEVEDOR(ES) a importancia que sobrar, considerando-se nela
compreendido o valor da indenizagdo de benfeitorias, depois de deduzidos os valores da
divida e das despesas e encargos, importando em reciproca quitagéo.

17.5 No 2° leildo, na auséncia de lance maior ou igual ao valor da divida, ou na auséncia
de licitante sera considerada extinta a divida e exonerada a CAIXA da obrigagcdo de
restituicao ao(s) DEVEDOR(ES) de qualquer quantia, a que titulo for.

17.6 Extinta a divida, dentro de 05 (cinco) dias a contar da data da realizagao do 2° leilao,
a CAIXA dara ao devedor termo de quitagao.

17.7 Consolidada a propriedade em nome da CAIXA, o(s) DEVEDOR(ES) Ilhe
entregara(do) o imovel, livre e desimpedido, sob pena de pagamento a CAIXA, ou aquele
que tiver adquirido o imével em leilao, a titulo de taxa de ocupacao do imdvel, por més ou
fragdo, o valor correspondente a 1% (um por cento) do valor do imével, atualizado na
forma contratual, exigivel desde a data da alienagdo em leildo até a efetiva imissao na
posse, de acordo com o artigo 37-A, da lei n°® 9.514/97.

17.8 Nao se aplica ao imével objeto do presente contrato o direito de preferéncia em favor
do locatario, estabelecido pelo art. 27 da Lei 8.245/91.

17.9 Se o imovel estiver locado, a locagao podera ser denunciada com prazo de 30 (trinta)
dias para desocupagéo, salvo aquiescéncia por escrito da CAIXA ou seus sucessores,
devendo a denuncia ocorrer no prazo de 90 (noventa) dias a contar da data da
consolidagao da propriedade.

17.10 Sera considerada ineficaz, e sem qualquer efeito a contratagdo ou prorrogacéo de
locagdo do imével alienado fiduciariamente, por prazo superior a 01 (um) ano sem
concordancia por escrito da CAIXA.

18 BENFEITORIAS, CONSERVAGCAO E OBRAS - Ficam of(s) DEVEDOR(ES)
obrigado(s) a manter o imével alienado em perfeito estado de conservagao, seguranca e
habitabilidade, fazendo os reparos necessarios, bem como as obras que forem solicitadas
pela CAIXA para preservagédo da garantia.

18.1 E expressamente vedada a realizagdo de obras de demoligdo, alteracdo ou
acréscimo, sem prévio e expresso consentimento da CAIXA. Para constatacéo do exato
cumprimento deste item, fica assegurada a CAIXA a faculdade de, em qualquer tempo,
vistoriar o imdvel alienado.

18.2 O descumprimento do presente item podera ensejar o vencimento antecipado da
divida, sem prejuizo da obrigacéo de reparar os danos causados.

19 DESAPROPRIAGAO DO IMOVEL DADO EM GARANTIA — Na desapropriagiao do
imével dado em garantia, a CAIXA recebera do poder expropriante a indenizacédo
correspondente, abatendo o valor da divida e disponibilizando o saldo, se houver, ao(s)
DEVEDOR(ES) Se a indenizagéo for inferior ao valor da divida, o(s) DEVEDOR(ES)
permanece responsavel pelo pagamento.

20 GARANTIA FIDEJUSSORIA - Além da garantia fiduciaria, a CONSTRUTORA
comparece neste ato como FIADORA e principal pagadora de todas as obrigagdes
assumidas pelo(s) DEVEDOR(ES) por meio deste contrato, renunciando expressamente
aos beneficios previstos nos artigos 827, 835, 838 e 839 Cddigo Civil.

20.1 A garantia fidejussoria prevalecera somente durante a fase de construgéo e
legalizagdo do empreendimento, previsto na Letra “B.8.2" e até a efetiva entrega e
recebimento ao(s) DEVEDOR(ES) da ultima unidade construida/emissao do “Habite-se”,
momento em que a CONSTRUTORA deixara de responder pelas obrigacdes do(s)
DEVEDOR(ES).

21 LEVANTAMENTO DE RECURSOS - O levantamento dos recursos referenies a
operacao ora contratada sera feito na seguinte conformidade:
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a) a parcela referente ao terreno sera paga mediante crédito em conta titulada pelo(s)
VENDEDOR(ES), na CAIXA, ficando o levantamento respectivo condicionado a
apresentacao do presente contrato devidamente registrado, com a respectiva certidao de
registro no Registro de Imoveis competente, bem como ao cumprimento das demais
exigéncias nele estabelecidas;

b) o crédito dos recursos na conta vinculada ac empreendimento destinados a construgéo
sera feito em parcelas mensais, condicionando-se ao andamento das obras, no
percentual atestado no Relatorio de Acompanhamento do Empreendimento — RAE,
conforme o cronograma fisico-financeiro aprovado pela CAIXA e ao cumprimento das
demais exigéncias estabelecidas neste contrato.

21.1 Aos valores mencionados na alinea “a” do item anterior serdo acrescidos juros e
atualizagdo monetaria, calculados as mesmas taxas aplicadas aos depositos de
poupanca, arts. 12 da Lei 8177/91 e 7° da Lei 8660/93, correspondente ao periodo
compreendido entre a data da contratagdo e a data da liberagdo dos recursos.

21.2 Sobre os rendimentos auferidos na forma do paragrafo anterior incidira imposto de
renda na fonte as aliquotas definidas em fungao do prazo de permanéncia, de acordo com
legislacao vigente.

21.3 O acompanhamento da execugao das obras, para fins de liberagso de parcelas, sera
efetuado pela Engenharia da CAIXA, ficando entendido que a vistoria sera feita
EXCLUSIVAMENTE para o efeito de medigdo do andamento da obra e verificagéo da
aplicagao dos recursos, sem qualquer responsabilidade técnica pela edificagéo, pelo que
sera cobrado, a titulo de taxa de vistoria com medicao de obra, a cada visita ordinaria, o
valor correspondente & tabela de taxas/tarifas fixadas pela CAIXA para esse tipo de
servico, vigente na data do evento.

21.4 Os recursos financeiros advindos de sua conta vinculada do FGTS serao creditados,
na data da assinatura do presente contrato, em conta poupanga, operagdo 012, de
titularidade do(s) DEVEDOR(ES) e transferido a conta vinculada ao empreendimento, de
acordo com o andamento das obras, no percentual atestado no RAE, conforme o
cronograma fisico-financeiro aprovado pela CAIXA.

21.5 Verificada a paralisagao das obras por periodo igual ou superior a 180 (cento e
oitenta) dias corridos, sem prejuizo das demais penalidades previstas neste contrato, a
CAIXA providenciara o cancelamento, em carater irreversivel, da utilizacdo das quotas do
FGTS, retornando a conta vinculada do(s) DEVEDOR(ES), os valores remanescentes que
se encontrarem na conta poupanga, operagdo 012, de titularidade do(s) DEVEDOR(ES).
21.6 As eventuais sobras de recursos, na conta poupanga, operagéao 012, de titularidade
do(s) DEVEDOR(ES), tera a seguinte destinacao:

a)se houver saldo remanescente dos rendimentos referente ao FGTS do(s)
DEVEDOR(ES) retornar a conta vinculada do FGTS.

21.7 O levantamento das parcelas do financiamento para a construgdo do
empreendimento, se subordina, ainda, as seguintes condigdes:

a) prazo minimo de 30 (trinta) dias corridos entre as entregas das parcelas, salvo decisdo
da CAIXA no sentido de dispensar este prazo;

b) apresentagio do contrato registrado no Registro de Iméveis competente;

c) apresentacéo do Alvara de Construgao e do Certificado de Matricula da obra, expedido
pelo INSS;

d) apresentagéo de documentos que comprovem a satisfagdo dos encargos trabalhistas,
previdenciarios, sociais e de regularidade fiscal, relativos & CONSTRUTORA, e ao
Empreendimento, quando exigidos pela CAIXA;

e) apresentagdo dos comprovantes de recolhimento do INSS, pela CONSTRUTORA,
relativos ao empreendimento, registrados na matricula CEI da obra:
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f) manutengéo de projetos, especificagcdes, memoriais, projetos aprovados pelos érgaos

publicos competentes, bem como ART/RRT de fiscalizacdo e execugdo das

obras/servicos, CREA/CAU da regido e licenca para realizagdao da obra ou servigos

emitida pelos 6rgaos competentes, a disposicao do engenheiro CAIXA e da Seguradora

g) comprovagao de pagamentos de valores eventualmente devidos & CAIXA,;

h) RAE atestando o percentual fisico de obra executado;

i) atendimento de eventuais pendéncias apontadas no RAE.

j) comprovacgao de regularidade do FGTS pela CONSTRUTORA;

k) comprovacao pela area de engenharia da CAIXA, da regularidade de execu¢ao dos

servicos de infraestrutura externa, quando for o caso;

I) colocagdo no local da obra, em lugar visivel, da placa indicativa de que a construgdo

esta sendo realizada com recursos do FGTS —- PMCMV.

21.8 Além das exigéncias estipuladas acima, a entrega da ultima parcela para construgéo

do empreendimento, fica condicionada a verificagdo, pela CAIXA, do que segue:

a) concluséao total da obra e de que nela foram investidas todas as parcelas anteriormente
entregues;

b) Matricula do imével no Rl com averbagéo do “Habite-se”;

¢) Matriculas individualizadas das unidades financiadas, na CAIXA, durante a fase de
construgao

d) comprovacgéo de registro das Especificagdes/Instituicdo de condominio, nos casos de
construgdo de unidades autbnomas em regime da Lei 4591/64;

e) Declarac&o de Origem Florestal e da Declaracao de Volume e Uso de Madeira Nativa
na Obra, conforme modelo fornecido pela CAIXA.

22 SUBSTITUICAO DA CONSTRUTORA — A CONSTRUTORA ¢ substituida, mediante a

vontade da maioria dos DEVEDOR(ES), devidamente formalizada junto a CAIXA,

independentemente de qualquer notificacdo, por quaisquer dos motivos previstos em lei e

nas hipéteses abaixo:

a) comprovada a falsidade de qualquer declaragdo feita pela CONSTRUTORA, no

processo de financiamento ou no contrato;

b) contra a CONSTRUTORA, for movida qualquer agdo ou execucao ou decretada

qualquer medida judicial ou administrativa que afete o andamento da obra;

¢) faléncia da CONSTRUTORA,;

d) infragao, pela CONSTRUTORA, de qualquer disposigdo do presente contrato;

e) modificagcdo do projeto pela inobservancia das plantas, memoriais descritivos,

cronogramas de obras, orcamentos e demais documentos aceitos pela CAIXA e

integrantes do presente confrato, sem o prévio e expresso consentimento da CAIXA;

f) ndo conclusao da obra, objeto deste contrato, dentro do prazo contratual;

g) retardamento ou paralisagdo da obra, por periodo igual ou superior a 30 (trinta) dias

corridos, sem motivo comprovadamente justificado e aceito pela CAIXA;

h) ocorréncia a subempreitada integral da obra contratada.

23 SEGUROS DA CONSTRUTORA - Neste ato a CONSTRUTORA apresenta a

Apdlice de Seguro Garantia Executante Construtor (SGC) ou a Apdlice de Seguro

Garantia Imobiliario (SGI) e a Apdlice de Seguro de Riscos de Engenharia (SRE) e

Responsabilidade Civil, com vigéncia durante todo o prazo de construgio até a

conclusdo do empreendimento, com cobertura de sinistros para garantir o

seguinte:

a) se Apdlice SGC, a substituicdo da CONSTRUTORA, a retomada, a finalizagio das

obras e a legalizagdao do empreendimento;
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b) se Apdlice SGI, a entrega da obra legalizada no prazo contratado ao(s)
DEVEDOR(ES), adquirente(s) da unidade objeto deste contrato, sob o regime de
Patrimonio de Afetacio;

c) indenizagdo & CONSTRUTORA por prejuizos decorrentes de acidentes ocorridos
durante a execugao da obra, dos quais possam resultar danos ou destruigcao das
obras de engenharia civil;

d) o reembolso a CONSTRUTORA de quantias que possa vir a ser responsabilizada
civilmente em decorréncia de danos corporais ou patrimoniais causados a
terceiros, decorrentes de acidentes ocorridos durante a execugio da obra.

23.1 No caso de Apdlice SGC, havendo a substituigio da CONSTRUTORA, os
recursos provenientes deste mutuo, no todo ou em parte, serdo liberados a
Seguradora.

23.2 No caso de Apdlice SGI, o(s) DEVEDOR(ES), no papel de segurado(s), desde ia,
sub-roga(m) a Seguradora para todos os fins relacionados ao cumprimento das
obrigagdes relacionadas ao patriménio de afetagdo e a sua respectiva liquidacio,
conforme previstos na Lei 4.591/64, e, para todos os fins inerentes desta sub-
rogagao, o(s) mencionados DEVEDOR(ES) expressamente reconhece(m) os
seguintes direitos da seguradora:

a) fiscalizar obras nos termos do artigo 61 da Lei 4.591/64 em nome do(s)
DEVEDOR(ES) e da Comissio de Representantes, bem como de convocar
assembleias gerais dos adquirentes das futuras unidades auténomas do
empreendimento; convocagdes estas que poderio se dar em tudo o que se
relacionar ao empreendimento, inclusive e especialmente, em caso de sinistro, ou

em caso de recuperacao judicial ou extrajudicial ou de insolvéncia da
CONSTRUTORA para fins de deliberagio sobre a continuagio da obra ou liquidagao

do patriménio de afetagio, ficando a seguradora desde ja autorizada a, em caso de
auséncia do(s) DEVEDOR(ES) a assembleia devidamente convocada, deliberar em
seu(s) nome(s) para todos os fins necessarios a prestacdo da garantia objeto do -
seguro;

b) sub-rogar-se nos direitos do(s) DEVEDOR(ES) contra a CONSTRUTORA ou
contra terceiros cujos atos ou fatos tenham dado causa ao sinistro, desde que paga
a indenizacdo ou iniciado o cumprimento das obrigacdes inadimplidas pela
CONSTRUTORA,;

c) sub-rogar-se nos direitos do(s) DEVEDOR(ES) sobre os créditos e/ou a(s)
unidade(s) autdénoma(s) que lhe(s) estio comprometidas em aquisigdo pela
CONSTRUTORA, ou sobre os direitos, bens e ativos que compdem o patriménio de
afetacéo, desde que realizado o pagamento ao(s) DEVEDOR(ES) de indenizagao,
caso deliberada a liquidagao do patriménio de afetagio;

23.3 No caso de substituigio da CONSTRUTORA por construtor substituto, este
tera direito a um prazo adicional de 180 (cento e oitenta) dias em relagio ao
originalmente estipulado para a conclusido e entrega da obra, sem prejuizo dos
demais prazos de tolerancia eventualmente previstos neste contrato, nio podendo
este prazo ser considerado como atraso no cronograma fisico-financeiro da obra;
23.4 O(s) DEVEDOR(ES) declara(m) ter lido a integra das condigdes particulares,
especiais e gerais da apélice do SGI, sanando quaisquer duvidas acerca do teor das
clausulas da apolice, em especial, no que tange as definigdes contratuais da
apdlice, ao valor da garantia, aos riscos cobertos pela seguradora, as hipéteses de
isencdo da responsabilidade da seguradora, perda de direitos pelo segurado,
extingdo da apolice e seu prazo de vigéncia.
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24 — FUNDO GARANTIDOR DA HABITAGAO POPULAR - FGHAB — Durante a vigéncia
deste contrato, por forga da Lei 11.977/09, sao previstas as coberturas abaixo pelo
FGHAB:

| — pagamento da prestagdo mensal do financiamento imobiliario, em caso de
desemprego e redugao temporaria da capacidade de pagamento, sob a forma de
empréstimo a ser restituido pelo(s) DEVEDOR(ES);

Il — cobertura do saldo devedor do financiamento imobiliario, em caso de morte e invalidez
permanente do(s) DEVEDOR(ES), que ocorrer posteriormente a data da contratacéo do
financiamento:

e O recebimento de auxilio doenca efou estado de possivel invalidez
caracterizada a data de assinatura do contrato, que resulte em confirmacgéao
de invalidez permanente por meio de pericia médica, importara na perda de
cobertura de invalidez permanente e considerar-se-a coberto apenas o evento
de morte.

Il - pagamento das despesas de recuperagéo relativas a danos fisicos no imovel.

241 — O(s) DEVEDOR(ES) concorda(m) e se obriga(m) a pagar a parcela mensal, até a
liquidacao da divida na forma a seguir:

| — comissdo pecuniaria mensal fixa correspondente ao percentual de 0,5% (cinco
décimos por cento) sobre o valor da prestacdo mensal de amortizacao e juros;

Il - comissao pecuniaria mensal variavel de acordo com a idade do(s) DEVEDOR(ES)
sobre o valor da prestacdo mensal de amortizagao e juros.

24.2 — COMUNICAGCAO DAS OCORRENCIAS PARA HABILITACAO A COBERTURA DO
FGHAB - O(s) DEVEDOR(ES) declara(m) estar(em) ciente(s) e, desde ja, se
comprometem a informar a seus beneficiarios que em caso de:

| — ocorréncia de morte, os beneficiarios deverdo comunicar o evento a CAIXA, por escrito
e imediatamente, sob pena de perda de cobertura depois de decorridos 3 (trés) anos
contados da data do obito; Contrato de Aquisicao de Imdvel Residencial, Matuo e
Alienacao Fiduciaria

Il — invalidez permanente, o devedor devera comunicar o evento a CAIXA, por escrito e
imediatamente, sob pena de perda da cobertura apds decorrido 1 (um) ano contado da
data da ciéncia da concessao da aposentadoria por invalidez permanente;

Il — danos fisicos no imével objeto deste contrato, o devedor devera apresentar a
respectiva documentacgio exigida pelo FGHAB.

IV — desemprego e reducao temporaria da capacidade de pagamento, para habilitar-se ao
empréstimo para pagamento da prestagdo mensal do financiamento imobiliario devera
apresentar: minimo de 6 (seis) prestagbes do conirato pagas; adimpléncia nos meses
anteriores a solicitacao; solicitacao formal e comprovacéo de desemprego e/ou perda de
renda a cada 3 (trés) solicitagbes, maximo de prestagdes por contrato de acordo com a
renda familiar mensal bruta; comprometimento de renda familiar na data da solicitagdo
superior a 30% (trinta por cento).

25 CESSAO E CAUCAO DE DIREITOS — O crédito fiduciario resultante do presente
instrumento pode ser cedido ou caucionado pela CAIXA, no todo ou em parte,
independentemente de notificagdo ao(s) DEVEDOR(ES).

25.1 A CAIXA pode ainda, a seu critério, promover a cesséo, parcial ou total do crédito
aqui constituido, inclusive mediante securitizacdo de créditos imobiliarios,
independentemente de anuéncia ou interveniéncia do(s) DEVEDOR(ES), em
conformidade com o disposto na Lei 9.514/97.

25.2 Ocorrendo a alienagao e a securitizagdo de créditos imobiliarios, a CAIXA pode
ceder a uma companhia securitizadora os créditos originados do presente contrato.
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26 MADEIRA LEGAL — A CONSTRUTORA deve apresentar até a entrega da obra, as

licengas obrigatérias para transporte e armazenamento de madeiras nativas (Documento

de Origem Florestal - DOF ou Guias Florestais) estabelecidas pelo 6rgdo competente

(IBAMA), como comprovagéo da origem legal e declaragio informando o volume, a

destinacéo final das madeiras utilizadas na obra e ser entregue a CAIXA juntamente aos

documentos comprobatérios da origem legal das madeiras utilizadas.

26.1 Para a emiss&o do Documento de Origem Florestal, ou Documento de Transporte

Florestal equivalente é necessario que a CONSTRUTORA esteja inscrita e regular

perante o Cadastro Técnico Federal — CTF do IBAMA.

26.2 A CAIXA informard ao IBAMA a CONSTRUTORA inadimplente, devido a nao

apresentagao dos documentos exigidos para comprovagéo da origem legal das madeiras

nativas utilizadas nas obras do empreendimento contratado, e a mesma ficara sujeita a

averiguacgao no empreendimento pelo referido 6érgéo ambiental.

27 DECLARACOES E AUTORIZAGCOES - Os VENDEDOR(ES) e DEVEDOR(ES)

declaram, sob as penas da lei, que s&o auténticas as indicacbes de estado civil,

nacionalidade, profissao e identificacéo.

27.1 O(s) DEVEDOR(ES) e VENDEDOR(ES) declaram, sob pena de responsabilidade

civil e penal, que:

a) inexistem agdes reais e pessoais reipersecutérias relativas ao imével ou outros dnus

reais incidentes sobre o mesmo (art. 19, IV, § 3°, do Decreto 93.240/86);

b) estéo cientificados da possibilidade de obtengdo prévia no site do www.tst.jus.br da

Certidao Negativa de Débitos Trabalhistas (CNDT), nos termos do art. 642-A da CLT;

27.2 CONSTRUTORA - Declara expressamente, sob as penas da lei, que:

a) se acha quite com as Fazendas Federal, Estadual e Municipal, INSS, FGTS, e
guaisquer outros tributos fiscais ou parafiscais, multas e contribuices a que possa
estar sujeito;

b) se obriga a cumprir todas exigéncias das legislagdes trabalhista e previdenciaria
relativas a construgdo do empreendimento, cuja comprovagao podera ser exigida
pela CAIXA a qualquer momento;

c) se compromete a ndo usar o nome da CAIXA em qualquer tipo de publicidade sem
Sua previa € expressa aprovagao, por escrito;

d) nao omitiu ou ocultou fato de qualquer natureza que produza ou venha a produzir a
depreciagdo e diminuicdo do valor dos bens e direitos integrantes das garantias
prestadas, ou que enseje discussao sobre a titularidade do(s) DEVEDOR(ES) sobre
aqueles bens e direitos;

e) tem ciéncia de que a CAIXA podera repassar-lhe o valor dos tributos e encargos,
que venham a ser criados e o aumento dos atuais exigiveis pelas autoridades
competentes em raz&o deste Contrato;

f)  comunicara & Seguradora os casos de reformulagdo/adiamento de parcela do
cronograma que implique em dilatagdo do prazo de construgdo originalmente
contratado, para os devidos ajustes na Apdlice;

g) sem prejuizo das obrigagdes impostas pela legislagdo civil, compromete-se a
atender prontamente quaisquer reclamacgdes dos proprietarios do imével, decorrente
de vicios de construgédo devidamente comprovados, sob pena de ser considerado
inidéneo para firmar novos contratos com a CAIXA;

h) entregara o Manual do Proprietario ao(s) DEVEDOR(ES), no ato da entrega do
imével descrito na Letra “D";

i) nao se opde a sua substituicao se esta for julgada necessaria;

) executara as obras mencionadas de acordo com o projeto apresentado, ndo sendo

permitida a subempreitada das obras; %
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k) respondera pela segurancga, habitabilidade, funcionalidade e solidez da construgéo,
na forma do Coédigo Civil Brasileiro, observando as demais leis, regulamentos,
normas e posturas referentes a obra e a seguranca publica, bem como as técnicas
da ABNT e exigéncias do CREA/CAU, especialmente no que se refere a colocacgéo
de placas contendo o nome do Responsavel Técnico pela execu¢ao da obra do
Autor ou Autores dos Projetos, e da fiscalizagdo nomeada para a obra, competindo-
Ihe, ainda, atender satisfatoriamente as reclamagdes de seus consumidores,
efetuando, inclusive, os reparos ou reconstrugbes que forem tecnicamente
pertinentes e necessérios, declarando-se ciente de que a presente contratacao se
submete as normas do Programa De Olho na Qualidade ou outro que vier a suceder-
Ihe;
[) & responsavel por qualquer condenagéo ou prejuizo causado a CAIXA ou a terceiros
em decorréncia do atraso da obra ou vicios/defeitos da obra, ficando a CAIXA desde
ja autorizada a debitar de qualquer conta da CONSTRUTORA aberta junto a esta
instituicdo os valores referentes a condenag¢des/prejuizos eventualmente imputados
a CAIXA no ambito desta operagao, ou, na inexisténcia ou insuficiéncia desses
recursos, adotar a medida judicial cabivel, independentemente de notificagdo prévia.
m) & responsavel perante os adquirentes das unidades integrantes do empreendimento
mencionado na Letra “D1” pela concluséo da edificacao do citado empreendimento e
por eventuais prejuizos sofridos pelos adquirentes em decorréncia de atraso
injustificado da concluséo da obra;
n) se obriga a apresentar, na hipétese de dilagéo do prazo de construgao/legalizacao
previsto na Letra “B.8.2”, um dos seguintes documentos, indicado pela engenharia
da CAIXA, comprovando a comunicagédo aos adquirentes das unidades integrantes
do empreendimento mencionado na Letra “D1, nos termos do art. 43 da Lei 4591/64:
e notificagdo prévia e formal a todos os adquirentes, contemplando a justa causa
técnica, devidamente comprovada, da necessidade de repactuagdo do prazo para
conclusao da obra, por meio da apresentacdo de Oficio contendo declaracao,
com forma e teor livre, sob as penas da lei, de que realizou a notificacdo de todos
os adquirentes, cujos nomes, CPF e unidades adquiridas devem estar
relacionados ; ou

e anuéncia prévia, formal e unanime dos adquirentes acerca do novo prazo
repactuado para conclusdo da obra, caso ndo se comprove justa causa técnica.

27.2.1 A CONSTRUTORA, para empreendimento imobiliario com protocolo datado a partir

de 19/07/13 inclusive, junto ao Orgado Municipal competente para aprovacgéao do projeto,

declara que:

W a) tem ciéncia de que a CAIXA podera exigir, a qualquer tempo, que a

™M

CONSTRUTORA comprove o atendimento das normas técnicas, inclusive ao
disposto na NBR 15575 — Edificacdes Desempenho, especialmente quanto aos
requisitos e critérios de desempenho;

b) & responsavel pelas adequagdes necessarias para o atingimento do desempenho
minimo estabelecido na NBR 15575 — Edificagdes Desempenho, caso os requisitos
de desempenho esperados nao tenham sido atingidos quando da obra concluida e
em caso de reclamagao ou contestagao por parte do usuario.

27.3 INCORPORADORA - Declara expressamente sob as penas da lei que:

a) até o presente momento, inexistem em seu nome, referente ao imoével
transacionado, qualquer débito de natureza fiscal ou condominial, assumindo, em
carater irretratavel, a responsabilidade exclusiva por eventuais débitos de tais
naturezas que possam ser devidos até a presente data;
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b) inexiste qualquer agéo de natureza real e pessoal reipersecutéria, nem qualquer
onus de natureza real que vincule ou possa representar risco para o imovel objeto
desta operacéo;

C) € responsavel perante os adquirentes das unidades integrantes do
empreendimento mencionado na Letra “D1” pela concluséo da edificagio do citado

empreendimento e por eventuais prejuizos sofridos pelos adquirentes em
decorréncia de atraso injustificado da concluszo da obra:

d) se obriga a apresentar, na hipotese de dilagao do prazo de construgéo/legalizagao
previsto na Letra “B.8.2”, um dos seguintes documentos, indicado pela
engenharia da CAIXA, comprovando a comunicagéo aos adquirentes das unidades

integrantes do empreendimento mencionado na Letra “D1, nos termos do art. 43 da
Lei 4591/64:

» notificagao prévia e formal a todos os adquirentes, contemplando a justa causa
técnica, devidamente comprovada, da necessidade de repactuacdo do prazo
para conclusdo da obra, por meio da apresentacdo de Oficio contendo
declaraggo, com forma e teor livre, sob as penas da lei, de que realizou a
notificagdo de todos os adquirentes, cujos nomes, CPF e unidades adquiridas
devem estar relacionados ; ou

anuéncia prévia, formal e unanime dos adquirentes acerca do novo prazo repactuado
para concluséo da obra, caso ndo se comprove justa causa técnica.

27.4 VENDEDOR(ES) - Declara(m) expressamente sob as penas da lei que:

a) inexiste em seu(s) nome(s), com referéncia ao imovel transacionado, qualquer débito
de natureza fiscal ou condominial, bem como impostos, taxas e fributos, assumindo, em
carater irretratavel, a responsabilidade exclusiva por eventuais débitos de tal natureza que
possam ser devidos até a presente data;

b) inexiste qualquer ag&o de natureza real e pessoal reipersecutoria, assim como
qualquer 6nus de natureza real que vincule ou possa representar risco para o imével
objeto desta operacéo;

¢) no caso de pessoa(s) fisica(s), ndo estar(em) vinculado(s) a Previdéncia Social, quer
como contribuinte(s) na qualidade de empregador(es), quer como produtor(es) rural(is),
caso contrario ou no caso de VENDEDOR(ES) pessoa(s) juridica(s), sera apresentada, no
ato de registro deste contrato junto ao Cartério de Registro de Imoveis, a Certidao
Negativa de Débito — CND e a Certiddo de Quitagcdo de Tributos Federais administrados
pela Receita Federal;

d) esta(ao) isento(s) de responsabilidade decorrente de tutela, curatela ou testamentaria,
€ que nao responde(m) pessoalmente a quaisquer agbes reais, pessoais,
reipersecutorias, possessoérias, reivindicatérias, arrestos, embargos, depositos,
sequestros, protestos, faléncias, concordatas e/ou concursos de credores, dividas fiscais,
penhoras ou execugdes, nada existindo que possa comprometer o imével objeto da
presente transacgéo e garantia fiduciaria constituida em favor da CAIXA;

e) nos termos da Lei 8212/91 e do art. 135, lll, do Regulamento do Custeio da Previdéncia
Social aprovado pelo Decreto 90817/85 que o imovel ora comercializado n&o faz parte de
seu ativo permanente;

f) é ciente da vedagéo de cobranga ao(s) DEVEDOR(ES) de quaisquer outros valores
adicionais, em particular aqueles referentes a honorarios e custos de eventual
intermediac&o na venda.

27.5 DEVEDOR(ES) — O(s) DEVEDOR(ES) se responsabiliza(m) pelas declaragbes e
autorizagbes que consubstanciam condigdes prévias a assinatura deste contrato/ sob as
penas da lei, quais sejam:
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a) TEM CIENCIA DO METODO CONSTRUTIVO EMPREGADO PARA EDIFICACAO DO
IMOVEL (ALVENARIA ESTRUTURAL OU ASSEMELHADO), COMPROMETENDO-SE A
OBSERVAR A RESTRICAO ESPECIAL DE USO, CONSISTENTE NA PROIBICAQO DE
ABERTURA DE PAREDES, INSTALACOES DIVERSAS E REMOCAO OU
DESLOCAMENTO DE PAREDES. ] '
b) TEM CIENCIA DE QUE A RESTRICAO ESPECIAL INDICADA NA ALINEA “A” E
NECESSARIA A SOLIDEZ E A SEGURANCA DO IMOVEL, BEM ASSIM QUE SUA
INOBSERVANCIA PODERA ACARRETAR PERIGO DE DESABAMENTO, PELO QUE
RESPONDERA NOS TERMOS DA LEI E DESTE CONTRATO.

c) inexisténcia de responsabilidade oriunda de tutela, curatela ou testamentaria,
porventura a seu encargo;

d) auséncia de quaisquer dnus judiciais ou extrajudiciais incidentes sobre o imével
alienado fiduciariamente,

e) inexisténcia em seu(s) nome(s), referentemente ao imoével objeto deste contrato, de
qualquer débito de natureza fiscal ou condominial, assumindo, em carater irretratavel, a
responsabilidade exclusiva por eventuais débitos de tais naturezas que possam ser
devidos até a presente data;

f) inexisténcia de qualquer acao de natureza real e pessoal reipersecutoria e de qualquer
onus de natureza real que vincule ou possa representar risco para o imével objeto desta
operacao;

g) ndo esta(ao) vinculado(s) a Previdéncia Social, quer como contribuinte(s) na qualidade
de empregador(es), quer como produtor(es) rural(is), caso contrario, apresentara(ao), no
ato de registro deste contrato, ao Registro de Imdveis, a Certiddo Negativa de Débito —
CND;

h) no tocante ao IPTU e as quotas condominiais incidentes até esta data, ofs)
DEVEDOR(ES) declara(m)-se subsidiariamente responsavel(is) pelo pagamento de
quaisquer débitos apurados, assumindo, perante a CAIXA, a responsabilidade pelo
pagamento, caso o(s) VENDEDOR(ES) ndo cumpra(m) com a obrigacdo de pagar
diretamente, ressalvado o seu direito de cobranca em regresso, observando-se, sempre,
0 que a respeito dispde o presente contrato contratual;

i) reconhece a prioridade do crédito da CAIXA, renunciando aos direitos e privilégios que
a lei lhe conferir;

j) tem ciéncia de que as despesas em reconhecimento de firmas, registros, averbagées,
impostos, taxas, emolumentos, custas e outros provenientes deste Contrato correm por
sua conta exclusiva;

k) estar(em) ciente(s) de que recebera(do) o Manual do Proprietario, da CONSTRUTORA,
no ato do recebimento do imovel descrito na Letra “D”;

l) que a eventual constatacdo da falsidade das declaragées prestadas, ou os fatos
decorrentes de sua conduta que importem na modificacdo das condigGes observadas
neste contrato para o enquadramento no PMCMV importardo no seu imediato
desenquadramento do referido programa e lhe atribuirdo o dever de ressarcir o FGTS
pelas despesas referentes aos valores de desconto recebidos;

m)nao ser(em) titulares de financiamento habitacional ativo em qualquer municipio do
territorio nacional;

n) ndo ser(em) proprietario(s), cessionario(s) ou promitente(s) comprador (es) de imével
residencial, sem financiamento ou ja quitado, localizado no atual local de domicilio e nem
no municipio do imével objeto deste contrato;

o) ndo ser(em) detentor(es) de contrato com origem de recursos do Fundo de
Arrendamento Residencial (FAR), no Pais, e que ndo recebeu(ram) subsidios diretos ou
indiretos com recursos orcamentarios da Unido para aquisicdo de moradia;
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p) o imovel ora adquirido se destina a sua residéncia, de sua familia e de seus

dependentes;

27.5.1 O(s) DEVEDOR(ES) declara(m), para obtengdao de desconto destinado ao

pagamento de parte da aquisicdo do imével efou desconto para redugéo no valor das

prestagbes, se houver, que:

) ndo recebeu(ram), a partir de 02/05/05, como beneficiario(s) de descontos habitacionais

concedidos com recursos do FGTS nos termos da Resolugao do Conselho Curador do

FGTS 702/12, suas alteragdes e aditamentos; ou

I} tendo recebido os descontos mencionados no Inciso anterior a partir de 02/05/05, nao

faz(em) jus a recebé-los no presente financiamento;

[} concorda(m) com a aplicagao da taxa de juros sem descontos e com o pagamento da

taxa de administragao, constantes na Letra “B.11.2".

27.5.2 O(s) DEVEDOR(ES) declara(m) ainda, para os fins especificos da Lei 11977/09 e

Decreto 7499/11 que regulamentam o Programa Minha Casa Minha Vida:

I) que o imdvel objeto do presente contrato é o primeiro imovel residencial por ele (s)

adquirido;

I) que tem (t€m) ciéncia de que a redugao de custas e emolumentos prevista na Lei
\ 11977/09 e Decreto 7499/11, incidira unicamente sobre o registro e demais atos relativos

ao primeiro imével residencial adquirido ou financiado no ambito do PMCMV:

l1l) que tomou(aram) conhecimento da vedagao legal contida no art. 36 da Lei 11977/09,

pela qual fica(m) impedidos, pelo prazo de quinze anos contados da presente data, de

promover o remembramento do lote sobre o qual esta (sera) construida o imével descrito

e caracterizado no presente contrato;

27.5.3 O(s) DEVEDOR(ES) declara{m) que tem ciéncia que sem prejuizo das sangoes

legais aplicaveis, a falsidade das declaragdes previstas nesta clausula, gerara

dentre outras, as seguintes consequéncias:

1) perda do direito a cobertura do FGHAB;:

I) obrigacdo de restituir a sua conta vinculada os valores do FGTS que tenham sido

utilizados na presente operagio e,

lll) vencimento antecipado da divida conforme previsto no item 10.

IV) ndo havera cobertura para os riscos de invalidez permanente decorrentes e/ou

relacionados a doenga manifesta em data anterior & assinatura do contrato de

financiamento, de conhecimento do segurado e ndo declarada na proposta do

financiamento, bem como decorrentes de eventos comprovadamente resultantes de

acidente pessoal, ocorrido em data anterior a data de assinatura deste contrato.

27.5.4 O(s) DEVEDOR(ES), em fungdao da utilizagdo dos recursos da Conta

Vinculada do FGTS, autoriza(m) a CAIXA e o Agente Operador do FGTS a

divulgacdo das informagdes vinculadas a presente contratacio necessarias ao

acompanhamento das operagdes com recursos do FGTS pelo Conselho Curador do

FGTS, Ministério do Trabalho e Emprego, Ministério das Cidades, Agente Operador

e 6rgaos de controle interno e externo da Unido.

27.6 DAS PARTES - As partes, em comum acordo, declaram que:

a) comunicardo a CAIXA quaisquer ocorréncias que possam, direta ou indiretamente,

afetar os imoveis, notadamente a mudanga de sua numeragéo ou identificagéo, durante a

vigéncia deste Contrato;

b) reconhecem que o presente contrato se subordina as normas legais e regulamentos

presentes, podendo vir a ser alterado por legislagdo posterior, ndo podendo ser alegado

direito adquirido contra tais modificagdes;

v

MO 30.229 CONTRATO N° 855553519392 — FLS. 19

)

fls. 28m

Ll

original, éiiglaﬁ
, acesse o site http

MILIA BARUFFI VALENTE e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 14/07/2025 as 10:46 , sob o nimero WRPR25703981034

digitalmente por MARINA )28
s:/lesaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1029938-62.2020.8.26.0506 e codigo FIVAy2wW.

Este documento é copia do
Para conferir o original, a



)

-/

"

fls. 281

CAIX A

CAIXA ECONOMICA FEDERAL

c) séo verdadeiras todas as declaragbes feitas no corpo deste Contrato, bem como as
declaragdes que consubstanciaram as condigbes prévias a assinatura deste Contrato, as
quais ratifica;

d) a tolerancia por qualquer dos contratantes quanto a alguma demora, atraso ou omissao
da outra parte no cumprimento das obrigagbes ajustadas neste contrato, ou a néo
aplicacao, na ocasidao oportuna, das cominagdes aqui constantes, ndo acarretara o
cancelamento das penalidades, nem dos poderes ora conferidos, podendo ser aplicadas
aquelas e exercidos estes, a qualquer tempo, caso permanegam as causas;

e) comunicarao a CAIXA eventuais impugnagao ao presente Contrato;

f) dispensam a apresentagdo dos documentos enumerados no Decreto 93240/86,
inclusive as certides fiscais e de feitos ajuizados, substituindo-as pela Certidao Negativa
de Onus Reais e Reipersecutdrias, apresentando-se, neste ato, o comprovante de
recolhimento do Imposto de Transmissédo de Bens Imoéveis (ITBI), que fica fazendo parte
integrante deste para fins de direito;

g) quando for expressamente previsto pela Legislagdo Estadual, as certiddes fiscais e
efeitos ajuizados deverdo ser apresentadas para o registro, sem prejuizo de outras
exigidas pelo Registro de Iméveis;

h) estdo cientificadas da possibilidade de obtencgédo prévia no site do www.tst.jus.br da
Certiddo Negativa de Déebitos Trabalhistas (CNDT), regulada pela Lei 12440/11;

i) autorizam a CAIXA a fornecer os dados pessoais e bancarios sempre que solicitado
pelos seguintes 6rgaos e independentemente de autorizacao judicial: policia civil e
federal; Ministério Publico Estadual e Federal; Controladoria Geral da Unido — CGU e
Tribunal de Contas da Unido — TCU.

j) autoriza(m) a CAIXA e o Agente Operador do FGTS divulgar informacgdes vinculadas a
presente contratagado necessarias ao acompanhamento das operag¢des com recursos do
FGTS pelo Conselho Curador do FGTS, Ministério do trabalho e Emprego, Ministério das
Cidades, Agente Operador e 6rgéos de controle interno e externo da Unido.

28 CERTIDOES APRESENTADAS - As partes apresentam neste ato o comprovante de
recolhimento do ITBI — Imposto sobre a Transmissdo de Bens Imoveis, as certidoes
fiscais, de propriedade e de 6nus reais (art. 1°, § 2° da Lei 7.433/85).

+ 29 DISPENSA DE CERTIDOES - O(s) DEVEDORE(S) declara(m) que dispensa(m) a

~ apresentagdo da certiddo fiscal em relagdo ao imével nos termos do art. 2°, § 2°, do
Decreto 93.240/86.

{30 ENQUADRAMENTO - A CAIXA atesta que o(s) DEVEDOR(ES) comprovou(aram)
mediante documentacdo e declaragdes pessoais, o atendimentio aos requisitos e as
condi¢cdes exigidas pela Lei 11977/09, para enquadramento da presente operagdo ao
PMCMV, tanto no que se refere as caracteristicas do tomador quanto as caracteristicas
do imével.

31 COMUNICAGAO COM OS DEVEDORE(S) — Os DEVEDORE(S) autorizam a CAIXA a
enviar-lhes informacdes referentes a este contrato, bem como outras informacgées que
julgar pertinentes, aos enderegos que constam em suas informagdes cadastrais, por
quaisquer meios de comunicac¢ao, inclusive SMS.

31.1 E de responsabilidade do(s) DEVEDOR(ES) informar(em) imediatamente a CAIXA,
eventual alteracao referente a titularidade, nimero do aparelho celular, cancelamento do
contrato de telefonia junto a operadora, e outras referentes a seus dados.

32 AQUIESCENCIA DO CONTEUDO CONTRATUAL - O(s) DEVEDOR(ES) declara(m),
que teve(tiveram) prévio conhecimento do contrato, por periodo e modo suficientes para o
pleno conhecimento das estipulacdes previstas, as quais reputa(m) claras e desprovidas
de ambiguidade, dubiedade ou contradigdo, estando ciente(s) dos direitos e obrigagtes
contratuais.
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33 OUTORGA DE PROCURAGOES - Havendo dois ou mais DEVEDOR(ES), todos se
declaram solidariamente responsaveis pelas obrigages assumidas perante a CAIXA e
constituem-se procuradores reciprocos, até o cumprimento de todas as obrigagdes deste
contrato com poderes irrevogaveis para foro em geral e os especiais para requerer,
concordar, recorrer, transigir, receber e dar quitacdo, desistir, receber citagdes,
notificagGes, intimagdes, inclusive de penhora, leildo ou praga, embargar, enfim, praticar
todos os atos necessarios ao bom e fiel desempenho do presente mandato.
34 MANDATO - O(s) DEVEDOR(ES) outorga(m) procuragao por meio deste contrato a
CONSTRUTORA, com poderes expressos para: |) representa-lo (s) perante o Registro de
Imoveis competente para a pratica dos seguintes atos: (a) confirmar o registro da
incorporagé@o, desde que nao alteradas as condi¢des originais da incorporagao; (b)
efetivar, no momento proprio, o registro da instituigao, divisao, especificagéo e convencgéo
do condominio; (c) proceder a a oportuna averbacao das construgdes; Il) representa-lo(s)
perante as empresas concessionarias de servigos plblicos e 6rgaos licenciadores, para
solicitar e autorizar as instalagdes e ligagdes destes no empreendimento e na unidade
auténoma objeto desta contratagdo, podendo, inclusive, autorizar a instituicdo de
servidées essenciais & construgdo da infraestrutura do empreendimento contratado e
desde que nao importem em alteragéo das caracteristicas basicas do empreendimento e
da unidade habitacional ora adquirida e lll) representa-lo(s) perante a municipalidade,
seus orgaos e entidades para efetuar a inscricao fiscal da unidade auténoma objeto desta
contratacgao.
34.1 A execugao desses atos esta limitada a fracdo ideal de terreno, a unidade auténoma
e respectivas areas comuns objeto desta contratacao.
34.2 Os atos especificados ndo sao de interesses exclusivos da CONSTRUTORA, a qual
pratica-los-4 com o Unico intuito de viabilizar a entrega das unidades habitacionais em
condigbes de habitabilidade e em prazo razoavel, e nem implicam em constituicdo de
responsabilidades ao(s) DEVEDOR(ES).
343 Os DEVEDOR(ES) declaram que concordam com o presente mandato, podendo, a
qualquer tempo, manifestar-se pela sua revogacéo.
35 REGISTRO - O(s) DEVEDOR(ES) apresentar(@o) a CAIXA o contrato registrado em
ate 30 (trinta) dias corridos, a contar da data de sua assinatura, sendo que apos este
prazo é facultado & CAIXA considerar vencida antecipadamente a divida ou registrar o
contrato, para posterior reembolso pelo(s) DEVEDOR(ES).
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< o
Y N

MO 30.229 CONTRATO N° 855553519392 — FLS. 21

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por MARINA EMILIA BARUFFI VALENTE e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 14/07/2025 as 10:46 , sob o nimero WRPR25703981034

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1029938-62.2020.8.26.0506 e codigo FIvAy2wW.



fls. 283

A <

CAIXA ECONOMICA FEDERAL

imével residencial adquirido ou financiado, no d&mbito do PMCMYV séo reduzidos de acordo

?5.1 As custas e emolumentos decorrentes do registro e demais atos relativos ao primeiro

com as disposicGes do art. 43 da Lei 11.977/09.
36 NOVACAO — Nao configurara novacéo a regularizagao de débitos em atraso.
37 FORO - Segéao Judiciaria da Justica Federal da localidade do imovel objeto da garantia.

‘ INFORMAGOES ADICIONAIS/ RESSALVAS:
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E por estarem assim de pleno acordo com as clausulas, termos e condicbes deste
Instrumento, assinam o presente em 4 (quatro) vias de igual teor, juntamente com as
testemunhas.

" 12 Oficial de Registro de Iméveis de Ribeirdo Preto
Resumo de atos praticados do Registro de Iméveis

RIBEIRAO PRETO/SP, 23 de outubro de 2015 Prenotado no Livro 01 sob o n® 400.431 em 11/11/2015
e Registrado em 25/11/2015.
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Anexo | — Direitos e Deveres do seu Contrato

CONHECA OS DIREITOS E DEVERES DO SEU CONTRATO

Vocé sabia que pode perder sua moradia no Programa Minha, Casa Minha Vida ou o
dinheiro pago nas prestagées caso deixe de cumprir as clausulas do contrato que
assinou? Por isso, é importante ler com bastante atencdo o contrato e conhecer cada
direito e dever que vocé possui. )

A GARANTIA DA DiVIDA E O SEU IMOVEL c{_(‘
No Programa Minha Casa Minha Vida, o seu imével & dado como garantia de pagamento

ao financiamento feito com a CAIXA. Isso significa que vocé pode morar na casa com a
sua familia, durante o tempo em que durar o contrato, mas nédo pode vender, alugar,
deixar de pagar as prestagdes ou descumprir as regras até que o contrato dessa casa
termine ou vocé pague toda a divida.

VOCE PODE PERDER O IMOVEL ADQUIRIDO NO PROGRAMA MINHA, CASA MINHA
VIDA

Isso pode acontecer quando vocé atrasa o pagamento de duas ou mais prestagbes.
Nesse caso, a divida é cobrada toda de uma vez e vocé ndo pode comprar outro imovel
com os descontos e vantagens do Programa Minha Casa Minha Vida. Por isso, quando
tiver qualquer problema para pagar as prestagées, procure a CAIXA imediatamente.

SUA CASA NOVA POSSUI COBERTURA DO FGHAB

Os financiamentos habitacionais do Programa Minha Casa, Minha Vida, com recursos do
FGTS, contam com a cobertura do FGHab (Fundo Garantidor da Habitagdo Popular).
Esse fundo tem por finalidade conceder as seguintes garantias:

10:46 , sob o numero WRPR25703981034
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. Quitagéo total ou parcial do saldo devedor do financiamento habitacional em caso
de Morte e Invalidez Permanente (MIP) do comprador ou dos compradores;

. Pagamento de despesas para recuperagao de Danos Fisicos no Imovel (DFI);

. Concessédo de empréstimo aoc comprador ou aos compradores para pagamento de

prestacées do financiamento habitacional em caso de desemprego e redugéo
temporaria da capacidade de pagamento.
O valor do FGHab vai de 2% a 7,14% sobre o valor da prestacao e deve ser pago junto
com a prestagdo habitacional. Esse valor pode ser reajustado conforme o aumento da
idade, mas nao pode ultrapassar 7,14%.
Veja como funciona:
1. O FGHab assume as despesas de recuperacgao relativas a Danos Fisicos no Imoével
(DFI) em consequéncia de incéndio ou explosdo, inundagédo ou alagamento,
destelhamento causado por ventos fortes ou granizos e desmoronamento total ou parcial.
2. O comprador, seu sucessor ou herdeiro pode solicitar a quitagdo do imovel nos
seguintes casos:

. Morte do comprador em nome de quem esteja o imével;

. Invalidez permanente que impega o desempenho de trabalho habitual de forma
definitiva, desde que nao esteja recebendo auxilio-doenca.

Atencao:

. Quando o imével & financiado por mais de uma pessoa (composi¢cao da renda), a
quitagdo pode ser apenas parcial;

. Nao ha cobertura para os riscos de invalidez permanente decorrente e/ou

relacionada a doengca manifesta em data anterior a assinatura do contrato de
financiamento, de conhecimento do comprador e nao declarada na proposta do
financiamento ou decorrente de eventos comprovadamente resultantes de
acidente pessoal ocorrido em data anterior a data de assinatura do contrato.

MO 30.229 CONTRATO N° 855553519392 — FLS. 1 M
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3. O comprador pode solicitar & CAIXA a concessédo de empréstimo por conta do FGHab
para pagar prestagdes nos seguintes casos:

. Perda de mais de 30% da renda familiar, na data da solicitagdo do comprador para
a concessao do empréstimo por conta do FGHab;

. Perda do emprego.

O empréstimo por conta do FGHAB pode ser usado por quem:

. Ja pagou seis ou mais prestagées do contrato:

. Esta em dia com todas as prestagdes nos meses anteriores 4 solicitagéo;

. Solicita por escrito o “empréstimo” a CAIXA, comprovando o desemprego ou a
perda de renda;

. Fique atento: o requerimento deve ser refeito a cada trés prestagbes cobertas pelo
FGHab.

Lembre-se:

. Cada vez que vocé utiliza o FGHab por perda de renda ou desemprego, deve
pagar 5% do valor do encargo mensal;

. O FGHab, em caso de desemprego ou perda de renda familiar, pode ser utilizado

pelo prazo maximo de 36 meses. Esse prazo sera calculado de acordo com a
renda familiar bruta;

. As prestagbes pagas pelo fundo deveréo ser pagas por vocé com juros e correcao
monetaria no final do periodo de utilizagdo ou apés 12 meses contados da ultima
prestacao assumida pelo FGHab (o que ocorrer primeiro). Em caso de
impossibilidade de pagamento imediato, a CAIXA pode parcelar ou inserir o valor
da divida no final do contrato (a data final do contrato sera adiada).

Como acionar a cobertura do FGHab:

Em caso de MIP, DFI ou Perda de Renda, a CAIXA deve ser informada para acionar o

pedido de cobertura junto & Administradora do FGHab.

ATRASO NO PAGAMENTO DAS PRESTAGOES

Caso haja atraso no pagamento das prestagées, os valores serdo acrescidos de multa de

2% ao més e de juros de 0,033% por dia de atraso.

REAJUSTE ANUAL DO CONTRATO

O contrato prevé a corregédo mensal do saldo devedor pelo mesmo indice de corregéo

monetaria das contas vinculadas do FGTS e o recalculo anual da prestagcdo de

amortizagao nos dois primeiros anos, com a possibilidade de recalculo trimestral.

E importante informar que os reajustes do contrato nio dependem do reajuste dos

rendimentos dos devedores.

PROBLEMAS NA CONSTRUGAO

Quando o imoével é escolhido diretamente pelo comprador, a responsabilidade pelos vicios

construtivos € da construtora e nao da CAIXA. Caso vocé entre em contato com a

construtora e nao obtenha resposta, procure a CAIXA.

Em casos assim, vocé também pode procurar o PROCON, seu advogado ou a Defensoria

Publica da Uniédo ou dos Estados.

AVISOS FINAIS

Quando tiver davidas sobre o contrato, procure a CAIXA, a Defensoria Publica da Uniao e

dos Estados ou seu advogado para receber todas as informagbes necessarias.

e
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Proc. 537.719/2023
CERTIDAO

Certifico que o devedor fiduciante Luis Carlos de Mello FOI NOTIFICADO via edital, nos dias
07, 08 e 09 e 10 de julho de 2023. Certifico mais que o prazo para pagamento do débito de
responsabilidade do fiduciante (15 dias uteis) e das demais despesas a que deu causa expirou
em 31 de julho de 2023. Ribeirdo Preto, 01 de agosto de 2023. Eu, Joseane Soares Forggia
Carrocini, escrevente, digitei, imprimi e assino.

DECISAO

Vistos, etc...

Intime-se a CREDORA, por e-mail ou via ONR, para requerer, ante a certiddao acima,
o que entender de direito. Optando pela consolidagao da propriedade, os casos previstos
no art. 26-A, §1°, da lei 9.514/1997, deverao observar o prazo de 30 dias uteis, bem como
sera necessario apresentar:

a) requerimento solicitando a consolidagido da propriedade em nome da CREDORA
em virtude do nao cumprimento das obrigagdes contratuais;

b) o valor pelo qual esta sendo consolidado o imével em nome da CREDORA;

c) recolhimento do ITBI ao Municipio, e

d) depésito dos emolumentos da averbacdo de consolidacdo, caso seja esse o
interesse.

Confirmando-se o pedido de consolidagido, extraiam-se cépias dos documentos
DIGITALIZADOS para juntada nestes autos.

Por fim, intime-se a credora para apresentar planilha de projecdo de débitos
atualizada, dada a possibilidade de purgagcdo da mora até a data da consolidagdao nos
casos previstos pelo art. 26-A, § 2°, da lei 9.514/1997.

Ribeirdo Preto/SP, 01 de agosto de 2023.

Joseane Soares Forggia Carrocini

Escrevente autorizada

EMOLUMENTOS
Ao Oficial.................. R$ 40,91.
Ao Estado................. R$ 11,63.

A Sec. da Fazenda....R$ 6,00.
ISSQN (2%)......oven.... R$ 0,82.
Ao Registro Civil........ R$ 2,15.
Ao Trib. de Justica.....R$ 2,81.
Ao Min. Publico......... R$ 1,96.
Serventias................ R$ 1,96.
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MANIFESTO DE
ASSINATURAS

Cadigo de validagdo: VYNNU-227VN-QAQEM-BLSRN

Documento assinado com o uso de certificado digital ICP Brasil, no Assinador
Registro de Imoveis, pelos seguintes signatarios:

Joseane Soares Forggia Carrocini (CPF 310.019.538-86)

Para verificar as assinaturas, acesse o link direto de validagao deste documento:

https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/VYNNU-227VN-QAQEM-BLSRN

Ou acesse a consulta de documentos assinados disponivel no link abaixo e informe
o codigo de validagao:

https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate
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Proc. 559.033/2024
CERTIDAO

Certifico que o devedor fiduciante Luis Carlos de Mello FOI NOTIFICADO via edital, nos dias
02, 03 e 06 de maio de 2024. Certifico mais que o prazo para pagamento do débito de
responsabilidade do fiduciante (15 dias uteis) e das demais despesas a que deu causa expirou
em 27 de maio de 2024. Ribeirdo Preto, 28 de maio de 2024. Eu, Joseane Soares Forggia
Carrocini, escrevente, digitei, imprimi e assino.

DECISAO

Vistos, etc...

Intime-se a CREDORA, por e-mail ou via ONR, para requerer, ante a certiddao acima,
o que entender de direito. Optando pela consolidagao da propriedade, os casos previstos
no art. 26-A, §1°, da lei 9.514/1997, deverao observar o prazo de 30 dias uteis, bem como
sera necessario apresentar:

a) requerimento solicitando a consolidagdo da propriedade em nome da CREDORA
em virtude do nao cumprimento das obrigagdes contratuais;

b) o valor pelo qual esta sendo consolidado o imével em nome da CREDORA;

c) recolhimento do ITBI ao Municipio, e

d) depésito dos emolumentos da averbacdo de consolidacdo, caso seja esse o
interesse.

Por fim, intime-se a credora para apresentar planilha de projecdo de débitos
atualizada, dada a possibilidade de purgacdo da mora até a data da consolidagdao nos
casos previstos pelo art. 26-A, § 2°, da lei 9.514/1997.

Ribeirdo Preto/SP, 28 de maio de 2024.

Joseane Soares Forggia Carrocini

Escrevente autorizada

EMOLUMENTOS
Ao Oficial.................. R$ 42,22,
Ao Estado................. R$ 12,00.

A Sec. da Fazenda....R$ 6,18.
ISSQN (2%).......c....... R$ 0,84.
Ao Registro Civil........ R$ 2,22.
Ao Trib. de Justiga.....R$ 2,90.
Ao Min. Publico.......... R$ 2,03.
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MANIFESTO DE
ASSINATURAS

Cédigo de validacao: ADNB5-PFMGM-PSZMG-TGXQZ

Documento assinado com o uso de certificado digital ICP Brasil, no Assinador
Registro de Imoveis, pelos seguintes signatarios:

Joseane Soares Forggia Carrocini (CPF 310.019.538-86)

Para verificar as assinaturas, acesse o link direto de validagao deste documento:

https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/ADNB5-PFMGM-PSZMG-TGXQZ

Ou acesse a consulta de documentos assinados disponivel no link abaixo e informe
o codigo de validagao:

https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate
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Proc. 582.039/2025
CERTIDAO

Certifico que o devedor fiduciante, Luis Carlos de Mello FOI NOTIFICADO via edital, nos dias
21, 22 e 23 de maio de 2025. Certifico mais que o prazo para pagamento do débito de
responsabilidade do fiduciante (15 dias uteis) e das demais despesas a que deu causa expirou
em 13 de junho de 2025. Ribeirdo Preto, 16 de junho de 2025. Eu, Joseane Soares Forggia
Carrocini, escrevente, digitei, imprimi e assino.

DECISAO

Vistos, etc...

Intime-se a CREDORA, por e-mail ou via ONR, para requerer, ante a certidao acima,
o que entender de direito. Optando pela consolidagao da propriedade, os casos previstos
no art. 26-A, §1°, da lei 9.514/1997, deverao observar o prazo de 30 dias uteis, bem como
sera necessario apresentar:

a) requerimento solicitando a consolidagao da propriedade em nome da CREDORA
em virtude do ndao cumprimento das obrigagoes contratuais;

b) o valor pelo qual esta sendo consolidado o imével em nome da CREDORA;

c) recolhimento do ITBI ao Municipio, e

d) depésito dos emolumentos da averbagdo de consolidagido, caso seja esse o
interesse.

Por fim, intime-se a credora para apresentar planilha de proje¢cao de débitos
atualizada, dada a possibilidade de purgacdo da mora até a data da consolidagdo nos
casos previstos pelo art. 26-A, § 2°, da lei 9.514/1997.

Ribeirdo Preto/SP, 16 de junho de 2025.

Joseane Soares Forggia Carrocini

Escrevente autorizada

EMOLUMENTOS
Ao Oficial.................. R$ 44,20.
Ao Estado................. R$ 12,56.

A Sec. da Fazenda....R$ 6,48.
ISSQN (2%).....cveenee. R$ 0,88.
Ao Registro Civil........ R$ 2,33.
Ao Trib. de Justica.....R$ 3,03.
Ao Min. Publico.......... R$ 2,12.
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MANIFESTO DE
ASSINATURAS

Cadigo de validagcao: U9R3N-UHNBM-SNAQ8-WMWWM

Documento assinado com o uso de certificado digital ICP Brasil, no Assinador ONR,
pelos seguintes signatarios:

Joseane Soares Forggia Carrocini (CPF ***.019.538-**)

Para verificar as assinaturas, acesse o link direto de validagao deste documento:

https://assinador.onr.org.br/validate/U9R3N-UHNBM-SNAQ8-WMWWM

Ou acesse a consulta de documentos assinados disponivel no link abaixo e informe
o cédigo de validacao:

https://assinador.onr.org.br/validate
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