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1. IDENTIFICACAO

Processo 1035934-41.2020.8.26.0506

Parte exequente Condominio Parque das Roseiras

Responsavel pelo Laudo Rafael Cavalini Baldin

Pe executada Luana Gerardi Crispim

Tipo de processo Execucao de Titulo Extrajudicial

Tribunal de Justi¢a de Sao Paulo — 8* Vara Civel
da Comarca de Ribeirao Preto.

2. OBJETIVO E OBJETO

2.1 OBJETIVO

Solicitante

Este laudo de avaliagdo teve como objetivo avaliar um imdvel com
padrdo simples conforme o valor de mercado. Dentro da area de Avaliagdes de Imdveis,
define-se "valor de mercado" como sendo a quantia mais provavel pela qual se
negociaria voluntariamente e conscientemente um bem, numa data de referéncia, dentro
das condi¢des do mercado vigente.

Este laudo técnico segue os preceitos das normas da ABNT:
-NBR 13.752/96 — “Pericias de Engenharia na Construcao Civil”
-“Normas Basicas para pericias de Engenharia do IBAPE/SP 2015”

O responsavel técnico por este laudo ¢ o Engenheiro Civil Rafael

Cavalini Baldin CREA 5069416980, legalmente habilitado e podendo exercer as suas
fungoes.

2.2 OBJETO

O objeto desta avaliacdo técnica ¢ um apartamento com padrdo simples
localizado em area de uso misto com predominancia residencial.
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3. PREMISSAS PARA AVALIACAO

Este laudo fundamenta-se no que estabelecem as normas técnicas da
ABNT, Avaliacdes de bens, registradas no INMETRO como NBR 14653 — Parte 1
(Procedimentos Gerais) e Parte 2 (Imdveis Urbanos), o detalhamento e interpretagcdo das
especificagdes constantes das Normas da ABNT sao discutidos e apresentados através
de estudos analiticos pelo Instituto Brasileiro de Avaliagcdes e Pericias de Engenharia -
IBAPE. Para as andlises estatisticas aqui dispostas, foi empregado o software INFER-32

Considerou-se, como premissa, para efeito de avaliacdo, o bem livre de
hipotecas, arrestos, usufrutos, penhores, passivos ambientais ou quaisquer Onus ou
problemas que prejudiquem o bom uso ou comercializagdo. A documentacio fornecida
para a elaboracao deste laudo ¢ considerada suficiente. O valor aqui atribuido se refere a
finalidade especifica deste laudo, ou seja, Valor de Mercado, ndo podendo servir de
base para outras finalidades, pois para tanto os critérios de avaliagdo bem como os
valores deverdo ser reanalisados.

4. CARACTERISTICAS DA REGIAO E DESCRICAO DO IMOVEL

4.1 CARACTERISTICAS DA REGIAO

Uma regido de uso misto com predomindncia residencial, com alta
densidade de ocupagdo. O local ndo estd sujeito a enchentes. A regido conta com
abastecimento de agua, energia elétrica, telefone, iluminacao publica. Além disso, esta
disponivel para o uso sistema de coleta de esgoto, guias e sarjetas, transporte coletivo e
coleta de aguas pluviais.

A regido conta em suas proximidades com polos de lazer, educacdo,
cultura e seguranga, estando proximo a farméacias, supermercados, bares e escolas.

4.2 DESCRICAO DO IMOVEL

Esta avaliagao foi realizada no dia 17/09/2024.

Através da vistoria realizada, verificou-se tratar de um apartamento com
41,85 m? de area privativa, com a seguinte disposicao interna: Dormitorio (2), banheiro
social (1), sala de estar/jantar (1), Cozinha (1), Area de Servico (1)

O imovel estd localizado em uma érea urbana, cuja infraestrutura é:
"Guias e Sarjetas", "lluminacdo Comunitaria", "Pavimenta¢do Asfaltica ou
Equivalente", "Rede Coletora de Esgoto Sanitario", "Rede Coletora Pluvial", "Rede de
Abastecimento de Agua Potavel", "Rede de Energia Elétrica”. Os dados do imével,
retirados da matricula n® 178.938 registrada no “1° Oficial de Registro de Imoveis”,
estao listados na tabela a seguir
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Area total: 93,216 m?
Area privativa: 41,85 m?
Area comum: 51,366 m?2
Fracgao Ideal 0,3226279%

5. DIAGNOSTICO DE MERCADO

Para a tipologia de imdvel neste laudo aqui abordado, para venda,
pode-se considerar o mercado imobilidrio como tendo nivel de ofertas muito alto e
liquidez baixa.

A regido estd saturada de imoéveis, que possuem uma ocupagiao por
muitas vezes temporaria. Deste modo, ha uma quantidade infinddvel de imoveis para
venda.

Este diagnoéstico foi retirado de longa pesquisa com corretores em
renomadas imobiliarias da cidade. Com esse diagnoéstico, a venda do imovel pode levar
a média de um ano e seis meses a dois anos.

6. METODOLOGIA UTILIZADA E CALCULO DO VALOR DE MERCADO

6.1 DA METODOLOGIA UTILIZADA

A metodologia utilizada trata-se do Método Comparativo Direto de
Dados de Mercado, de acordo com NBR 14.653 — Partes 1 e 2, esta metodologia
avaliatoria deve ser fincada em pesquisa de mercado envolvendo, além dos precos
comercializados e/ou ofertados, as demais caracteristicas e qualidades que representem
influéncia no valor do imovel avaliando. O tratamento cientifico utilizado foi baseado
em estatistica inferencial, o que permitiu o célculo de estimativa de valor ndo
tendencioso, estabelecendo-se intervalos de confianga e submetendo os dados a testes de
hipoteses.

6.2 DO CALCULO
6.2.1 CONSIDERACOES IMPORTANTES

Os valores adotados foram determinados apds uma ampla pesquisa
junto ao mercado imobiliario, através de contatos com corretores, imobiliarias atuantes,
proprietarios e pessoas afins. As normas regulamentadoras afirmam que os dados
amostrais devem possuir os seguintes fatores de equivaléncia:
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a) Equivaléncia de Situagdo: da-se preferéncia a locais da mesma
situacdo geo-socioecondmica, da mesma regido e zoneamento.

b) Equivaléncia de Tempo: sempre que possivel, os elementos
comparativos devem apresentar contemporaneidade com a avaliagao.

¢) Equivaléncia de Caracteristicas: sempre que possivel deve ocorrer a
semelhanca com o imoével objeto da avaliagdo no que tange a situagdo, grau de
aproveitamento, caracteristicas fisicas, adequacao ao meio, utilizagao etc.

Foi entdo realizada uma pesquisa onde foram coletadas 24 (VINTE E
QUATRO) amostras as quais foram devidamente analisadas e 19 (DEZENOVE)
amostras foram selecionadas em fun¢cdo do grau de semelhanca com o imdvel
avaliando. O tratamento para alcangar a convicgdo do valor foi baseado em processo de
estatistica inferencial permitindo o célculo de estimativa de valor ndo tendencioso,
estabelecendo-se intervalos de confianca e submetendo os dados a testes de hipoteses.
De acordo com o estabelecido no enquadramento ao item 9.2.1 da NBR 14653 da
ABNT, apds a avaliagdo de todas as varidveis foram adotadas para o tratamento
estatistico das amostras e estimativas as variaveis serdo demonstradas abaixo:

Descricao das Variaveis

VARIAVEL DEPENDENTE :

* Valor unitario: Varidvel quantitativa
Resultado da divisdo entre o valor de venda (venda) e a area privativa do imdvel (area privativa) aplica-
se ao valor unitario real uma taxa de negociagao aplicada as transacdes de 10%, chamado “fator oferta”.

VARIAVEIS INDEPENDENTES :

+ AREA PRIVATIVA: VARIAVEL QUANTITATIVA

Caracteriza a area privativa do imovel. Possui crescimento negativo: quanto maior o imovel, menor seu
valor unitario.

Alcance da amostra: 42m? a 50m?

+ CONSERVACAO: VARIAVEL QUALITATIVA TIPO PONTO ALOCADO

Trata de caracterizar a conservagdo de cada imével. Possui crescimento positivo, o que significa que,
quanto maior a nota dada e consequentemente melhor estado de conservagdo, maior serd o valor unitario
do imédvel. Sendo:

REGULAR: 1

BOM: 2

REFORMADO: 3

« DORMITORIOS: VARIAVEL QUANTITATIVA (nio utilizada)

Caracteriza o imével quanto a quantidade de DORMITORIOS. Possui crescimento positivo: ha
tendéncia de valorizagdo quando o imével possui mais suites. Variavel sem importancia para a formagao
dos valores, portanto, ndo utilizada.

Limite amostral: 2 dormitoérios.
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6.2.2 MODELO DE AVALIACAO

Todo o modelo de avaliacido, incluindo explicacdes dos calculos,

pode ser verificado no ANEXO 1 deste laudo.

7 - RESULTADOS

Com base nos dados referentes ao imodvel avaliando e a equagdo
estimativa determinada em detrimento dos requisitos da NBR 14653 apresentada no

item anterior, com o intervalo de confianga em 80 % foram obtidos os seguintes

resultados para o imovel:

Atributos do imovel avaliando

Imovel Avaliando

Area privativa ‘
Estado de conservagdo ‘
Dormitorios ‘

Resultados do valor total do imovel avaliando para seu intervalo de

confianca

41,85
Regular
2

Valor Total

Valor Mdximo

Valor Médio (Valor de mercado)
Valor Minimo

Valor Adotado
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8. CONCLUSOES

Diante da quantidade de dados amostrais com valores em oferta, além

do diagndstico de mercado aqui apresentado, o presente laudo, perante todos os itens
expostos e fundamentados, conclui que o valor total do imo6vel avaliando ¢ de R$
121.357,08, que serd arredondado dentro da margem permitida pela NBR 14653, de

1%, para:

R$ 121.000,00

Cento e vinte e um mil reais.
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9. ENCERRAMENTO

Declaracao do perito, tendo em vista o codigo de ética profissional (Resolucdo n°
1002 - 26/11/2002 — CONFEA)

Este perito declara que o presente laudo obedece criteriosamente aos principios
que seguem abaixo:

a- Os imoveis objeto deste laudo foram inspecionados pessoalmente pelo
profissional que subscreve este laudo.

b- A confeccio deste laudo atendeu as técnicas mais exigentes da ABNT.

c- Fundamental para este profissional os principios do codigo de ética
profissional e das normas técnicas pertinentes as vistorias técnicas.

d- Este laudo é composto por 9 laudas numeradas de 1 a 9, com impressao frontal,
assinado digitalmente e ilustrado com os 4 anexos a seguir:

- ANEXO 1 - MODELO DA AVALIACAO

- ANEXO 2 - GRAU DE FUNDAMENTACAO E PRECISAO DO LAUDO.
- ANEXO 3 - MATRICULA DO IMOVEL AVALIANDO

- ANEXO 4 - AMOSTRAS DO MODELO

Ribeirdo Preto, 17 de setembro de 2024

(assinado digitalmente)
Rafael Cavalini Baldin
Engenheiro Civil
CREA/SP 5069416980
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Foto 1 - Entrada do iml 7

Foto 2 - Vista sala
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orio 1

Vista dormit
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Foto 4 - Vista dormitério 2

Foto 3



‘AL8AO43N 0BIP0d 8 9050°92°'8°'0202 TH-¥E6SE0T 0SSad0.d 0 awlojul ‘op*oluswNdogeIoualajuodLge/Bd/enbipeised/q snl-dsh fesay/:sdny as o assade ‘[eulblio o J118jJuod eled
T9Y¥6090/ FZHdHM OJawnu 0 gos ‘ 9G:ST Se #20Z/0T/EZ W ope|odolold ‘ojned 0es ap opeis3 op ednsne ap feungul @ NIATve INITYAYD 13v4vy Jod sjuawienbip opeuisse ‘[euiflio op eidgo 9 ojuswnoop 81s3

fls. 208

Pagina 11

RAFAEL CAVALINI BALDIN
ENGENHEIRO CIVIL / ENGENHEIRO
DE SAUDE E SEGURANGA

PROCESSO 1035934-41.2020.8.26.0506

- Vista cozinha.
Foto 6 - Vista banheiro. Azulejo até o teto apenas na area do box.
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Foto 5
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INFER 32 - Aria Sistemas de Informética Ltda.

Estatisticas Basicas

N° de elementos da amostra :19

N° de variaveis independentes 12

N° de graus de liberdade .16

Desvio padréo da regressao : 1,0684x10°

Variavel Média Desvio Padrao | Coef. Variagao

1V.U 3,1114x10* 2,8923x105 9,30%
Area 45,95 2,8180 6,13%
;'"(c°"se""aga° 1,1860 0,2555 21,55%

Nuamero minimo de amostragens para 2 variaveis independentes: 9.

Distribuicao das Variaveis

LhConss o

Coeficientes de Variacio

(elementos da amostra)

3 B
= ]
Yaragdo (%)
Dispersao dos elementos
Dispersiio
(elementos da amaostra)
anm

> ®
=

Amaostragem

Pagina 2

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por RAFAEL CAVALINI BALDIN e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 23/10/2024 as 15:56 , sob o0 nimero WRPR24706094461

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1035934-41.2020.8.26.0506 e cddigo 3RCIOa60.



'09e0|DHE 061p02 8 90G0°92°8°'0202 TH-YE6SE0T 0SSad04d 0 sawuojul ‘op*oluswndogeldualajuodiiqe/bd/enbipelsed/iq snl-dsh-fesa//:sdny aus o assaoe ‘[eulbLo 0 JIBJU0D eled
T9Y¥6090/ FZHdHM OJawnu 0 gos ‘ 9G:ST Se #20Z/0T/EZ W ope|odolold ‘ojned 0es ap opeis3 op ednsne ap feungul @ NIATve INITYAYD 13v4vy Jod sjuawienbip opeuisse ‘[euiflio op eidgo 9 ojuswnoop 81s3

fls. 211

Pagina 3

O]
°
]
~
©
S
o
‘\®©
3
e
<
o S
[)) -
S 3 —
n 2 =
nre nre
S Infer® 32 - Infer® 32 S o
amu = H ] O
- TR T i R b = o T R H 2 ) g
B I ' I I ' I ' I ' [~~1 ' ' I I I I f ' I iy 73 ~N— [
%) SRRt RUETECRT RN BE TRt TEt e LR S 3 - > 3 = g
s S P b gl & = HEREEREREN - T o 2
B = R REETEEEIPE I Lo PR EE R P B ) L R, R I e e | S = o
< 9 S @ A e e s g 9
_ Rl el B T % S ol e e T e g =
N B PN PN | N R ~ O E BoR ooow & [ e 9 =
o 3 el @ ¢ P o B c ) Fop] = R T T R R S ey s A 4
R B T E L & TACER IR RIS = = E i L R R O | 8 :
TS a] 2 W e 2 ° I 5 s 3
= £ Cl i i e as g s = T ) S JU S e N TP S Z &
= B w R e z > e b e e = s 5 g
] o |-|._.||.._.|-|1:|.1|.‘ﬂ.||.ﬁ|||_.||._||||_ ..... = U o ' ' ' . D ' ' ' U — 1] - Q
T 7] 1 1 1 = I 1 1 1 1 E ] i e R R - B, e S S = ® ©
iz T Sl T A o e s [ L S e R T R S R = o o] o5
£ Tl L |l e e e e e e @ = £ oh o ho8 He 6 o [FEa SN !
= = 5 ol ol M BT S - e 2
= | N e .= = RO g T
g IT | R O [ S o e e R N o s g o
< | el kil iRk i e R R w = T i o B ORI B : I - | I~
@ =8 ¢ i B | PR R i R SRR, R e @ <
St [ T ot | I SR N SN L © ] ' ' ' ' 1 f ' ' i o —
) Eerianw S s s - 00 RS E P 3 9 x
A A N e o ¢
2 T L e e = NN - s 9| 8
= c i o EEEe6q $ 5 B & &£ 8 8 H 5 & 8 B° s g 3
S B g g g 2 g =] ~
HEEEEEEREEE 5 588 3F 2§83 °F £ g 5
< r -
nAfL > opews Jajes, 2 b
[
S 3
§ 2
S >
X
0
o
@
AN
=
~
1
=)
=



fls. 212

INFER 32 - Aria Sistemas de Informética Ltda.

Regressores do Modelo
Intervalo de confianga de 80,00%.
Variaveis Coeficiente D. Padrao Minimo Maximo
Area b1 =3,1473x10° 9,0045x107 1,9436x10-6 4,3510x10-6
Conservagao | b2 =-9,6092x10° 9,9288x106 -1,0936x10 -8,2820x10°
Correlacio do Modelo
Coeficiente de correlagéo (r) .......... :0,9374
Valortcalculado ..........cceeevveveenene. 210,77
Valor t tabelado (t critico) ................. : 2,120 (para o nivel de significancia de 5,00 %)
Coeficiente de determinagéo (r?) ... :0,8787
Coeficiente r? ajustado .................... : 0,8635

Classificagao: Correlagao Fortissima

Analise da Variancia

Fonte de erro | Soma dos quadrados | Graus de liberdade | Quadrados médios | F calculado
Regresséo 1,3231x108 2 6,6159x10°° 57,95
Residual 1,8267x107° 16 1,1416x1071°
Total 1,5058x10® 18 8,3658x101°
F Calculado : 57,95
F Tabelado : 5,046 (para o nivel de significancia de 2,000 %)
Significancia do modelo igual a 4,7x10%%
Aceita-se a hipétese de existéncia da regressao.
Nivel de significancia se enquadra em NBR 14653-3 Regresséao Grau II.
Teste t das Correlacoes Parciais
Valores calculados para as estatisticas t:
V.U Area Conservagio
V.U o0 1,801 -7,668
Area 1,801 o -0,493
Conservagio -7,668 -0,493 o
Valor t tabelado (t critico): 2,120 (para o nivel de significancia de 5,00 %)
Significancia dos Regressores (bicaudal)
(Teste bicaudal - significancia 20,00%)
Coeficiente t de Student: t(critico) = 1,3368
Variavel Coeficiente | t Calculado | Significancia | Aceito
Area b1 3,522 0,3% | Sim
Conservagao b2 -9,751 3,9x10%% Sim
Os coeficientes sao importantes na formagao do modelo.
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Aceita-se a hipotese de B diferente de zero.
Nivel de significancia se enquadra em NBR 14653-3 Regressao Grau II.

Tabela de Residuos

INFER 32 - Aria Sistemas de Informética Ltda.

Residuos da variavel dependente 1/[V.U].

N° Am. Observado Estimado Residuo Normalizado | Studentizado
2 2,8282x104 2,7947x10* 3,3487x106 0,3134 0,3466
3 3,3691x10* 3,2286x10* 1,4056x10° 1,3155 1,3607
7 3,0718x10* 2,9521x10* 1,1973x10° 1,1205 1,1806
8 3,5555x10* 3,6496x10* -9,4143x106 -0,8810 -1,0332
9 2,9206x10* 2,9206x10* -5,3137x10° -4,9731x10* -5,2060x10*
10 3,7037x10* 3,7126x10* -8,9419x107 -0,0836 -0,1030
11 3,1649x10* 3,2286x10* -6,3617x106 -0,5953 -0,6158
12 2,9012x104 2,9521x10* -5,0930x10% -0,4766 -0,5022
13 3,0900x10* 3,2286x10* -1,3853x10° -1,2965 -1,3410
14 3,5897x10* 3,4608x10* 1,2888x10° 1,2062 1,5708
15 2,9350x10* 3,0712x10* -1,3622x10° -1,2749 -1,4049
16 3,2638x10* 3,2286x10* 3,5283x10% 0,3302 0,3415
18 2,9166x10* 2,7947x104 1,2186x10° 1,1405 1,2616
19 3,1746x10* 3,1095x104 6,5074x10% 0,6090 0,7677

20 2,8228x10* 2,9521x10* -1,2933x10° -1,2104 -1,2753
21 2,6666x10* 2,7947x104 -1,2813x10° -1,1991 -1,3265
22 3,2974x10* 3,1971x10* 1,0035x10° 0,9392 0,9683
23 2,8395x104 2,9206x10* -8,1185x10°¢ -0,7598 -0,7953
24 3,0065x10* 2,9206x10* 8,5842x106 0,8033 0,8410
N° Am. Quadratico

2 1,1214x10 M

3 1,9758x10-10

7 1,4335x10°10

8 8,8630x10""

9 2,8236x10"7

10 7,9958x1013

11 4,0471x10M

12 2,5939x10"!"

13 1,9191x10°10

14 1,6612x10710

15 1,8557x10710

16 1,2449x10M

18 1,4852x10710

19 4,2346x10M

20 1,6728x10710

21 1,6417x10710

22 1,0071x10-10

23 6,5910x10 "

24 7,3689x10"
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Residuos x Valor Estimado
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Este grafico deve ser usado para verificagao de homocedasticidade do modelo.

Momentos Centrais

:-3,3435x10-23
:9,6142x10M

Momento central de 12 ordem

Momento central de 22 ordem

: -4,0440x10-17

Momento central de 32 ordem

:-2,1284x10-18

Momento central de 42 ordem

t de Student

Indefinido

Normal

0

Amostral

-0,0428
-233,2689

Coeficiente

Assimetria
Curtose

Distribuicao assimétrica a esquerda e platicurtica.

Pagina 6



fls. 215

INFER 32 - Aria Sistemas de Informética Ltda.

Histograma

Frequéncias Absolutas

(elementas da amostra)

[0

ol [an]

= @

[=E] [a]

= (4]

o 1 2 3 i S
Classe
Presenca de Outliers
Critério de identificagao de outlier:
Intervalo de +/- 2,00 desvios padrdes em torno da média.
Nenhuma amostragem foi encontrada fora do intervalo. Nao existem outliers.
Teste de Kolmogorov-Smirnov
N° Am. Residuo F(z) G(z) | Dif. esquerda Dif. Direita

13 -1,3853x105 | 0,0974 | 0,0526 0,0973 0,0447
15 -1,3622x105 | 0,1012 | 0,1053 0,0485 4,0965x10-3
20 -1,2933x105 | 0,1130 | 0,1579 7,7864x103 0,0448
21 -1,2813x105 | 0,1152 | 0,2105 0,0426 0,0952
8 -9,4143x106 | 0,1891 | 0,2632 0,0213 0,0740
23 -8,1185x106 | 0,2237 | 0,3158 0,0394 0,0921
11 -6,3617x10° 0,276 | 0,3684 0,0399 0,0926
12 -5,0930x106 0,317 | 0,4211 0,0516 0,1042
10 -8,9419x107 0,467 | 0,4737 0,0455 7,0317x103
9 -5,3137x10° 0,500 | 0,5263 0,0261 0,0265
2 3,3487x10° 0,623 | 0,5789 0,0967 0,0440
16 3,5283x10° 0,629 | 0,6316 0,0504 2,1959x103
19 6,5074x10 0,729 | 0,6842 0,0971 0,0445
24 8,5842x10° 0,789 | 0,7368 0,1049 0,0522
22 1,0035x105 0,826 | 0,7895 0,0893 0,0367
7 1,1973x10° 0,869 [ 0,8421 0,0792 0,0266
18 1,2186x105 0,873 | 0,8947 0,0308 0,0217
14 1,2888x10-° 0,886 | 0,9474 8,5965x103 0,0612
3 1,4056x10-5 0,906 | 1,0000 0,0415 0,0941

Maior diferenca obtida: 0,1049
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Valor critico: 0,3010 (para o nivel de significancia de 5 %)

Segundo o teste de Kolmogorov-Smirnov, a um nivel de significadncia de 5%, ndo se rejeita a hipotese de que os residuos
possuam distribuicdo normal (ndo se rejeita a hipétese nula).
Nivel de significancia se enquadra em NBR 14653-3 Regressao Grau II.

Observagdo:

O teste de Kolmogorov-Smirnov tem valor aproximado quando é realizado sobre uma populagdo cuja distribuicao é
desconhecida como é o caso das avaliagées pelo método comparativo.

Teste de Sequéncias/Sinais

Numero de elementos positivos .. 19
Numero de elementos negativos . :10
Numero de sequéncias ................. 19
Média da distribuicdo de sinais .... 19,5
Desvio padrao .........cccceeeeeeveeeeeeeeee, 12,179

Teste de Sequéncias
(desvios em torno da média):

Limite inferior .... :-0,4611
Limite superior .: -0,9346
Intervalo para a normalidade: [-1,6452 , 1,6452] (para o nivel de significancia de 5%)

Pelo teste de sequéncias, aceita-se a hipétese da aleatoriedade dos sinais dos residuos.

Teste de Sinais
(desvios em torno da média)

Valor z (calculado) ........... 10,2294
Valor z (critico) .......cceeeenne : 1,6452 (para o nivel de significancia de 5%)

Pelo teste de sinais, aceita-se a hipétese nula, podendo ser afirmado que a distribuicao dos desvios em torno da média
segue a curva normal (curva de Gauss).

Reta de Normalidade

Normalidade

(elementos da amaostra)
2]]1:“]5

1D - - -
1m0 - - -
smn- - -

omAnt |- - -

Probiz)
CE @rau]

~mand---
Smant- -
Szt -

ST - - -

] o217 043 ogs st 1E
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Autocorrelacao
Estatistica de Durbin-Watson (DW) . 2,2456
(nivel de significancia de 5,0%)
Autocorrelacao positiva (DW < DL) DL =1,10

Autocorrelacao negativa (DW > 4-DL) :4-DL =2,90

Intervalo para auséncia de autocorrelagédo (DU < DW < 4-DU)
DU=1,54 4-DU=246

Pelo teste de Durbin-Watson, nao existe autocorrelagao.
Nivel de significancia se enquadra em NBR 14653-3 Regresséao Grau II.

A autocorrelacao (ou autorregressao) so6 pode ser verificada se as amostragens estiverem ordenadas segundo um
critério conhecido. Se os dados estiverem aleatoriamente dispostos, o resultado (positivo ou negativo) nao pode ser

considerado.

Grafico de Autocorrelagéo

Autocarrelagio

éelementns da amostra)

2 0000x 10
16000107 ] 7
. 14 15 7
12000107 23 ’ s
5,0000x107° | # 19
40000:10° | 1%, *

0,0000 4 % 1o,
40000x10° 12,14
B0000x107° &
4 200010 { - 21,113 0,15
-1 B000x107°

Residuafi)

-1 G000:8 [I00x 1 I D0my0000: EH00x 10>
Residuoii-1)

CE EHa |

Se os pontos estiverem alinhados e a amostra estiver com os dados ordenados, pode-se suspeitar da

existéncia de autocorrelagao.
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4

Residuos x Variaveis Independentes

Verificagdo de multicolinearidade:
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o
Area 42,00 52,00 42,00
Conservagd | Regula | Reformad

o " o Regular

Nenhuma caracteristica do Apartamento sob avaliagdo encontra-se fora do intervalo da amostra.

Formacao dos Valores

Estima-se V.U do Apartamento = R$/m? 2.889,45

O modelo utilizado foi:

[V.U] = 1/( 2,8051x10* + 3,1473x10° x [Area] - 9,6093x10° x Ln([Conservagao]))

Intervalo de confianga de 80,0 % para o valor estimado:

Minimo: R$/m? 2.815,03
Maximo: R$/m? 2.967,92

O valor estimado esta de acordo com os limites estabelecidos em NBR 14653-3 Regressao Grau Il de
extrapolagao em +20,0% do limite amostral superior e de -20,0% do limite amostral inferior.

Para um Area privativa de m? 42, teremos:
Valor de mercado obtido = R$ 121.357,08
Valor de mercado minimo = R$ 118.231,43
Valor de mercado maximo = R$ 124.652,49

Avaliagao da Extrapolagao

De acordo com NBR 14653-3 Regressao Grau ll, as extrapolagdes podem ser admitidas com algumas
limitagdes.

» Extrapolagéo dos limites amostrais das caracteristicas do objeto sob avaliagao:

De acordo com NBR 14653-3 Regressao Grau ll, até 1 caracteristica do objeto sob avaliagdo pode
extrapolar os limites amostrais com as seguintes restrigoes:

* Até 100,0% acima do limite amostral superior.
* Até 50,0% abaixo do limite amostral inferior.

Caracteristica | Limite Limite Valor no Variagdo da caracteristica

. X ~ Aprovad
do objeto amostral | amostral ponto do objeto em relagéo a
sob avaliagdo | inferior superior de avaliagao aos limites amostrais
Area 42,00 52,00 42,00 | Dentro dos limites amostrais Aprgvad
Conservacao Regular Reformag Regular | Dentro dos limites amostrais Aprgvad

Os parametros de extrapolagéo das caracteristicas do objeto sob avaliagdo foram atendidos.

Todas as caracteristicas do objeto sob avaliagdo se encontram dentro dos limites amostrais.

» Extrapolagéo do valor estimado em relagao aos limites amostrais da variavel dependente:

De acordo com NBR 14653-3 Regressao Grau ll, ha os seguintes limites de extrapolagéo para o valor

estimado:

* Limite superior: 20,0% acima do limite amostral superior. Valor estimado deve ser inferior a 4.500,00
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* Limite inferior: 20,0% abaixo do limite amostral inferior. Valor estimado deve ser superior a 3.240,00
Variavel Limite Limite Variagao do
. valor estimado em Aprovad
dependent amostral amostral | Valor estimado relacio o
e inferior superior _ relag .
aos limites amostrais
V.U 2.700,00 |  3.750,00 288945 |  Dentro dos limites Aprovad

De acordo com NBR 14653-3 Regressao Grau |l, € admitida uma variagédo do valor estimado de até
20,0% acima do limite amostral superior e de até 20,0% abaixo do limite inferior.

O valor estimado € menor que o limite amostral superior e € maior que o limite inferior da amostra,
portanto dentro dos limites de extrapolagao permitidos.

» Extrapolagéo do valor estimado nos limites amostrais de cada uma das variaveis independentes:

Sao admitidas extrapolagdes do valor estimado nos limites amostrais de até 100,0% acima ou abaixo do

valor estimado no ponto de avaliagao.

* Valor estimado no ponto de avaliagao: 2.889,45
* Limite superior para o valor estimado nos limites amostrais das variaveis independentes: 5.778,91
« Limite inferior para o valor estimado nos limites amostrais das variaveis independentes: 0,00

L Valor estimado Valor estimado . o

Variavel - o Maior variagao
. no limite no limite - Aprovad
independent em relacdo ao

amostral amostral L a
e oo . ponto de avaliagéo

inferior superior
Area 2.889,45 2.648,59 8,3% abaixo do lim. inferior Aprgvad
5 - -
Conservagio 2.889,45 3.578,08 23,8% acima do lim. | Aprovad
superior a

E admitida uma variagdo de 100,0% nas estimativas nos limites amostrais acima ou abaixo do valor
estimado no ponto de avaliagao.
Neste modelo, nenhuma estimativa nos limites amostrais com variaveis excede as variagdes admitidas.

Intervalos de Confianca

( Estabelecidos para os regressores e para o valor esperado E[Y])

Intervalo de confianga de 80,0%:

Nome da Limite Limite Amplitude | Amplitude/média
variavel Inferior | Superior Total - Precisao -
Area 2.850,32 2.929,68 79,35 2,75 %
Conservagiao 2.835,85 294512 109,27 3,78 %
E(V.U) 2.754,45 3.038,37 283,92 9,80 %
Valor estimado 2.815,03 2.967,92 152,88 5,29 %

Amplitude do intervalo de confianca (precisado): limite de 40,0% em torno do valor central da estimativa.
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ANEXO 2 - GRAU DE FUNDAMENTAGCAO E PRECISAO DO LAUDO

O grau de fundamentagéo, no caso de utilizacdo de modelos de regressao linear, deve ser determinado conforme a Tabela abaixo observando
os itens 9.1 e 9.2 da ABNT NBR 14653-2:2011

Itens Descrigao Grau
3 2 1 Laudo
1 Qar.:actenzag:.ao do Complgt.a q.uanto a todas as Complr.e‘ta quanto as variaveis Adogio de situagao paradigma 3
imével avaliando variaveis analisadas utilizadas no modelo
tidade minima d . . < . . .
Quantidade minima de 6 (k+1), onde k é o nimero de 4 (k+1), onde k é o nimero de 3 (k+1), onde k é o nimero de
2 dados de mercado, A S A 3
. - variaveis independentes variaveis independentes varidveis independentes
efetivamente utilizados
Apresentacédo de informagoes
relativas a todos os dados e ~ . - ~ . ~
e s I . Apresentagéo de informagées Apresentacdo de informagdes
Identificagdo dos dados | variaveis analisados na modelagem, . . A
3 . relativas a todos os dados e relativas aos dados e variaveis 2
de mercado com foto e caracteristicas D . " L
variaveis analisados no modelo efetivamente utilizados no modelo
observadas no local pelo autor do
laudo
Admitida de apenas uma variavel, Admitida, desde que
desde que: a) as medidas das caracteristicas
a) medidas das caracteristicas do do imével avaliando ndo sejam
imovel avaliando ndo sejam superiores a 100% do limite
superiores a 100% do limite amostral superior, nem inferiores a
= < L. amostral superior, nem inferiores a metade do limite amostral inferior
4 Extrapolagdao Néao admitida L P . ~ 3
metade do limite amostral inferior | b) o valor estimado ndo ultrapasse
b) o valor estimado nédo ultrapasse | 20% do valor calculado no limite da
15% do valor calculado no limite da | fronteira amostral, para as referidas
fronteira amostral, para a referida variaveis,de per si e
variavel, em médulo simultaneamente, e em médulo
Nivel de significancia
somatério do valor das
duas caudas) maximo 20%
5 para a rejeigdo da 10% ° 30% 3
hipétese nula de cada
regressor (teste
bicaudal)
Nivel de significancia
6 maximo a.dm:t:do nos 1% 29, 5% 3
demais testes
estatisticos realizado
Total de pontos obtidos 17
Nota: Observar de 9.1 a 9.4 desta Norma.
Conforme NBR 14653:2 item 9.2.1.1 - Para atingir o Grau lll, sdo obrigatérias:
a) apresentagdo do laudo na modalidade completa; OK
variaveis em relagdo ao mercado, bem como suas elasticidades em torno do ponto de estimacéo; OK
c) identificagdo completa dos enderegos dos dados de mercado usados no modelo, bem como das fontes de informacéo; OK
d) adogdo da estimativa de tendéncia central. OK

Conforme NBR 14653:2 item 9.2.1.2 - E permitido ao engenheiro de avaliagdes fazer ajustes prévios nos atributos dos dados de mercado, sem
prejuizo do grau de fundamentagéo, desde que devidamente justificados, em casos semelhantes aos seguintes:

a) conversdo de valores a prazo em valores a vista, com taxas de desconto praticadas no mercado na data de referéncia da avaliagéo;

b) conversao de valores para a moeda nacional na data de referéncia da avaliagéo;

¢) converséo de areas reais de construcdo em areas equivalentes, desde que com base em coeficientes publicados (por exemplo, os da ABNT
NBR 12721) ou inferidos no mercado;

d) incorporagéo de luvas ao aluguel, com a consideragéo do prazo remanescente do contrato e taxas de desconto praticadas no mercado

financeiro.

Conforme NBR 14653:2 itens 9.2.1.3-9.2.1.4-9.2.1.5

E permitida a utilizagdo de tratamento prévio dos pregos observados, limitado a um unico fator de homogeneizagao. Desde que fundamentado
conforme 8.2.1.4.2, sem prejuizo dos ajustes citados em 9.2.1.2 (por exemplo, aplicagéo do fator de fonte para a transformagéo de precos de
oferta para as condi¢des de transagao).
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Recomenda-se a nao extrapolagéo de variaveis que presumivelmente explicariam a variagdo dos pregos e que nao foram contempladas no
modelo, especialmente quando o campo de arbitrio ndo for suficiente para as compensacgdes necessarias na estimativa de valor.

O Engenheiro de avaliagées deve analisar o modelo, com a verificagdo da coeréncia da variagdo das variaveis em relagdo ao mercado, bem
como o exame de suas elasticidades em torno do ponto de estimagéo.

Conforme NBR 14653:2 ltem 9.2.1.6 - Para fins de enquadramento global do laudo em graus de fundamentagéo, devem ser considerados os
seguintes critérios:

a) na Tabela 1, identificam-se campos (Graus Ill, Il e 1) e seis itens;

b) o atendimento a cada exigéncia do Grau | tera um ponto; do Grau Il, dois pontos; e do Grau lll, trés pontos;

c) o enquadramento global do laudo quanto a fundamentagéo deve considerar a soma de pontos obtidos para o conjunto de itens, atendendo a
Tabela 2.

No caso de amostras homogéneas, sera adotado a Tabela 1, com as seguintes particularidades:

a) serdo admitidos os itens 3 e 4 apenas no Grau lll, de forma a ficar caracterizada a homogeneidade;

b) serdo atribuido o Grau Il para os itens 5 e 6, por ser nulo o modelo de regressao.

Tabela 2 - Enquadramento do laudo segundo seu grau de fundamentagdo no caso de utilizagdo de modelos de regressao linear

Graus Il 1l 1 LAUDO
Pontos Minimos 16 10 6
Itens obrigatérios no grau 2,4,5 e 6, no Grau Ill e os 2,4,5 e 6 no minimo no Grau Il n

. L . Todos, no minimo no Grau |
correspondente demais no minimo Grau Il e os demais no Grau |

Tabela 3 - Grau de precisdo da estimativa do valor no caso de utilizagdo de modelos de regresséo linear

Descrigdo Grau lll Grau Il Grau | LAUDO

Amplitude do intervalo de
confianga de 80% em torno do <30% <40% <50 1
valor central da estimativa

Analisando todas as exigéncias da NBR 14.653-2 citadas acima e a pontuagdo atingida pelo presente laudo, concluimos que foi alcangado o
Grau de Fundamentacgé&o Il e Precisé&o Il
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Frederico Jorge Vaz de Figueiredo Assad
1° REGISTRO DE IMOVEIS OFICIAL
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ANEXO 3 - MATRICULA DO IMOVEL AVALIANDO

MATRICULA FICHA
( ( 1° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS

178.938 01 _
COMARCA DE RIBEIRAQ PRETO - SP

M.149.020/A.403 -B.5 FCC; 1.467
=y > LIVRO REGISTRO GERAL
Ribeirdo Preto, 14 de dezembro de 2015. méc

Cédigo (CNS) n*; 11,143-5

IMOVEL: Apartamento n° 403, Bloco §, Parque das Roselras, rua Rio Paraguagu n°
1.011.

Apartamento n® 403, 4° pavimento ou 3° andar, Bloco 5, do empreendimento em fase de
construgao, denominado Parque das Roseiras, com frente para a rua Rio Paraguagu n°
1.011, neste municipio, que possuira area privativa coberta de 41,850 metros quadrados,
area comum de divisdo nao proporcional de 12,500 metros quadrados, relativa & vaga de
garagem n°® 61 (M), area comum de divisdo proporcional de 38,866 metros quadrados,
totalizando a area de 93,216 metros quadrados, equivalente a fragao ideal de 0,3226279%
do terreno e das coisas de uso comum.

CADASTRO MUNICIPAL: 295.408 (em area maior).

PROPRIETARIO: MRV PRIME XLI INCORPORAGOES SPE LTDA, inscrita no CNPJ/MF
n°® 15.433.453/0001-89,com sede neste municipio, na rua Cerqueira César n® 1.730, Sala
08, Jardim Sumaré.

REGISTRO ANTERIOR: R.07/149.020 de 30 de(abril de 2015; e incorporagao de
condominio registrada sob n® 08 na matricula n°® 148.020 em 11 de maio de 2015. Ficha
complementar aberta em conformidade com disposto no item 226.1 do capitulo XX das
Normas de Servigo da Corregedoria Geratga Justica do Estado de Sao Paulo.

Ribeirdo Preto, 14 de dezembr%prenotagéo n° 401.893 de 07/12/2015).

O Oficial Substituto: a#/L _, (Paulo Cesar Alves).

S
Av.01 - TRANSPORTE EGIME DE AFETAGAO.
Em 14 de dezembro de 2015 - (prenotagdo n°® 401.893 de 07/12/2015).

Procede-se a presente averbagdo, nos termos da averbagdo n° 09 da matricula n°
149.020, para constar que o imével objeto desta ficha complementar estd submetido ao
REGIME DO PATRIMONIO DE AFETACAOQ, nos termos do artigo 31-A e 31-B da Lei n°
4,591, de 16 de dezembro de 1964 (redagaoc da Lei n° 10.931 de 02 de agosto de 2004),
pelo qual o terreno e as acessdes dela decorrentes, bem como os demais bens e direitos a
ela vinculados, manter-se-a2o apartados do patriménio da incorporadora, constituindo
patriménio de afetagdo, destinado & cgpsecucdo da incorporagdo correspondente e a
entrega das unidades imobiliéria/;a;%! ctivos adquirentes.
O Oficial Substituto: aw&/\ , (Paulo Cesar Alves).

G 2
Av.02 - TRANSPORTE DE HIPOTECA.
Em 14 de dezembro de 2015- (prenotacdo n° 401.893 de 07/12/2015).
Procede-se a presente averbagdo para constar que, nos termos do registro n° 10 da
matricula n°® 149.020, o imovel objeto da presente ficha complementar encontra-se
hipotecado, em favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL, inscrita no CNPJ/MF n°
00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia/DF, no Setor Bancario Sul, Quadra 04, lotes
03/04. Valor proporcional em retacao ao imovel objeto da presente ficha complementar: R$

(segue no verso)
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102.914,26 (cento e dois mil, no/v% uatorze reais e vinte e seis centavos). w
O Oficial Substituto: mﬁ%_J (Paulo Cesar Alves).

= FIDUCIARIA o imével objeto da presente ficha & CAIXA ECONOMICA FEDERAL, com

( MATRICULA ( FICHA

178.938 Q..

M.149.020/A.403 -B.5 FCC: 1.467

S

Av.03 - CANCELAMENTO DE HIPOTECA.

Em 16 de agosto de 2016- (prenotacao n° 413.790 de 10/08/2016).

Por instrumento particular n® 855553720206, com carater de escritura publica, na forma do
§5° do artigo 61 da Lei 4.380/64, firmado neste municipio em 29 de julho de 2016,
procede-se a presente averbagéo para constar o CANCELAMENTO da hipoteca objeto da
Av.2 da presente ficha, em virtude da quitagdo outorgada pela credora CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, ja qualificada. Valor da divida: R$ 102.914,26 (cento e dois mil,

novecentos e quatorze reais e vinte e seis centavos).
A Escrevente: e , (Ana Claudia Dias Ribeiro).

R.04 - VENDA E COMPRA.
Em 16 de agosto de 2016- (prenotagao n° 413.790 de 10/08/2016).

Por instrumento particular mencionado na Av.3, MRV PRIME XLI INCORPORAGOES SPE
LTDA, ja qualificada, VENDEU a 1) LUANA GERARDI CRISPIM, brasileira, solteira, maior,
operadora de sac, RG n° 44 370.499-5-SSP/SP, CPF/MF n° 434.114.218-60, residente e
domiciliada neste municipio, na rua Doutor Luciano Tasso n® 120, Quintino Facci, e 2)
MARCIO ALVES DA ROCHA SAMPAIO, brasileiro, solteiro, maior, vendedor, RG n’
44.758.689-0-SSP/SP, CPF/MF n° 370.501.358-01, residente e domiciliado neste
municipio, na rua Iris Riccioni n® 401, Quintino Facci, o imével objeto da presente ficha,
pelo valor de R$ 16.130,94 (dezesseis mil, cento e trinta reais e noventa e quatro
centavos). A operagdo vinculada ao contrato foi ajustada nos seguintes moldes: 1) Valor
total e origem dos recursos: R$ 139.571,00, correspondendo ao somatério dos seguintes
valores: R$ 21.852,71 pagos com recursos proprios, R$ 2.793,29 pagos com recursos
advindos da conta vinculada do FGTS, R$ 4.525,00 desconto concedido pelo FGTS e R$
110.400,00 pagos com recursos do FGTS decorrentes do financiamento objeto do registro
subsequente. 2) Aplicagé@o dos recursos: R$ 16.130,94 (dezesseis mil, cento e trinta reais e
noventa e quatro centavos) a aquisicao da fragao ideal do terreno, R$ 123.440,06 (cento
e vinte e trés mil, quatrocentos e quarenta reais e seis centavos), & aquisigao de futura
unidade autdnoma. Valor venal proporcional: R$ 11.657,61. O prazo para construgao desta
unidade habitacional ¢\de 37 meses.

A Escrevente: \ , (Ana Claudia Dias Ribeiro).

R.05 - ALIENAGAO FIDUCIARIA.
Em 16 de agosto de 2016- (prenotagdo n” 413.790 de 10/08/2016).
Por instrumento particular mencionado na Av.3, 1) LUANA GERARDI CRISPIM e 2)

MARCIO ALVES DA ROCHA SAMPAIO, ja qualificados, deram em ALIENAGAO

(segue na ficha 02)
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Frederico Jorge Vaz de Figueiredo Assad
1° REGISTRO DE IMOVEIS OFICIAL

= ~
MATRICULA FICHA : "
{ 178.938 ( v, | 1° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS
COMARCA DE RIBERRO PRETO - SP

M.149.020/A.403 -B.5  FCC:1.467
Ribeirado Preto, 16 de agosto de 2016. LIVRO ISTRO GERAL

Cddigo (CNS) n®: 11.143-5

(sede em Brasilia/DF, no Setor Bancdrio Sul, quadra 4, lotes 3 e 4, inscrita no CNPJ/MF n° )
00.360.305/0001-04, em garantia do pagamento da divida confessada, bem como o fiel
cumprimentc de todas as obrigagdes contratuais e legais assumidas pelos devedores
fiduciantes, no valor de R$ 110.400,00 (cento e dez mil e quatrocentos reais), a ser
reembolsado em 360 parcelas mensais e sucessivas, calculadas pelo sistema de
amortizagdo TP - TABELA PRICE, e sobre as quais incidirdo juros a taxa nominal de
6,5000% ao ano, correspondente a uma taxa efetiva de 6,6973% ao ano, sendo a primeira
delas, no valor de R$ 718,91, com vencimento para 01/09/20186, e as seguintes em igual
dia dos meses subsequentes. Por forga da lei, a posse do imove! fica desdobrada,
tornando-se os devedores possuidores diretos e a credora fiduciaria possuidora indireta do
imoével objeto desta ficha. Para os efeitos do art. 24, VI, da Lei 9.514/97 foi estipulado o
valor da garantia em R$ 138.000,00 (cento e trinta e oito mif reais) conforme clausula 17.
De acordo com a clausula 14 ficou estabelecido o prazo de caréncia de 30 dias, contados
da data de vencimento do primeiro encargo mensal vencide e ndo pago, para a expedigdo
da intimagao e para os fins previstos no §2° do artigo n® 26, da Lei 9.514/97. Demais
clausulas e condigdes gqnstantes no titulo.

A Escrevente: NN , (Ana Claudia Dias Ribeiro).

Av.06/178.938 - CONCLUSAO DE OBRA.

Em 22 de fevereiro de 2017- (prenotagao n°® 421.743 de 31/01/2017).

Procede-se a presente averbacdo para constar que em virtude da construgdo do
empreendimento denominado Parque das Roseiras, que recebeu o n° 1.011 da rua Rio
Paraguagu (Av.12/149.020) e instituicdo do respectivo condominio (R.13/149.020), esta
ficha passa a constituir a matricula n® 178.938, referindo-se ao apartamento n® 403, ja

concluido. =
A Escrevente: @LN\W» , (Ana Claudia Dias Ribeiro).

Av.07/178.938 - CONVENGAO DE CONDOMINIO.

Em 22 de fevereiro de 2017 - (prenotagdo n® 421.743 de 31/01/2017).

Procede-se a presente averbagao para constar que a convengdo do condominio “Parque
das Roseiras" foi registrada nesta data e unidade de servigo no Livro 3 de Registro
Auxiliar sob n® 13.871. e -

A Escrevente: @k\mxo; , (Ana Claudia Dias Ribeiro).

R.08/178.938 - ATRIBUICAO.

Em 22 de fevereiro de 2017 - (prenotagdo n°® 421.743 de 31/01/2017).

Por instrumento particular firmado neste municipio em 30 de janeiro de 2017, procede-se o
presente registro para constar que em virtude da conclusdo da obra do empreendimento
denominado Parque das Roseiras, o apartamento n® 403, foi atribuido a 7) LUANA
GERARDI CRISPIM e 2) MARCIO ALVES DA ROCHA SAMPAIO, ja qualificados, pelo

{segue no verso)
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valor de R$ 123.440,06.@‘: :
A Escrevente: _, (Ana Claudia Dias Ribeiro).
CERTIDAO It
Pedido de Certiddo n°: 692975 3
CERTIFICO E DOU FE, que a presente certiddo, em inteiro teof, reproduztodos os atos relativos
a onus e alienagées referente a matricula n° 178938 e, ainda, gue a mesma foi extraida por meio
reprografico, nos termos do artigo 19, paragral 1° da Lei n° 6.015, fando os fatos juridicos até
o ultimo ato acima e até o dia Util anterior d)\esta data.
Ribeirdo Preto-SP, 24/08/2' 0- 1511321 P
\

[7'\) Gustavo Giovanini Christan - Es¢ hales Pavah - Escrevente

[ ] Carmenluci Mafra Terra - Es nie—— no Magalhdes de Paiva Marques - Escrevente
Oficial Estado MP' ISSQN Serventias Total
R$3297 R$9.37 R$ 15’%\ R$ 0,66 R$ 1,58 R$ 54 99

Selo Digital n® [1114353C. ra consultahd selo digital acesse: hitps://selodigital

PARA LAVRATU TIDAO E VALIDA POR 30 DIAS (NSCGJSP, XIV, 12, "d"). ‘
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ANEXO 4 - AMOSTRAS DO MODELO

N° Am.

«Valor do
anuncio»

V.U

«F.O»

Area

«Padrao»

Conservagio

S»

«Dormitério

«Link»

«1»

140.000,00

3.000,00|

0,9

42

Baixo

https://www.zapimoveis.com.br/imovel/v
enda-apartamento-2-quartos-com-
espaco-gourmet-ipiranga-ribeirao-preto-
sp-42m2-id-2739972990/

165.000,00

3.535,71

0,9

42

Baixo

Reformado

N

https://www.zapimoveis.com.br/imovel/v
enda-apartamento-2-quartos-com-
churrasqueira-alto-do-ipiranga-ribeirao-
preto-sp-54m2-id-2699307410/

155.000,00

2.968,09

0,9

47

Baixo

Bom

N

https://www.zapimoveis.com.br/imovel/v
enda-apartamento-2-quartos-ipiranga-
ribeirao-preto-sp-47m2-id-2749907771/

«4»

144.000,00

2.700,00

0,9

48

Baixo

N

https://www.zapimoveis.com.br/imovel/v
enda-apartamento-2-quartos-ipiranga-
ribeirao-preto-sp-48m2-id-2749572292/

«5»

147.000,00

2.756,25

0,9

48

Baixo

Bom

N

https://www.zapimoveis.com.br/imovel/v
enda-apartamento-2-quartos-ipiranga-
ribeirao-preto-sp-48m2-id-2635523819/

«6»

150.000,00

2.934,78

0,9

46

Baixo

Reformado

https://www.zapimoveis.com.br/imovel/v
enda-apartamento-2-quartos-com-
piscina-ipiranga-ribeirao-preto-sp-46m2-
id-2713498651/

170.000,00|

3.255,32

0,9

47

Baixo

Reformado

https://www.zapimoveis.com.br/imovel/v
enda-apartamento-2-quartos-com-
piscina-ipiranga-ribeirao-preto-sp-47m2-
id-2749574530/

150.000,00

2.812,50

0,9

48

Baixo

Regular

https://www.zapimoveis.com.br/imovel/v
enda-apartamento-2-quartos-com-
piscina-ipiranga-ribeirao-preto-sp-50m2-
id-2563400000/

175.000,00

3.423,91

0,9

46

Baixo

Reformado

https://www.zapimoveis.com.br/imovel/v
enda-apartamento-2-quartos-com-
piscina-ipiranga-ribeirao-preto-sp-46m2-
id-2727971704/

10

150.000,00

2.700,00

0,9

50

Baixo

Regular

N

https://www.zapimoveis.com.br/imovel/v
enda-apartamento-2-quartos-ipiranga-
ribeirao-preto-sp-50m2-id-2749576180/

1"

165.000,00

3.159,57|

0,9

47

Baixo

Bom

https://www.zapimoveis.com.br/imovel/v
enda-apartamento-2-quartos-com-
armario-embutido-ipiranga-ribeirao-
preto-sp-47m2-id-2730980857/

12

180.000,00

3.446,81

0,9

47

Baixo

Reformado

https://www.zapimoveis.com.br/imovel/v
enda-apartamento-2-quartos-com-
piscina-ipiranga-ribeirao-preto-sp-46m2-
id-2713499684/

13

169.000,00

3.236,17|

0,9

47

Baixo

https://www.zapimoveis.com.br/imovel/v
enda-apartamento-2-quartos-com-
cozinha-ipiranga-ribeirao-preto-sp-48m2.
id-2748343945/

14

130.000,00

2.785,71

0,9

42

Baixo

Regular

N

https://www.zapimoveis.com.br/imovel/v
enda-apartamento-2-quartos-com-
cozinha-ipiranga-ribeirao-preto-sp-42m2.
id-2658518714/

15

159.000,00

3.407,14]

0,9

42

Baixo

Bom

https://www.zapimoveis.com.br/imovel/v
enda-apartamento-2-quartos-com-
espaco-gourmet-ipiranga-ribeirao-preto-
sp-42m2-id-2735818409/

16

160.000,00

3.063,83|

0,9

47

Baixo

https://www.zapimoveis.com.br/imovel/v
enda-apartamento-2-quartos-com-
piscina-ipiranga-ribeirao-preto-sp-47m2-
id-2749574450/

«17»

180.000,00

3.446,81

0,9

47

Baixo

Bom

https://www.zapimoveis.com.br/imovel/v
enda-apartamento-2-quartos-com-
piscina-ipiranga-ribeirao-preto-sp-46m2-
id-2713498205/

18

160.000,00

3.428,57|

0,9

42

Baixo

Reformado

https://www.zapimoveis.com.br/imovel/v
enda-apartamento-2-quartos-com-
banheira-ipiranga-ribeirao-preto-sp-
42m2-id-2749575214/

19

182.000,00

3.150,00

0,9

52

Baixo

Reformado

https://www.zapimoveis.com.br/imovel/v
enda-apartamento-2-quartos-com-
piscina-ipiranga-ribeirao-preto-sp-52m2-
id-2573444298/
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20

185.000,00

3.542,55|

0,9

47

Baixo

Reformado

https://www.zapimoveis.com.br/imovel/v
enda-apartamento-2-quartos-mobiliado-
ipiranga-ribeirao-preto-sp-47m2-id-
2672363398/

21

175.000,00

3.750,00

0,9

42

Baixo

Reformado

https://www.zapimoveis.com.br/imovel/v
enda-apartamento-2-quartos-com-
armario-embutido-ipiranga-ribeirao-
preto-sp-42m2-id-2672361581/

22

155.000,00

3.032,61

0,9

46

Baixo

Bom

https://www.zapimoveis.com.br/imovel/v
enda-apartamento-2-quartos-com-
piscina-ipiranga-ribeirao-preto-sp-46m2-
id-2713498868/

23

180.000,00

3.521,74

0,9

46

Baixo

Reformado

https://www.zapimoveis.com.br/imovel/v
enda-apartamento-2-quartos-com-
armario-embutido-ipiranga-ribeirao-
preto-sp-46m2-id-2535897632/

24

170.000,00

3.326,09|

0,9

46

Baixo

Reformado

https://www.zapimoveis.com.br/imovel/v
enda-apartamento-2-quartos-com-
armario-embutido-ipiranga-ribeirao-
preto-sp-46m2-id-2525402415/
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