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Exmo. Sr. Dr. Juiz de Direito da 4* (Quarta) Vara Civel da
Comarca de Sao José do Rio Preto-S.P.

* Autos de Cumprimento de Sentenca—Rescisao do Contrato e Devolu¢do do Dinheiro.
* Processo n° 0019594-23.2020.8.26.0576.

* Exequente: Helena Maria da Costa e outro.

* Executado: Empreendimentos Imobilidrios Machado Ipigud 1 Spe Ltda e outro.

JORGE ABDANUR ESTEPHAN, Engenheiro Civil,
Engenheiro de Seguranca do Trabalho, Engenheiro de Avaliagdes e Pericias
com cadastro ativo no TJISP, perito nomeado nos autos acima epigrafados,
comparece perante a este R. Juiz, no sentido de expor e requerer o quanto segue:

a) a juntada do LAUDO DE AVALIACAO aos autos.

b) o levantamento de seus honorarios conforme doc. de fls. 267.

Termos em que, espera deferimento.

Sao José do Rio Preto, 18 de dezembro de 2024.

JORGE ABDANUR ESTEPHAN
Eng® Civil - Eng® de Seguranga - Eng® de Avalisgdes ¢ Pericias
CREA SP 0400259813
R. Imperial, 230 - Centro — FONE: 3233-5490 / 99774-4132 — CEP 15015-610 — S.J. do Rio Preto — SP
E-mail: jabdanur@terra.com.br

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por JORGE ABDANUR ESTEPHAN, protocolado em 18/12/2024 as 15:05 , sob o numero WSRP24705799780
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LAUDO DE AVALIACAO

1 - INTRODUCAO -

1.1

1.2

1.3

1.4

Preliminarmente, temos a expor:

O presente feito trata-se de Cumprimento de Sentenca — Rescisdo do
Contrato e Devolucao do Dinheiro, requerida por Helena Maria da Costa e
outro contra Empreendimentos Imobilidrios Machado Ipigud 1 Spe Ltda e
outro, Processo n° 0019594-23.2020.8.26.0576, que flui pela 4* Vara
Civel da Comarca de Sao José do Rio Preto — S.P.

De acordo com a Certidio de Penhora de fls. 212/213 dos autos, foi
penhorado 100% do bem em questdo, ou seja, aquele objeto da Matricula
sob n° 189.231 do 1° O.R.I. de Sao José do Rio Preto. Por outro lado, as
fls. 190/192 estd a Certiddo de Penhora de 100% do imével objeto da
Matricula n° 207.015 do 1° O.R.I.

Em sua R. Decisdo de fls. 220 dos autos, o MM. Juiz, nomeou este

engenheiro signatdrio, para realizar a avaliacdo dos imdveis penhorados
(fls. 159/160 e 199/200).

De acordo com o documento de fl. 272 (Certiddao de Publicacdo de
Relagdo) a data da realizacdo da pericia foi determinada pelo MM. Juiz
para o dia 12 de novembro de 2024 (terca-feira) as 9:15 horas, no lote 21
da quadra D (Matricula n® 207.015) e no lote 03 da quadra A (Matricula
n°® 189.231), do Residencial Ipigud (Condominio Damha Fit I Ipigud), em

Ipigua-S.P.
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2 —RITO PERICIAL -

Para concebermos o presente trabalho judicial, realizamos o seguinte
procedimento:

2.1 Primeiramente, estudamos de forma minuciosa e detalhada o processo
judicial em questdo, analisando cuidadosamente os documentos acostados
neste processo.

2.2 Feito o acima registrado, agendamos a vistoria para o dia 12 de novembro
de 2024 as 9:15 horas, no lote 21 da quadra D e no lote 03 da quadra A,
do Residencial Ipigud (Condominio Damha Fit I Ipigud), em Ipigua-S.P.

2.3 Entdo, depois de agendada a vistoria, realizamos a diligéncia nos imoveis.
Onde fo1 possivel analisarmos as caracteristicas fisicas dos mesmos, bem
como, averiguar todo o seu entorno e sua localizagdo.

24 Por fim, depois de realizado todos os procedimentos citados neste
capitulo, desenvolvemos o Laudo de Avaliagdo em escritorio.

3 — VISTORIA/CONSTATACOES -

Por ocasido das vistorias realizadas “in loco” em 12/11/2024 as 9:15
horas e também face aos documentos acostados aos autos, temos a registrar:

3.1 IMOVEL OBJETO DA MATRICULA SOB N° 207.015 DO 1° O.R.L.:

Com relagdo as caracteristicas fisicas do imdvel objeto da Matricula sob
n° 207.015 do 1° O.R.I. (fls. 155/156), temos a registrar:

3.1.1 DESCRICAO DA MATRICULA:

“Um terreno constituido pelo lote 21, da quadra D, situado no
Loteamento Residencial Ipigud, bairro da cidade de Ipigud desta
comarca de Sdo José do Rio Preto, que assim descreve: pela frente
mede 10,00 metros e divide-se com a Rua Dois; do lado direito de
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quem da citada rua olha para o imével mede 22,50 metros e divide-
se com o lote 20; pelo lado esquerdo mede 22,50 metros e divide-se
com o lote 22 e finalmente nos fundos mede 10,00 metros e divide-
se com o lote 16, encerrando a drea de 225,00 metros quadrados,
distante 12,53 metros da esquina da rua Cinco”.

DO TERRENO:

O terreno em pauta, possui as seguintes e principais caracteristicas:

- Matricula sob n° 207.015 do 1° O.R.1. de Sao José do Rio Preto.
—> Designagdo: Lote 21 da Quadra D do Residencial Ipigua.

—> Formato: retangular.

- Frente: 10,00 metros confrontando com a Rua Dois.

- Lateral direita: 22,50 metros confrontando com o lote 20.

—> Lateral esquerda: 22,50 metros confrontando com o lote 22.

- Fundos: 10,00 metros confrontando com o lote 16.

> Area: 225,00 metros quadrados (Matricula e Cadastro Municipal).

3.2 IMOVEL OBJETO DA MATRICULA SOB N° 189.231 DO 1° O.R.L.:

Com relacdo as caracteristicas fisicas do imdvel objeto da Matricula
sob n° 189.231 do 1° O.R.I. (fls. 184/185), temos a registrar:

3.2.1

322

DESCRICAO DA MATRICULA:

“Um terreno constituido pelo lote 03, da quadra A, situado no
Loteamento Residencial Ipigud, bairro da cidade de Ipigud desta
comarca de Sdo José do Rio Preto, que assim descreve: pela frente
mede 10,88 metros em curva com raio de 164,00 metros e divide-se
com a Rua Um; do lado direito de quem da rua olha para o imével
mede 22,50 metros e divide-se com o lote 02; do lado esquerdo mede
22,50 metros e divide-se com o lote 04 e finalmente nos fundos mede
9,39 metros em curva com raio de 141,50 metros e divide-se com o
Sistema de Lazer 02; encerrando a drea de 228,01 metros quadrados,
distante 100,13 metros da esquina da Avenida A - LE”.

DO TERRENO:

O terreno em pauta, possui as seguintes € principais caracteristicas:
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- Matricula sob n° 189.231 do 1° O.R.I. de Sio José do Rio Preto.
—> Designacao: Lote 03, da Quadra A, do Residencial Ipigua.

—> Formato: ligeiramente irregular.

- Frente: 10,88 metros em curva com raio de 164,00m
confrontando com a Rua Um.

- Lateral direita: 22,50 metros confrontando com o lote 02.

—> Lateral esquerda: 22,50 metros confrontando com o lote 04.

- Fundos: 9,39 metros em curva com raio de 141,50 metros
confrontando com o Sistema de Lazer 02.

> Area: 228,01 metros quadrados (Matricula e Cadastro Municipal).

3.3 DA LOCALIZACAO E CARACTERISTICAS:

Quanto a localizagdo dos imdveis objetos, bem como as caracteristicas da
regido onde se encontram os mesmos, temos a registrar:

3.3.1 Que conforme ja asseveramos em nosso trabalho os imdveis objetos
ficam localizados no municipio de Ipigud- SP. Municipio esse que
dista cerca de 469km da capital paulista. Vide, reproducgdo abaixo:

3.3.2 Que segundo dados estabelecidos pelo IBGE- Instituto Brasileiro de
Geografia e Estatistica-, o municipio de Ipigud, possui uma area
territorial de 136,028 km? e a populacdo estimada para o ano de
2022 é de 6.761 pessoas, possuindo densidade demogréfica de
49,70hab/km? (ano de 2022) e IDHM — Indice de Desenvolvimento
Humano Municipal — de 0,730 (ano de 2010).
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3.3.3 Que reproduziremos logo abaixo, uma imagem aérea demonstrando
perfeitamente o municipio de Ipigud-S.P., cidade onde se
encontram situados os imoveis objetos do presente trabalho técnico.

Al

Jbs- Seara Alimer

Google
{

S -
Imagens ©2024 Airbus, CNES / Airbus, Landsat / Copernicus, Maxar Technologies, Dados do mapa ©2024

3.3.4 Que reproduziremos também logo abaixo, uma foto aérea
demonstrando perfeitamente o condominio fechado onde estio
localizados os imdveis em questdo, bem como todo o entorno deste
condominio.
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3.4 DOS MELHORAMENTOS PUBLICOS:

O local onde se situam os imdveis em questdo, € servido por: rede de
agua; rede de coleta e afastamento de esgotos; rede de telefone; rede elétrica de
iluminacdo publica; rede elétrica domiciliar; pavimentacdo asfaltica e guias e
sarjetas; servigos postais; servicos de entrega de gds liquefeito de petrdleo e
servicos de coleta de lixo.

3.5 DIAGNOSTICO DE MERCADO:

Com relacdo ao diagnostico de mercado por nds realizado, temos a
consignar:

3.5.1 Que ambos os imdveis objetos, se tratam de lotes residenciais,
possuindo, um deles drea territorial de 225,00 metros quadrados e o
outro 228,01 metros quadrados. Tais lotes estao situados no interior
do Condominio Residencial Damha Fit Ipigua I.

3.5.2 Que considerado um centro local de baixa influéncia nos
municipios vizinhos, o municipio de Ipigué fica perto da cidade de
Sao José do Rio Preto, Sao Paulo. Dentro de sua area de influéncia,
a cidade atrai maior parte dos visitantes para logistica de
transportes.

3.5.3 Que, o municipio possui 1,4 mil empregos com carteira assinada, a
ocupac¢do predominante destes trabalhadores € a de trabalhador da
avicultura de postura (116), seguido de alimentador de linha de
producdo (104) e de trabalhador de pecudria polivalente (64).
A remunera¢cdo média dos trabalhadores formais do municipio € de
RS 2,5 mil, valor abaixo da média do estado, de R$ 3,9 mil.

3.5.4 Que, de acordo com as pesquisas realizadas na regido, existem
imoveis colocados a venda no livre mercado, os quais apresentam
valores unitdrios ofertados entre R$ 422.22/m? ¢ R$ 533,33/m2.
Além disso, os imdveis ofertados possuem drea territorial variando
de 225,00m? a 233,00m?2.
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4 - CONSIDERACOES RELEVANTES -

O foco principal deste trabalho € a determinacdo dos justos e reais valores
de mercado de cada um dos imoveis objetos. Por i1sso, baseando-nos em
bibliografias sobre o assunto, consignamos abaixo algumas consideragdes que
julgamos pertinentes para a consecug¢ao deste laudo:

4.1 Acerca da conjectura sobre valor, custo e preco, € de se consignar:

4.1.1 As palavras valor e custo, bem como preco, tem significados
distintos: preco é a quantia paga pelo comprador ao vendedor e
custo ¢ o preco pago mais todas as outras despesas que incorre o
comprador na aquisi¢ao.

4.1.2 O custo de uma propriedade ndo € necessariamente igual ao seu
valor, embora o custo seja uma prova de valor; por outro lado, na
investigacao do valor de uma propriedade procura-se conhecer tanto
o custo original quanto o custo de reproducao.

4.1.3 A palavra valor tem muitos sentidos e diversos elementos
modificadores e as defini¢cdes a seguir mostram os sentidos mais
usuais em Engenharia de Avaliacoes.

4.1.4 Valor de mercado ¢ aquele encontrado por um vendedor desejoso
de vender, mas nio for¢ado e um comprador desejoso de comprar
mas também ndo for¢cado, tendo ambos pleno conhecimento das
condicoes de compra e venda e da utilidade da propriedade.

4.1.5 Valor de reposicao ¢ aquele valor da propriedade determinado na
base do que ele custaria (normalmente aos precos correntes do
mercado) para ser substituida por outra igualmente satisfatdria.

4.1.6 Valor rentavel ¢ o valor atual das receitas liquidas provaveis e
futuras segundo progndstico feito com base nas receitas e despesas
recentes e nas tendéncias dos negocios.

4.2 A avaliacio de imodveis baseia-se em fatos e acontecimentos que
influenciam, em cada momento, o resultado final do valor do 1mével,
convindo, sempre que possivel, ndo nos atermos a um unico aspecto da
questdo e, pelo contrario, considerar simultaneamente os fatores “custo” e
“utilidade”, este especialmente porque todo valor decorre da utilidade.
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Stanley L. McMichael, em seu “Tratado de Transacion”, afirma:
“Os avaliadores de propriedades imobiliarias ndo tém o dom de profecia
e serd ttil recorrer-se a eles para que estimem o valor puramente
especulativo da propriedade, muito embora seja frequente desejar o
proprietdrio precisamente este tipo de informacgoes, especialmente
quando se tem em vista uma transa¢do”.

No nosso meio técnico, basicamente, temos as seguintes técnicas de
avaliacao:

4.4.1 De acordo com a regra vigente, na avaliacdo de imoveis urbanos,
serdo utilizados os métodos diretos e/ou indiretos.

4.4.2 Os métodos diretos classificam-se em: Método Comparativo
(comparacdo com outros imoéveis similares vendidos) e Método de
Custo (custo de reprodugao ou da soma), também conhecido como
Método Evolutivo.

4.4.3 Os métodos indiretos sao: Método de Capitalizagdo ou Comparagao
das rendas; e Método Residual ou de Maximo Aproveitamento
Eficiente (Método Involutivo).

4.4.4 Saliente-se que, primeiramente, o avaliador terd que verificar o fim
a que se destina o estudo; ou seja, se € para alienacdo do bem,
hipoteca, taxacdo, inventdrio, desapropriacdo, reavaliacido de ativo,
locacdao mensal, dentre outros. Isso, se da pelo fato de que poderao
surgir valores diversos dependendo do enfoque da questao.

4.4.5 Tratando-se de atividade que envolve a necessidade de profundos
conhecimentos técnicos do bem e do mercado, muitas vezes com
finalidade judicial ou de relevancia patrimonial, foram atribuidas as
avaliacOes exclusivamente aos profissionais da area tecnoldgica,
tais como Engenheiros, Arquitetos € Agronomos.

446 A Lei Federal n° 5.194/66 que regulamentou o exercicio
profissional do Engenheiro, Arquiteto e Engenheiro Agronomo, em
seu artigo 7°, estabelece as atividade e atribui¢cdes na Alinea “c”,
sobre as competéncias profissionais da drea tecnologica para a
realizacdo de: “estudos, projetos, andlises, avaliagdes, vistorias,

pericias, pareceres e divulgacdes técnicas”.
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5 - METODOLOGIA -

Para estimarmos os valores de mercado dos imdveis em questdo (terrenos

urbanos nus), procederemos da seguinte maneira:

5.1

5.2

5.3

5.4

Utilizaremos do consagrado Método Comparativo Direto de dados de
mercado, conforme preceitua a ABNT NBR 14653-2. Esse método, trata-se
do processo utilizado na avaliacdo de lotes, por comparacdo por outros
terrenos cujo os valores sdo previamente conhecidos através de ofertas no
livre mercado.

Para o célculo do valor de mercado do terreno nu, realizaremos pesquisa
para apurarmos o seu devido valor unitario (qt = R$/m?).

Entdo, conforme ji asseveramos utilizaremos do Método Comparativo de
Dados de Mercado. Esse método € aquele em que o valor do terreno advém
da comparacao direta com os valores vigentes no mercado imobilidrio, para
lotes similares ao que pretendemos avaliar. A condicdo necessdria a
aplicacdo do método €, portanto, a existéncia de eventos de mercado
relativos a terrenos compardveis ao avaliando, em numero suficiente para
uma analise estatistica, sendo recomendavel, no minimo, cinco dados de
mercado efetivamente utilizados no célculo do valor médio final. Quando
nao for possivel reunir elementos similares e em nimero suficiente, deve o
avaliador procurar aplicar outra metodologia, em substitui¢do ou
complementar a avaliacdo por comparacao. Além disso, deve-se atentar que
¢ preferivel um nimero reduzido de elementos comparativos, mas
efetivamente compardveis ao objeto da avaliacdo, do que uma amostra
abundante, porém com elementos de caracteristicas diferentes daquele que se
pretende avaliar.

Posteriormente, de posse do valor unitario (R$/m?2), aplicaremos a seguinte
equacao basica:

Vterreno= Aterreno X qterreno

Onde:

Verreno= valor do terreno.

Aterreno= area do terreno (m?).

Querreno = valor unitério obtido em pesquisa (R$/m?).

Vale salientar que este perito realizou uma inspec¢do pessoal do terreno e do
seu entorno a fim de ndo sO conhecer as caracteristicas fisicas, mas
principalmente para obter informagdes especificas do imodvel avaliando.
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+ Observacdo: o campo de arbitrio definido na ABNT NBR
14653-1 é o intervalo com amplitude de 15%, para mais e para
menos, em torno da estimativa de tendéncia central da
avaliacdo. O campo de arbitrio pode ser utilizado quando
varidveis relevantes para a avaliacdo do imdével ndo tiverem
sido contempladas no modelo, por escassez de dados, por
inexisténcia de fatores de homogeneizacdo aplicaveis ou porque
essas variaveis ndo se apresentaram estatisticamente
significantes em modelos de regressdo, desde que a amplitude
de até 15%, para mais e para menos, seja suficiente para
absorver as influéncias ndo consideradas e qgque os ajustes
sejam Jjustificados O campo de arbitrio refere-se a margem de
decisdo que um avaliador de imbéveis possui ao realizar a
avaliacdo de uma propriedade. A avaliacdo de imdbdveis é um
processo complexo que envolve a andlise de diversos fatores,
como localizacéao, tamanho, estado de conservacao,
infraestrutura, caracteristicas especificas do imével e o
mercado imobilidrio atual.

6 - AMOSTRAGEM -

Reproduziremos abaixo, o resumo das ofertas de mercado o qual
obtivemos através de minuciosa pesquisa em sites especializados, bem como o
tratamento que realizamos nesses dados:

6.1 Segue abaixo a Tabela Resumida dos Elementos Paradigmas Obtidos em
Pesquisa de Mercado:

Dados Valor Total Area Valor Unitario
Dado I R$ 95.000,00 225,00m? R$ 422,22/m?
Dado 11 R$ 100.000,00 225,00m? R$ 444,44/m2
Dado III R$ 110.000,00 225,00m? R$ 488,89/m?
Dado IV R$ 119.000,00 225,00m? R$ 528,88/m2
Dado V R$ 120.000,00 225,00m? R$ 533,33/m?
Dado VI R$ 122.000,00 230,00m? R$ 530,43/m?
Dado VII R$ 123.000,00 233,00m? R$ 527,90/m?

Média Aritmética: R$ 496,58/m?

6.2 Aplicaremos agora um intervalo para saneamento de -30% a + 30%:

Desvio Padrao Valor saneado

-30% (x 0,7) R$ 347,61/m?

+ 30 (x 1,3) R$ 645,55/m?
Dado descartado: Nenhum

R. Imperial, 230 - Centro — FONE: 3233-5490 / 99774-4132 — CEP 15015-610 — S.J. do Rio Preto — SP
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6.3 Como nenhum dos 07 (sete) dados foi descartado a média saneada sera de
R$ 496,58/m?.

6.4 Sobre a média saneada acima encontrada, aplicaremos um coeficiente de
flexibilidade de — 10% (0,90).

6.5 Valor unitério adotado: R$ 446,92/m?2.

7 - CALCULOS DOS VALORES -

Passamos agora, a calcular o justo e real valor de mercado de cada um dos
imoéveis em questdo:

71 IMOVEL OBJETO DA MATRICULA SOB N° 207.015 DO 1° O.R.L:

7.1.1 VALOR UNITARIO DO TERRENO:

(terreno = R$ 446,92/ m?2

7.1.2 CALCULO DO VALOR DO TERRENO:

Vterren0= AteI‘I'CIIOX qterreno

Vierreno= 225,00m? x R$ 446,92/m?

Vierreno= R$ 100.557,00

7.2 IMOVEL OBJETO DA MATRICULA SOB N° 189.231 DO 1° O.R.L.:

7.2.1 VALOR UNITARIO DO TERRENO:

Qterreno = R$ 446,92/m2

R. Imperial, 230 - Centro — FONE: 3233-5490 / 99774-4132 — CEP 15015-610 — S.J. do Rio Preto — SP
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7.2.2 CALCULO DO VALOR DO TERRENO:

Vterreno= Aterrenox qterreno

Vierreno= 228,01m2 x R$ 446,92/m?

Vierreno= R$ 101 902,00

8 - CONCLUSAO -

Diante do exposto, em dezembro de 2024, concluimos que os imdveis em
pauta, objetos da Matricula sob n° 207.015 (lote 21, quadra D, possuindo area
territorial de 225,00m?) e da Matricula sob n° 189.231 (lote 03, da quadra A,
possuindo area territorial de 228,01m2?), ambas do 1° O.R.I. de Sao José do Rio
Preto, localizados no Condominio Residencial Dahma Fit I Ipigud, possuem os
respectivos valores de mercado:

8.1 IMOVEL MATRICULA N°207.015 DO 1° O.R.L (Lote 21, Od. D):
R$ 100.557,00 (cento mil, quinhentos e cinquenta e sete reais)

8.2 IMOVEL MATRICULA N°189.231 DO 1° O.R.L (Lote 03, Od. A):
R$ 101.902,00 (cento e um mil, novecentos e dois reais)

- TERMO DE ENCERRAMENTO -

O presente trabalho (Processo n° 0019594-23.2020.8.26.0576 da 4* Vara
Civel da Comarca de Sao José do Rio Preto) segue em 33 folhas, contendo
anexos.

Sao José do Rio Preto, 18 de dezembro de 2024.

bVMVuMV

JORGE ABDANUR ESTEPHAN
Eng® Civil - Eng® de Seguranga - Eng” de Avalisgdes ¢ Pericias
CREA SP 0400259813
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15

Anexos fotogrdficos destinados a mostrar e identificar as
caracteristicas fisicas da fachada/guarita do Condominio
Residencial Dahma Fit I Ipigud, onde estd situado o imoével
objeto do presente trabalho.
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Anexos fotogrdficos destinados a mostrar e identificar as
caracteristicas do imovel objeto da Matricula sob n° 207.015

do 1° O.R.I., ou seja, o Lote 21, da Quadra D, do Condominio
Residencial Damha Fit Ipigud.
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Anexos fotogrdficos destinados a mostrar e identificar as
caracteristicas do imovel objeto da Matricula sob n° 189.231

do 1° O.R.I., ou seja, o Lote 03, da Quadra A, do Condominio
Residencial Damha Fit Ipigud.
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Pesquisas de Mercado
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vokonracdo garontico! IS » o o tebel DI
NTITRADYY, el CleTTIn B DI farmos
Charvs Jo anuncion [O0 1w isasd x

Valor unitdrio: R$ 488,89/m?

MARCEL CASSUCI

BROKER
Creci: 118399-F-SP

Codigo da oferta
No anunciante: 222
No VivaReal: 2683741778

R. Imperial, 230 - Centro — FONE: 3233-5490 / 99774-4132 — CEP 15015-610 — S.J. do Rio Preto — SP
E-mail: jabdanur@terra.com.br
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Amostra IV

0 Imovels

Cc S httes//www.dianioimovets.cam bt/ imaves/terrenc-lote-condominio-avenda-225m. 1 7001551854 38

Terreno / Lote / Condominio & venda, 225m* P — Setver

Tarvana / Lote / Conduemmia h vanoo

pes
A$ 119.000,00

e

OUTROS DETALHES DO IMOVEL

m Imobiliaria
FIGUEIREDO | TBveeee

(17) 98115-9174

Valor unitdrio: R$ 528,88/m?2

R. Imperial, 230 - Centro — FONE: 3233-5490 / 99774-4132 — CEP 15015-610 — S.J. do Rio Preto — SP
E-mail: jabdanur@terra.com.br
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Amostra V

c O tes/ Www iR N0MMOVe . COMmLDT M OVES/ tarrence-Jote-CoNdoming - 3-vanda-225m. 1 726624954212

Terreno / Lote / Condominio a venda, 225m?* ~ Covemtre S

Teereens | Loke | Conmomists & Yenas, 228 L - Demtm £ igun, pige (EREESD

Twrrwrs; / Lasw ( Congaming 8 verssa por

=) cwmene: | DDA
OUTROS DETALHES DO IMOVEL l e J

CAIDO PRA RUA, QUITADO,INFORMACAO E VISITA 99718-6300. [ £ ]
-ma

CONHEGA A REGIAO DO BAIRRO DAMHA FIT IPIGUA

. Ol3, Gostaria de ter mais informacdes sobre

M vy

g o P \ w o imével: Terreno / Lote / Condominio 2
4 s 1 (A venda, 225m? (cddige 1222), RS 120.000.00,
= ol . - DAMHA FIT IPIGUA, IPIGUA, que
Ay @\ encontrai no Didrio Imoveis.
M gy 7 b
Mg )
P e
. A7

© WHATSAPP

= e

Mg, g o [

s t
Orides Cruz
Iméveis

(17) 99716-6300
(17) 98601-6466

fuo P 8l Leafiet | © OperSraatMas contrisuons

Valor unitdrio: R$ 533,33/m?2

R. Imperial, 230 - Centro — FONE: 3233-5490 / 99774-4132 — CEP 15015-610 — S.J. do Rio Preto — SP
E-mail: jabdanur@terra.com.br
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c 5 hitps//www.dianoimavsis.com.be/imoves/ termano-lote-condomino-a-venda

dsano imdveis
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Terreno / Lote / Condominio & venda, 230m?

Termana / Lets | Condomne & Vends, 2350w Em - Denha 7 et ([ESERTD

(]

X

OUTROS DETALHES DO IMOVEL

Excelente Terreno Damha Fit |, com 230m?, Plano,
f. 192565 atualizado em 12/11.

Pronto para ir. Aceita i re

g

CONHEGA A REGIAO DO BAIRRO DAMHA FIT
+ 9"; vy N

" LT,

parSTuaiMap contrbitors

240m. 1700188115575
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Terono [ Latw ! Condomivia 3 venda por

RS 122.000,00
Connatmwes RS 2% 00 e
ENVIE UMA PROPOSTA

[ Nome completo ]

o imével: Terreno / Lote / Condominic &
venda, 230m? (codigo V18255),
RS 122.000,00. - Damha Fit, Ipigu3. que

Ol3, Gostaria de ter mais informagdes sobre
encontrei no Didnio Imoveis

© WHATSAPP

Valor unitdrio: R$ 530,43/m?

ﬁ IMOBILARIA

I
g
=
§

IMOBILIARIA
REDENTORA
(17) 98816-3132
(17) 2139-1000

R. Imperial, 230 - Centro — FONE: 3233-5490 / 99774-4132 — CEP 15015-610 — S.J. do Rio Preto — SP
E-mail: jabdanur@terra.com.br
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Amostra VII

c =

diano imoveis

NEEES/ MWW AIBNOIMOVES.C0M DI MOVESETSrEnd- Ot e-Condom ing-a-venda-233m 1 731033467308

Terreno / Lote / Condominio & venda, 233m?

Tirmeno ( Lise | Condomine & Vanaa, 2530w G - Demha Fe kgt woue (Tl

OUTROS DETALHES DO IMOVEL

Terreno residencial para Venda
Damha Fit Ipigua, Ipigué
233,00 m? total, 233,00 m* terreno

Se vocé estd em busca do lugar ideal para construir a casa dos seus sonhes, ndo pode perder essa oportunid
adal Com uma érea total de 233,00 m* e uma topografia impecavel, este terreno no Damha Fit é simplesmente

perfeito.

Além disso, a documentagio esta 100% i e d total efran
quilidade para vocé e sua familia.

L em um dos iais da regido, o Damha Fit oferece uma infraestrutura completa, com
dreas de lazer que v3o p is para toda a sua familia. Piscinas, quadras esp

fls. 306
31

Terreno / Lote / Condominio 4 venda por

R$ 123.000,00
Conddminio RS 250,00 /més
PTU RS 60,00
ENVIE UMA PROPOSTA

[ Nome completo ]

e espagos de convivéncia estd3o prontos para o seu lazer e relaxamento, torando o seu dia a dia muito mais a

gradével.

Nao perca essa oportunidade tnica! Entre em contato com Vinnicius Assis pelo telefone 17 99112-2609 e agen

de uma visita para conhecer de perto todas as vantagens e beneficios que este terreno tem a oferecer.

Valor unitdrio: R$ 527,90/m2

© imével: Terreno / Lote / Condominio 3
venda, 233m? (codigo TECO485), i
RS 123.000,00. - Damha Fit Ipigua, IPIGUA,

s 9
Ol3, Gostaria de ter mais informacdes sobre
que encontrei no Didrio Imoveis.

(17) 2139-0084

R. Imperial, 230 - Centro — FONE: 3233-5490 / 99774-4132 — CEP 15015-610 — S.J. do Rio Preto — SP
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Prefeitura Municipal de Ipigua B ATecada;o
Rua do Comércio, 171 Bairro: Centro
CNPJ: 01.526.506/0001-30 Fone: 17 3269 9000 / Ipigua-SP

CERTIDAO DE VALOR VENAL N.° 834/2024

CERTIFICAMOS, a pedido de EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS MACHADO IPIGUA-I SPE LTDA,
por meio do Setor de Tnbutos, de acordo com os cadastros e registros existentes neste Departamento, constatou
que o valor venal do imével no EXERCICIO DE 2024 abaixo identificado nesta data, é de:

Dados Abaixo Relativo ao Exercicio de: 2024

Valor Venal Territorial: 21,768,57 - Valor Venal Predial: 0,00 - Valor Venal Total: 21.768,57 |

[ Data da Emissio: 19/11/2024 |

Valida Até: 17/02/2025 Protocolo:
Cadastro: 3123 Inscrigdo Municipal/Matricula: 3123
Contribuinte: 5238-EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS MACHADO IPIGUA-I SPE LTDA CPF/CNPJ: 1669441500014z
Endereco: Rua 01, N.° 30
Bairro: Residencial Ipigua
Cidade; Ipigua-SP CEP: 15109-724

Dados Adicionais

Matricula Cartério: Quadra: A Lote: 3
Metragem Temeno: 228,01 m* Metragem Constru¢ao: 0,00 m* Testada Principal: 10,88 m

Codigo de Controle da Certidao: 2401R3T86WOZ
Valda Até: 17/02/2025
Certidao emitida via web. Alengao qualquer rasura invakdara este documento.

Sedemas DWW impresso TIW1102024 153140 Usuéno el _ceriged_vaorvenst

R. Imperial, 230 - Centro — FONE: 3233-5490 / 99774-4132 — CEP 15015-610 — S.J. do Rio Preto — SP
E-mail: jabdanur@terra.com.br
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Prefeitura Municipal de Ipigua B ATecada;o
Rua do Comércio, 171 Bairro: Centro
CNPJ: 01.526.506/0001-30 Fone: 17 3269 9000 / Ipigua-SP

CERTIDAO DE VALOR VENAL N.° 835/2024

CERTIFICAMOS, a pedido de EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS MACHADO IPIGUA-I SPE LTDA,
por meio do Setor de Tnbutos, de acordo com os cadastros e registros existentes neste Departamento, constatou
que o valor venal do imével no EXERCICIO DE 2024 abaixo identificado nesta data, é de:

Dados Abaixo Relativo ao Exercicio de: 2024

Valor Venal Territorial: 21.481,20 - Valor Venal Predial: 0,00 - Valor Venal Total: 21.481,20 |

[ Data da Emissio: 19/11/2024 |

Valida Até: 17/02/2025 Protocolo:
Cadastro: 3188 Inscrigdo Municipal/Matricula: 3188
Contribuinte: 5238-EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS MACHADO IPIGUA-I SPE LTDA CPF/CNPJ: 1669441500014z
Endereco: Rua 02, N.° 161
Bairro: Residencial Ipigua
Cidade. Ipigua-SP CEP: 15109-726

Dados Adicionais

Matricula Cartério: Quadra: D Lote: 21
Metragem Temeno: 225,00 m* Metragem Construgao: 0,00 m* Testada Principal: 10,00 m

Codigo de Controle da Certidao: 24019CUGVATV
Valda Até: 17/02/2025
Certidao emitida via web. Alengao qualquer rasura invakdara este documento.

Sedemas W impresso TIW112024 153053 Usuéno el _cerindod_valorvenst

R. Imperial, 230 - Centro — FONE: 3233-5490 / 99774-4132 — CEP 15015-610 — S.J. do Rio Preto — SP
E-mail: jabdanur@terra.com.br
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